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A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré dzemny plan riesi,

A.1.2. Vyhodnotenie doterajsieho Gzemného planu obce,

A.1.3. Udaje o sulade rieSenia Uzemia so zadanim a so subornym stanoviskom z
prerokovania navrhu,.

A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A.2.1 Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky opis,

A.2.2. Vazby vyplyvajace z rieSenia a zo zavaznych €asti uzemného planu regionu,

A.2.3. Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce,

A.2.4. RieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy dokumentujuce zaclenenie
rieSenej obce do systému osidlenia,

A.2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania,

A.2.6. Navrh funkéného vyuzitia izemia obce s uréenim prevladajucich funkénych tzemi,

najma obytného Uzemia, zmieSaného Uzemia, vyrobného Uzemia, rekreacného Uzemia a

kupefného Uzemia vratane ur€enia pripustného, obmedzujuceho a zakazujuceho funkéného

vyuzivania,

A.2.7. Navrh rieSenia byvania, ob&ianskeho vybavenia so socialnou infrastruktirou, vyroby a

rekredcie,

A.2.8. Vymedzenie zastavaného uzemia obce,

A.2.9. Vymedzenie ochrannych padsem a chranenych tuzemi,

A.2.10. Navrh rieSenia zaujmov obrany $§tatu, poziarnej ochrany, ochrany pred povodriami,

A.2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uzemného systému

ekologickej stability a ekostabilizaénych opatrent,

A.2.12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia,

A.2.13. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie,

A.2.14. Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych Uzemi, chranenych loziskovych Gzemi a

dobyvacich priestorov,

A.2.15. Vymedzenie ploéch vyZadujucich zvySenu ochranu, napr. zaplavove Uzemie,

Uzemie znehodnotené tazbou,

A.2.16. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia pofnohospodarskeho pédneho fondu a

lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske Gcely,

A.2.17. Hodnotenie navrhovaného rieSenia najmad z hladiska environmentalnych,

ekonomickych, socialnych a tzemno-technickych désledkov,

A.2.18. Navrh zavaznej Casti.

A.3. DOPLNUJUCE UDAJE
V dopliujucich udajoch tzemného planu obce sa uvadzaju Ciselné Udaje,

tabulky, prehlady, grafy a iné udaje a ich zdroj, ktoré nie je ucelné uvadzat
v texte.

A.4. DOKLADY
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A.1.1. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI,
ZAKLADNE UDAJE O ZADANI A PRIEBEH SPRACOVANIA UPD

Vypracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie pre obec Dvory nad Zitavou objednala
OBEC DVORY NAD ZITAVOU diia 24.1.1998, u Stavoprojektu Nitra a.s..

Zakazkové cCislo je 009/97. )

Odborne sp6sobila osoba pre obstaravanie UPD: Ing.Margita Ficzova €. preukazu 011

U spracovatela Ing.arch. Michal Borgura, PhD. - autorizovany architekt, ¢.0725 AA 1234,
Navrh riesenia UPN - obce Dvory nad Zitavou navédzuje na schvalené UHZ (03/1998) a
vychadza zo zakona €. 50/1976 Zb.o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov. Navrhované obdobie je uvazované do r. 2015. Podfa
KURS je u vidieckeho priestoru Ziadlice zachovat a podporovat jeho rozvoj v zmysle
vytvorenia rovnocenného Zivotného priestoru obyvatelov so zohfadnenim jeho prirodnych,
kultirnych a sidelnych Specifik a zlepSenim jeho sociélnej, technickej, hospodarkej a
kultirnej infrastruktary. Vo vidieckom priestore je ziaduce zachovat resp. podporovat
prinavratenie zivotaschopnej prirodnokultirnej a sidelnej identity jednotlivych priestorov.

Hlavnym cielom riesenia UPN-O v silade so zavermi zo schvaleného zadania je:

- reSpektovat hranicu katastralneho tzemia obce

- reSpektovat hranicu zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990

- dokompletovat’ jednotlivé funkéné zony obce

- vystavbu realizovat v stavebnych prelukdch, medzerdch, nezastavanych Uzemiach
predovSetkym vnutri hranice zastavaného Uzemia. RozSirenie hranice realizovat len v min.
rozsahu, pritom v8ak tak, aby bol zabezpeceny pozadovany rozvoj obce.

- zarovnanie a skompaktnenie hranice zastavaného tUzemia v drobnych korekciach po celom
obvode zastavaného Uzemia obce.

- doplnit chybajuce zariadenia obc&ianskej vybavenosti a vytvorit obsluzné centrum

- v sulade s demografickymi udajmi doplnit obytna zénu - pre novua IBV

- navrhnut a zasadne rieSit prestavbu schatralej ¢asti obce

- doriesit vztah vyroby k obytnému Uzemiu obce

- dorieSit vztah dopravnych zariadeni k obytnej zéne, navrhnat rieSenie na odstranenie
dopravnych zavad

- vytvorit rezervné plochy pre podnikatel'ské aktivity

- dotvorit obec plochami verejnej zelene

- navrhnat opatrenia na ochranu kultarnych pamiatok

- reSpektovat ochranné hygienické pasma

- reSpektovat vSetky predpisy a zakon o ochrane PPF

- vyuzivat pripustnymi funkciami aj uzemia obce, ktoré spadaju do ochrannych pasiem
vSetkych druhov, navrhovat vyuzitie Uzemia tak, aby jednotlivé funkéné zény boli vzajomne
usporiadané bez negativnych vplyvov jednej na druhd

- stanovit zakladné podmienky na umiestnenie drobnych vyrobnych prevadzok v dotyku s
obytnou zénou obce

- stanovit’ podmienky na umiestnenie drobnochovatelov v intravilane obce a podmienky pre
existenciu hospodarskeho dvora PD Dvory nad Zitavou

- optimalizovat a minimalizovat dopravu medzi funkénymi zénami, dbat o vytvorenie
bezkoliznych dopravnych vztahov
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- komplexne riesit technické vybavenie obce, navrhnat koncepciu zasobovania obyvatelstva
pitnou vodou a vyhovujucu likvidaciu odpadovych a splaskovych véd z obce
- navrhnut plochy pre nové podnikatelské aktivity

Predchadzajici Smerny tzemny plan Dvory nad Zitavou bol vypracovany v r. 1983 a ma
skon¢enu dobu platnosti. DielCie UPD, ktoré boli pre obec priebezne spracované su
vzhlfadom na znacény €asovy odstup, ako i zmenu spolocensko - ekonomickych podmienok
t.€. uzzastaralé a prekonané.

Nova Uzemno-planovacia dokumentécia vytvara podklady pre komplexny rozvoj organizmu
obce vo vSetkych jeho zloZkach, so zachovanim vlastnej identity obce.

UPN-obce redpektuje zavery z PaR (07/1997), UHZ (schvalené 05.03.1998 uzn. OZ
¢.20/50311998) a KR-UPN-O (08/1998-12/2002), vyjadrenia dotknutych organov a zavery
UPN VUC Nitrianskeho kraja, dodrziava pokyny vyplyvajuce zo zvy$enej ochrany PPF podla
paragrafu 7 z&kona €. 307/1992 Zb. o ochrane PPF. Pre graficki €ast spracovania
Uzemného planu obce bol k dispozicii mapovy podklad v meritku 1 : 5000 a1:10 000, pre
spracovanie SirSich vztahov M - 1 : 50 000. Koncept rieSenia bol v §tadiu spracovavania
prerokovany so zastupcami zainteresovanych organizacii a obstaravatefom na pracovnom
rokovani, ktoré sa uskutocnilo dna 26.8.1998 na Obecnom urade v Dvoroch nad Zitavou.
V8etky opodstatnené pripomienky vznesené na tomto rokovani boli akceptované a
dopracované. Navrh rieSenia bol dopracovany na zaklade suborného stanoviska C.
883/2002 zo dna 2.12.2002 a predlozeny obstaravatelovi na prerokovanie a schvalenie.
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A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE DVORY NAD ZITAVOU
A.2.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS,
Obec Dvory nad Zitavou lezi v Podunajskej nizine na favom brehu rieky Zitavy, 8.0 km
vychodne od okresného mesta — Novych Zamkov, na krizovatke Statnej cesty 1/75 a §t. cesty
1I/511. Stred obce sa nachadza v nadmorskej vyske 122 m n.m., v chotéri sa pohybuje
nadmorska vyska od 119-146 m n.m. . Hranice katastralneho Uzemia obce susedia s
katastrom Nove Zamky, Beseriov, Branovo, Semerovo, Dubnik a okresom Komarno - Bajc,
Pribeta. RieSené uzemie UPN-O je vymedzené hranicami katastrdlneho Uzemia obce. .
Katastralne uzemie ma vymeru 6 385 ha. PocCet obyvatelov ku driu 3.3.1991 predstavoval 5
143 obyvatelov (podfa SOBD 2001 — 5 138). Vyhladovy pocet obyvatelov k navrhovému
obdobiu r. 2015 sa predpoklada + 10% (514) t.j. =5 652 obyvatelov.

Hranica zastavaného Uzemia obce ku dfiu 1.1.1990 bola prevzata 0697 na Okresnom Urade
Nové Zamky - Odbor katastralny a je vyznacena vo vykresoch M 1 : 5000.

Po celom obvode zastavaného Uzemia obce sa nachadza pddny fond. Na juznej strane sa
dotyka obce Zel. trat Nové Zamky - Sturovo. Obc&ianska vybavenost je rozptylena v stredne;j
Casti obce. Aredlové zariadenia Polnohospodarkych podnikov sa nachadzaju na juznej
strane medzi zel.tratou a zastavanym Gzemim obce, dalSie hospodarske dvory su vSak
rozptylené v ramci celého katastralneho Uzemia obce.

V oblasti usporiadania Uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury:

- podporovat rozvoj miesta Nové Zamky ako centra osidlenia regionalneho vyznamu s
moznostou plnenia nadregionalnych funkcii, v sulade s Koncepciou uzemného
rozvoja Slovenska, ¢o predpoklada podporovat predovSetkym rozvoj zariadeni
adekvatnych tymto centram,

- ako centra lokalneho vyznamu podporovat v okrese Nové Zamky rozvoj obci: Dvory
nad Zitavou, Palarikovo, TvrdoSovce, Komijatice, Banov, Svodin, Gbelce, Strekov,
Zemné, Muzla, Kolta, Podhajska, Mara, Salka, Kamenin,

V tychto centrach podporovat predov§etkym zariadenia v oblasti:

a. Skolstva — materské a zakladné skoly,

b. zdravotnictva — zdravotné strediska s ambulanciami vSeobecnych
lekarov, lekarne,

telekomunik&cii — posty,

sluzieb — stravovacie zariadenia,

kulturno—spolo¢enskych zariadeni — kina, kultirne domy, kniznice,

Sportu a rekreacie — telocvi¢ne, otvorené Sportoviska,

obchodu — obchody s komplexnym zakladnym sortimentom tovarov,

—

@=0ao0

no

V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu:

- vytvarat podmienky na kazdodennu a koncomtyZdennu rekreaciu, ako aj na
poznavaci a rekreacny turizmus,

- v pofnohospodarskej krajine podporovat bodové lokality, predov§etkym areély

termalnych kupalisk, vodné plochy,
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- usmernovat tvorbu funkéno — priestorového systému na vytvaranie suvislejSich
rekreacnych uzemi, tzv. rekreanych krajinnych celkov, - Uzemie s taziskom v
Podhéjskej so zapojenim okolitého Uzemia (kupelny lesopark s vyletnym miestom
Maria€alad, vyuzitie okolitych obci a vinohradnictva pre vidiecky turizmus),

- vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckej turistiky a jej formy agroturistiky,

3. V oblasti rozvoja socialnej infrastruktary:

- rozvijat Skolstvo na v8etkych stuprioch, dobudovat absentujucu materialno—technicku
zakladnu, optimalne riedit’ Skolstvo v ndrodnostne zmieSanom uzemi,

- rozvijat zdravotnu starostlivost vo vSetkych oblastiach — preventivnej, lieCebnej a
rehabilitacnej

- vo vazbe na predpokladany demograficky vyvoj oCakavat narast obyvatelov v
poproduktivnom veku a zabezpecit adekvatne naroky na ubytovacie zariadenia pre
prestarnutych obyvatelov (domovy déchodcov a domovy — penzidény pre déchodcov)
a sluzby,

- podporovat rozvoj zariadeni kultury a nadviazat na preru$enu kontinuitu rozvijania
tradicii v kulturno-spolo¢enskej oblasti jednotlivych regiénov kraja, podporovat
stabilizaciu zaloZenej siete zariadeni lokalneho vyznamu, predovSetkym siete kniznic,

- rozvijat zariadenia pre Sportovo—telovychovnu €innost’ a vytvarat pre fiu podmienky .

4. V oblasti polnohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva:

- reSpektovat’ pri dalSom rozvoji polnohospodarsky a lesny podny fond ako jeden z
faktorov limitujucich urbanisticky rozvoj,

- vytvarat uzemnotechnické predpoklady pre zachovanie stability lesnych porastov
luZznych stanovist, zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov, pred
kazdym planovanym zasahom posudit’ jeho vplyv na hydrologické pomery, vzhladom
na protipovodnové opatrenia,

5. V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a
ochrany pédneho fondu:

- odstranit pésobenie stresovych faktorov (skladky odpadov, konflikiné uzly a pod.)

- revitalizovat skanalizované toky, kompletizovat sprievodnu vegetaciu vysadbou pasu
domécich druhov drevin a krovin pozdiz tokov, zvy$enim podielu travnych porastov
na plochach okolitych mikrodepresii,&im vzniknd podmienky pre realizaciu
navrhovanych biokoridorov pozdiZ tokov, opatrenia realizovat v sulade s projektmi
pozemkovych Uprav Uzemi,

- prinavratit vhodnymi technickymi, biologickymi, ekologickymi, ekonomickymi a
pravnymi opatreniami prinavratit pévodny charakter krajine v Gzemiach dotknutych
vyraznou vystavbou (napr. pri vodnych nadrziach) a tazbou nerastnych surovin
(hliniska, S8trkoviska) ako aj Uzemiam zasiahnutym nepriaznivymi vplyvmi z
priemyselnej €innosti,

6. V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska kulturno—historického dedicstva:

- reSpektovat’ kulturno — historické dedi¢stvo, predovSetkym vyhlasené kulturne
pamiatky, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie urbanistické subory a ich ochranné
pasma,

- pri novej vystavbe akceptovat a nadvazovat na historicky utvorenu Struktiru
osidlenia s ciefom dosiahnut ich vzajomna funkénu a priestorovu previazanost pri
zachovani identity a Specifi¢nosti pévodného osidlenia,

7. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktury:
- cesta 1/75 — zabezpedit rezervu pre vybudovanie juzného tahu (Cervena alt.)

8. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktury:
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- zlepSovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch a v povodi zasahmi
smerujucimi k stabilizacii pomerov za extrémnych situacii tak povodrovych, ako i v
obdobi sucha

- zabezpe&it Gzemnu ochranu vodarenského toku Zitavy a jeho povodia v zmysle
platnej legislativy,

- budovanim kanalizacii - COV a stokovych sieti zabezpe&it ochranu podzemnych
zdrojov vody a inych vod, zabezpecit odkanalizovanie sidiel s vybudovanym
verejnym vodovodom, ¢&im sa zniZi velky podiel obyvatelstva na znecistovani
povrchovych a podzemnych véd

- dobudovat rozostavané stavby verejnych kanalizacii a COV v obci Dvory nad
Zitavou,

- zabezpecit komplexné vyuzitie overenych zdrojov geotermalnych vod pre
vykurovanie, polnohospodarske Ucely a rekreaciu,

- v oblasti energetiky reSpektovat koridory jestvujacich el.vedeni a koridory su¢asnych
plynovodov prechadzajucich zemim,

9. V oblasti nadradenej infrastruktury odpadoveho hospodarstva:

- zneSkodnovanie odpadov riesit na skladkach vyhovujucich technickym podmienkam -
velkokapacitné regionalne skladky odpadov,

- rozSirit separovany zber uzitkovych zloZziek z komunélneho odpadu, vratane
separacie problémovych latok,

- zabezpecit postupnu sanaciu resp. rekultivaciu uzatvorenych skladok odpadov a
starych environmentalnych zatazi v obci,

Medzi verejnoprospesné stavby VUC Nitrianskeho kraja je zaradena dobudovanie
rozostavanej COV a stokovych sieti v obci Dvory nad Zitavou a vybudovanie Juzného
cestného tahu v Sirkovom usporiadani S11,5/80(100) resp. R11,5/80(120) a
dobudovanim na kategériu S22,5/80(100) resp R22,5/80(120) podla narastu
dopravného zat’azenia

Pre uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb je mozné podla § 108 zakona &. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny z&kon) v zneni zakona neskorsich
predpisov pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a
stavbam obmedzit.
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V dalSom rieSeni je treba naviazat na demografické udaje

vyjadrené podla vysledkov s€itania fudu v r. 1991 v r.2001:

pocet obyvatelov ... 5143 5138 obyv.

POCEE AOMOV...coiiiiiiiiiiiiiiee e 1591+141neob+1R. 1765

POCEL DYLOV.....eeiiiiiiiiiieiee e 1645+142 neob. 1617+198 neob.

Vychadzajuc z predpokladu, ?e podet obyvatelov v Dvoroch nad Zitavou po roku 1991
povazujeme za stabilizovany a vyvazeny, je predpoklad, ze vzhladom na blizku polohu obce
k okresnému mestu a priamu vazbu na hlavny dopravny koridor (I/75), po oziveni stavebnej
vyroby bude vzrastat zaujem o stavebné pozemky, preto uvazujeme s postupnym miernym
narastom poctu obyvatelov obce.

Predpokladany ndrast poc¢tu obyvatelov vychadza podla schvéleného zadania,
predpokladany narast poctu obyvatelov je 10% a dizka navrhového obdobia rok 2015
(l.etapa2005).

Navrhujeme nasledovny predpoklad :

rok 1991 2001 2005 2010 2015
obec Dvory n/Z. 5143 5138 5292 5446 5652
+3%=154 +3%=154 +4%=206

celkom +10% = +514 obyv.

Plocha katastralneho uzemia obce 6 385,00 ha
Plocha zastavaného Uuzemia k 1.1.1990 ) 235,54 ha
Plocha navrhovana na rozSirenie zast.Uz.- rozvojové zamery UPN 48,23 ha
Navrhovana plocha zastavaného Uzemia spolu 283,77 ha

Tvorba sidelnych $truktdr je podra KURS zaloZena na principe vytvarania Gzemnych tazisk
osidlenia s centrami osidlenia a na principe sidelnych rozvojovych osi. Podla schvalene;
Struktary osidlenia je obec Dvory nad Zitavou kategorizovana ako - vidiecky priestor -
samostatna obec — centrum lokalneho vyznamu (podfa KURS 2001 - centrum osidlenia V.
skupiny). Z hladiska GUzemno spravneho Clenenia patri obec Dvory nad Zitavou do
Nitrianskeho kraja a okresu Nové Zamky. - Uzky uzemny vztah k okresnému mestu
(N.Zamky) maju obce nachadzajice sa tesne na hranici okresu - medzi ktoré radime tiez
Dvory nad Zitavou. Vzhladom na svoju polohu (obec sa nachadza na Statnej ceste I, Il. a
lll., vedla medzinarodnej Zel. trate Bratislava - Sturovo, - existuje dévod k presvedceniu o
budlcej prosperite a zZivotaschopnosti predmetnej obce.

Navrh UPN VUC Nitrianskeho kraja, vzhladom na st¢asné vézby ako i podla "Zasad
priestorového rozvoja a usporiadania Uzemia UPN VUC Nitrianskeho kraja" z roku 1998
vymedzuje pre dany region za tazisko osidlenia celostatneho az medzinarodného vyznamu
"Nitrianske taZisko osidlenia" (podla KURS 2001 - centrum osidlenia. Dvory nad Zitavou sa
nachadzaju vychodne od Novych Zamkov ,tazisko osidlenia regionalneho vyznamu“ (podla
KURS 2001 — centrum osidlenia Il.skupiny), vo vzdialenosti cca 6 km. CO - vyznacuje sa
vysokou hustotou obyvatelstva a ostatnych aktivit s intenzivnymi vazbami medzi jednotlivymi
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centrami a ostatnymi prifahlymi obcami. Dvory nad Zitavou sa nachadzaju na juhoslovenskej
rozvojovej osi Nové Zamky-Sahy-Velky Krtis..

Obec pozostava z jedného katastra Dvory nad Zitavou o vymere 6 385,9918 ha, z toho PPF
5 592,1293 ha , zavlahami bolo vybavenych cca 1700 ha pozemkov (z ¢asti nefunkéné) a
odvodnenim cca 240 ha (nefunkéné). Ovocné sady o vymere 230 ha sa nachadzaju vo
dvoch polohach — na SV okraji k.t (vedfla vinohradov-95 ha) a na juznom okraji obce za Zel
tratou. Pestovanie OZ, hrozna a zeleniny (paradajky) je v obci zamerané aj na jeho
skladovanie a spracovanie. Polnohospodarsky charakter obce, velké rozloha katastra obce,
oddelenie vlastnickych vztahov od uzivacich (v rokoch 1948-89) - to su faktory, ktoré
urychlili potrebu spracovania pozemkovych Uprav a register pévodného stavu — ¢o je
predpoklad zvy$enia intenzity obrabania PPF (SHR - sukromne hospodariaci rofnici
obrabaju cca 1000 ha, zbytok ZAD — zdruZenie agropodnikatelov, druzstvo).

Prevaznu Cast pbddorysu obce tvori bytova zastavba sustredena v hraniciach zastavanej
¢asti obce. Vyroba je situovana v okrajovych ¢astiach obce a v chotari. Zaklady urbanistickej
kompozicie obce sa postupne prispdsobovali prirodnym danostiam prifahlého Uzemia -
terénny relief -vodné toky. 3

- zapadne od obce prechadza v smere sever - juh vodny tok regulovanej Zitavy spolu s
prifahlymi porastovymi plochami

- na severnom okraji obce sa do Zitavy vlieva Branovsky potok

- juznym okrajom obce preteka Mikulassky, Dvorsky a Turecky kanal

- juhozpadne od obce je odvodnovaci kanél

- vo vyseku katastra obce SZ-Z-J sa nachadza viacero vodnych pléch (1 Strkovisko —
t.C.navrhnuté na uzatvorenie tazby, 3 chovné rybniky a akumulacna vodna nadrz sluZiaca
pre zavlahy) z ktorych za najvyznamnejSie a perspektivne sa povazuju 2 lokality za Zitavou a
1 lokalita za Zel. tratou.

- v k.0. obce sa nachadza 208.71 ha lesmi porastenej pédy (JZ okrajova poloha k.u.)

Kataster obce pretina v jeho juznej dasti medzinarodna Zelezni¢na trat Bratislava- Starovo.
Zakladny komunikac¢ny dopravny skelet v smere V-Z $&t.cesta 1/75, v smere S-J &t.cesta
11/511 s krizovanim v strede obce — tvori kostru, na ktor( sa napdja cela podruzna dopravna
siet miestnych a ucelovych komunikacii, vratane spristupnenie jednotlivych ¢asti k.u. obce.

Okrem vyrobnych zariadeni — prevazne polnohospodéarskeho charakteru, ktoré su primknuté
k juznému okraju zastavaného Gzemia obce (jednostranne pozdiz §t.cesty az po zelezniénu
trat), sa k.U obce nachadza na juznom a severnom okraji obce hydinové farma — Novogal,
na juznom okraji — farma dojnic, jedna sa o vysokoprodukéné zariadenia bez narokov na
plochy pre rozvoj. Okrem uvedenych zariadeni sa v k.U. obce nachadzaju eSte Styri
pofnohospodarske usadlosti: 5

a) - v zapadnej Casti k.0. za Zitavou —areal ZAD Dvory nad Zitavou ,Folsotag” — uzatvoreny
areal v dobrom technickom stave, bez narokov na rozsirenie, nachadza sa tu Zivosisna
vyroba, sukromni, Zivnostnici a sklad zeleniny — reSpektované v UPN,

b) — v juznej Casti k.0. , za Zel tratou hospodéarsky dvor ,Novy Diel“ — byv.SM, t.€ v uzivani
Baj¢ prokukt, mastale a ubytovanie pre robotnikov — cca 3 rodiny. Cely areal je zan¢ne

v zdevastovanom stave — predpoklad ponechania na doZitie (potencialna rezerva v pripade
ozivenia vyroby).

C) — v zapadnej Casti chotara sa nachadza farma osipanych (ZAD) a polné letisko s narokmi
na reSpektovanie naletovych kuzelov — reSpektované v UPN,

d) — v JZ ¢asti k.0. - ACov majer — restitdcia — sklad zeleniny a pestovanie zeleniny — SHR
hospodariaci na ploche cca 100 ha — reSpektované. )

UPN — O navrhuje re$pektovat véetky pamiatky zapisané v UZKP SR a archeologické
lokality vyznacene podfa Archeologického ustavu SAV.

Na severnom okraji obce medzi Zitavou a St.cestou sa nachadza byvala — uzatvorena
skladka TKO — navrhujeme previest rekultivaciu daného uzemia.
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A.2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA,

Predlozené rieSenie vychadza z novych hospodarsko - ekonomickych podmienok a
opatovného sprioritnenia sukromnych vlastnickych vztahov a formuje kompozi¢ne uceleny a
funkéne vyvazeny sidleny dtvar s maximalnym vyuzitim a zapojenim uz jestvujucich danosti
Uzemia i zastavby. Dominantnymi funkciami rozvoja obce zostavaju funkcia obytna a
hospodarska s pridruzenymi drobnymi podnikatel'skymi aktivitami v oblasti obchodu, sluzieb,
priemyslu a najmé polnohospodarskej vyroby. Plodny rozvoj obce méa znaéné rezervy, ako i
moznosti. vid navrh rozSirenia hranice zastavaného Uzemia po obvode intravilanu, so
sledovanim zameru na zarovnanie t.€. ¢lenitych hranic zastavaného GUzemia obce a vedenie
hranice po prirodzenych prirodnych resp. technickych predeloch Uzemia. Prioritnym sa javi
rozvoj jednotlivych funkcii v Uzemi formou intenzifikdcie, modernizacie a racionalizcie.
Nasim zamerom bolo zachovat resp. podporovat prinavratenie zivotaschopnej
prirodnokulturnej a sidelnej identity jednotlivych priestorov. Pri tvorbe kocepcie rozvoja obce
sme vychadzali so zameru vytvorenia rovnocenného zivotného priestoru pre obyvatelov, so
zohlfadnenim jeho prirodnych, kultirnych a sidelnych $pecifik a zlepSenim jeho socialnej,
technickej, hospodarkej a kultirnej infrastruktdry. Navazujuc na existujucu urbanisticku
Strukturu obce, sme prehodnotili pdévodné, v mnohych smeroch spravne kompozi¢né
principy, ktoré boli dané historickym vyvojom, alebo stanovené v predoslych koncepénych
materialoch Uzemnoplanovacieho charakteru. Navrhujeme zachovat vySkové zdnovanie
typické pre vidiecke sidla. Prevaznu ¢ast pbédorysu obce tvori bytova zastavba. Vyroba je
situovana v okrajovych Castiach obce.a v chotari. Zaklady urbanistickej kompozicie obce sa
postupne prispésobovali prirodnym danostiam prifahlého Uzemia - terénny relief -vodné toky
- dopravné prepojenia. Pri stanoveni celkovej urbanistickej kompozicie obce vychadzame z
danych podmienok so zohladnenim tychto zakladnych kompozi¢nych prvkov :

- zakladné kompozi¢né prvky - (CENTRUM OBCE - centralna zéna — OC)

- z&kladné kompozi¢né osi — St.cesta I./75 a 1l./511

- funkéné zénovanie (byvanie, vyroba, Sport, rekreécia)

- vyskove zoénovanie (typickeé pre vidiecke pomery, IBV+HBV max 3 nadzemné podlaZia)

- rozmiestnenie dominant (funkéné i priestorové) — posilnenie Useku dom kultary — OcU —
zdravotné stred.. VySkovu a priestorovi dominantu obce tvori kostol s parkom a kalvaria.

Dalsiu vystavbu navrhujeme prioritne v ramci hranice zastavaného tzemia obce k 1.1.1990,

nasledne pristapit k rozSireniu hranice intravilanu len v nevyhnutnom rozsahu (zarovnat

hranice zastavaného uzemia po obvode obce). Navrh rieSenia uzemného planu vo vztahu k

urbanistickej kompozicii reSpektuje a umociiuje tieto zakladné atribdty:

- hlavny kompozi¢ny priestor v obci — OC, UPN navrhuje dokompletovat obsluzné centrum
o chybajuce zariadenia obcianskej vybavenosti a vytvara rezervu v tomto priestore —
polyfunkéna zastavba — byvanie s prevahou OV

- scelit obytné Struktary IBV dostavbou jestvujucich prelik a rekonstrukciou schatralych
Casti obce

- posilnit a zdéraznit' funkciu pamiatkovo zaujimavych objektov v obci (kostoly, pricestné
sochy, pomniky, pamatné dosky, kalvaria),

- prehodnotit’ vztah vyroby k obytnému Gzemiu obce — dobudovanie izola¢nej zelene

- prehodnotit’ vztah obce k prirodnym danostiam - reSpektovanie a udrzba vodnych tokov,
Strkovisk, rybnikov, obnova lesnych porastov, verejnej zelene,

- vyuZzitie termalneho vrtu a vodnych ploch pre rekreacné Gcely

- UPN vytvara dostato¢né rezervné plochy pre dal$i rozvoj obce v oblasti byvania, vyroby,

vybavenosti, $portu, rekreacie a technickej infradtruktary..

UPN navrhuje v k.U. obce ozivenie &innosti v jestvujicich aredloch hospodarskych dvorov
PD a jestvujucich arealov potravinarskej vyroby aj za predpokladu zmeny funkéného vyuzitia
pre iné vyrobné aktivity. UPN reSpektuje trasy nadradenych systémov technickej
infradtruktury a vytvara rezezervu pre juzny cestny tah.
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A.2.6.1. STAROSTLIVOST O KULTURNO - HISTORCKE PAMIATKY, KULTURNE,

HISTORICKE A STAVEBNE HODNOTY UZEMIA.

Obec sa spomina v r.1075, kedy daroval kralovi¢ Gejza |. ¢ast obce leziacej na doblezitej
stredovekej ceste z Nitry na juh, klastoru v Svatom Benadiku. V roku 1268 bola obec v
majetku ostrihomského arcibiskupstva a zostala tam do zru$enia poddanstva. Gejza tu mal r.
1075 na dnesnej kalvarii dvorec s kaplnkou sv.Martina, ktora bola uz r. 1512 pusta spolu s
osadou Zenth Marton, vzniknutou okolo dvorca a kaplinky. V roku 1307 sa tu konala zndma
synoda, na ktorej zaviedli napr. aj ve€erné zvonenie.

Archeologicky ustav SAV Nitra v k. 0. obce eviduje tieto archeologické lokality:

1. Udvardi majer - sidlisko z neolitu, eneolitu, doby laténskej a stredoveku (9. - 13. stor.)

2. Paskolom - sidlisko z obd. hal$tatu, laténu a neolitu. 3. Stavba sila pri zelezni¢nej stanici -
sidlisko z doby halStatske;j.

4. Tenyiri dulé - pohrebisko z 10. stor. 5. VyvySenina pobliz Tenyiri dulé - sidlisko z 10.-12.
stor. 6. Ul. P. Jilemnického - sidlisko z doby rimske;.

7. Komaromi dul6 - sidlisko z obd. neolitu a eneolitu, pohrebisko z doby bronzovej starej. 8.
Kéta 119,5 - sidlisko z doby laténske;j.

9. Dom €. 984, majitel Melicher Nagy - nalez kostr. hrobu z obdobia neolitu.

10. Kalvéria - stredoveké stavitel'ské pamiatky.

11. Kota 119,5 - pohrebisko z doby stahovania narodov.

12. Turecky nasyp - mohzla z doby halStatske;.

13. Pieskovisko - staromadarské pohrebisko.

14. Gyorokhomloka - sidlisko z obdobia neolitu.

15. Sidlisko z obd. neolitu - k. badenska.

Z uvedeného mnozstva archeologickych lokalit vidno, ze zaujmové Uzemie bolo intenzivne
osidlené v praveku i vCasnej dobe dejinnej. Vzhfadom na predchadzajuce je Ziaduce
prejednavat’ PD jednotlivych aktivit v k.U.obce s Archeologickym Gstavom SAV Nitra. Taktiez
bude potrebné nahlasit zo strany investorov a dodavatelov stavby zaciatok stavebnych prac
ustavu SAV a v pripade zistenia arch. pamiatok re$pektovat zakon SNR 27/1987 Zb.o
Statnej pamiatkovej starostlivosti.

Z hladiska zaujmov pamiatkovej starostlivosti je potrebné v Gzemnom plane obce
reSpektovat existenciu (dat im adekvatnu funkciu a Upravu okolia) niZSie uvedenych
kulturnych pamiatok zapisanych v Ustrednom zozname kultdrnych pamiatok (UZKPSR) ako i
objektov pamiatkového zaujmu s ohfadom na ich SirSie vztahy resp. ochranné pasma.
Kultdrne pamiatky zapisané v UZKP:

KALVARIA - &.UPKZ

. - Kaplnka r.k. Sv.Martina 330/1 2. Zvonica 330/2

. - Kriz kamenny 330/3

. - Plastika - Immaculata 330/4

. - Schodisko s plastikami 330/5

. - Kaplnka kriZ.cesty - Kristus a Pilat 330/6

. - Kladenie kriza 330/7

. - 1.pad pod krizom 330/8

. - Stretnutie s Mariou 330/9

10. - 2.pad pod krizom 330/10

11. - Kristus, Veroni 330/11

OOoONOOOTh~ W=
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12. - 3.pad pod krizom 330/12

13. - Placuce zeny 330/13

14. - Nesenie kriza 330/14

15. - Vyzliekanie Krista 330/15

16. - Pribijanie na kriz 330/16

17. - Ukrizovanie 330/17

18. - Snimanie z kriza 330/18

19. - Ukladanie do hrobu 330/19

20. - Kostol r.k. Sv.Vojtecha 329/0 (ochranné pasmo barokoveho kostola vid'.priloha)

Objekty pamiatkového zgujmu:

- Kostol evanjelicky a.v. postaveny v r. 1880

- Pricestna socha neogoticka, postavena v r. 1860

- Susosie najsv. Trojice z konca 18. stor.

- Socha Sv.Floriana z r. 1856, kamenna ludova plastika

K vytvoreniu chraneného Uzemia suboru historickych pamiatok je legislativne stanovené
ochranné pasmo len pre r.k. Kostol Sv.Vojtecha.

V&etky projektované zasahy a aktivity v blizkosti pamiatkovych objektov musia zohladriovat
ich charakter a vytvarat vhodny ramec z hladiska architektonického a vyrazového dotvorenia
interiéru obce, vSetky takého zamery je tiez potrebné prejednat na Pamiatkovom Ustave -
stredisko Nové Zamky.

Vyznamné osobnosti obce - V minulosti Zilo v obci niekolko zemianskych rodin, ktoré do
tohoto stavu povysil panovnik. V obci sa narodilo aj niekolko vyznamnych osobnosti:
(vid.PaR)

Tradicie v _obci - ochotnicke krazky, Sportové tradicie -futbal, polnohospodarstvo -
zahradnictvo a vinohradnictvo.

Obecné symboly - svojbytnost obce reprezentuju aj symboly - erb, viajka, pecat.

A.2.6.2. - NAVRH FUNKENEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE

Obec Dvory nad Zitavou vznikla ako hromadna cestna dedina. Domy boli situované $titom i
po Sirke na ulicu. Dominantou obce bol kostol, centrum , Skola a kalvaria. Vac¢Sina zastavby
z 2. pol. 20. stor. nadvazuje na staré dispozicie. V obci sa nachadzaju domy so Stvorcovym
pddorysom i s pédorysom v tvare L , najma po roku 1945. Najnovsia zastavba sa nachadza
na vychodnom a zapadnom okraji obce, charakterizuju ju domy Stvorcove - dvojpodlazné s
plochou strechou, resp. t.€. uz s vyuzitim podkrovia.

Obec bola zaloZena pozdiZ ciet. Komunikécie maju aj t.¢. dominantné postavenie v obci, na
Hlavnom namesti sa nachadza dopravnd krizovatka ciest ( St.c. |. a ll.tr.) - spajajuce prilahlé
okolie v smere V-Z a S-J. NajstarSia zastavba je situovana prave pozdiz komunikécie v
smere S-J a v Casti JV od ndmestia. Statne cesty I. Il. a lll. triedy prechadzajuce cez obec aj
teraz vytvaraju zakladnu kostru uliéného skeletu na ktory sa postupne napojovali ostatné
miestne komunikacie. Juzne od obce prechadza medzinarodna Zzelezni¢na trat. Pri
zapadnom vstupe do obce sa nachadza "Kalvaria". 5

Zapadne od obce preteka v smere S-J vodny tok regulovanej Zitavy. V k.u.obce sa
nachadza viacero vodnych ploch - Strkoviska a rybniky.

Staré historické jadro obce bolo okolo priese¢nika hlavnych dopravnych tahov - pobliz
kostola. Nové jadro obce je v zasade identické, rozvinuté okolo Hlavného namestia a
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zaciatku Komarnanskej cesty. Su tu polozené dobré zaklady pre vybudovanie nového centra
obce. Zaroven navrhujeme dve podruzné centra obcianskej vybavenosti - na Velkej
Komarfianskej a Koltanskej cesta.

VysSkové zénovanie je typické pre vidiecke sidla - objekty byvania 1 - 2 podlazi, bytovky 3
podlaZia, SOUP 5 podlaZzi. Prirodzenu , vyskovu a priestorovi dominantu obce tvori kalvaria,
r.k. kostol sv.Vojtecha s parkom, a prifahlé budovy OV - SOUP, JEDNOTA, OcU, AB-PD a
KD.

Prevaznu cCast pbdorysu obce tvori bytova zéstavba. Polnohospodarska vyroba
(hospodarske dvory PD) su rozptylené cca v 8 polohach k.u. po celom obvode zastavaného
Uzemia obce, spolu s dalSimi vyrobnymi arealmi prevazne potravinarskeho resp.
polnohospodarskeho zamerania. Iné vacsie vyrobné zariadenia sa tu nenachadzaju.
Urbanisticka Struktara a zakladna kompozi¢na kostra obce je uz relativne vybudovana, ziada
sa ju doplnit, schatralé ¢asti zrekonstruovat.

Pre zachovanie a posilnenie vidieckeho priestoru je Ziaduce podporovat priaznivo
pbsobiace sidelné aktivity v oblasti rozvoja pracovnych prileZitosti, byvania a napojenia na
vSetky systémy vratane plosného napojenia na informacnl a ostatnu spojovu infrastruktaru.
Hlavnou ulohou UPN-O je vytvorenie kompozi¢ne uceleného sidleného utvaru, v ktorom su
bezkolizne usporiadané jednotlivé funkéné zény tak, aby nedochadzalo k negativnym
vplyvom jednej na druhi, a urCenie zasad a podmienok pre dalsi rozvoj obce Dvory nad
Zitavou, ktorymi by sa rozvoj obce v buddcnosti riadil.

Rozmiestnenie hlavnych funkcii v izemi sa v zasade nemeni.

V ramci posilnenia identity a historického povedomia obyvatelstva (miestneho) povazujeme
za prioritné navratenie lesku a funkcie existujucich kultirno-historickych pamiatok v obci
tak, aby sa stali architektonickymi dominantami v okolitej zastavbe. Toto je mozné podporit’i
vhodnou Upravou zelene (vysokej i nizkej) vytvorenim stromovych aleji a kvalitnych
parkovych a sadovych Uprav s dérazom na doésledné oddelenie rozdielnych kvalit povrchov
terénu (pomocou obrubnikov).

Konfliktny vztah medzi obytnou funkciou a situovanim hospodarskych dvorov PD v obci
navrhujeme eliminovat postupnou zmenou organizacie vyuzitia a vnatorného usporiadania
vyrobného aredlu, pripadne zmenou funkcie vyuzitia objektov prifahlych k obci, ako i
vysadbou vnutroarealovej izolacnej zelene.

Vyskova hladina zastavby je navrhovana do 2 nadzemnych podlazi u IBV a u bytoviek do 3
nadzemnych podlaZi.

V zaujme zjednodu$enia a ujednotenia orientacie sa v obci, navrhujeme obec fiktivhe
rozdelit na Styri zdkladné Casti, vymedzenie - horizontalne - ul. Komarnanska - Branovska

- vertikalne - ul. Hlavna - Mostova

A B
Komarnanska --------- OC ----------- Branovska
D C

- pricom na rozhrani tychto obytnych casti sa nachadza "OC" centrdla zdéna obce, -
zmieSené Uzemie - kde je dominujuci kostol, Skolstvo, obchodno-kult. a spravne centrum
centrum okolo Hlavnej ul a Hlavného namestia. Funkénu napln tvori polyfunkéné byvanie,
obcianska vybavenost, podnikatelské aktivity komeréného charakteru a verejna zelen.

A.2.6.2.1. - OBYTNE A ZMIESANE UZEMIE :

Organizécia funkéného vyuZitia Uzemia uz ma svoje pevné zaklady, ktoré su bud
korigované len CiastoCne, alebo dochadza k uUplnej zmene ich funkcie. Ciastoéne dochadza
k ploSnym zmenam vo funkcii byvania, ob&ianskej vybavenosti, vyroby a rekreadcie.
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Z hladiska funkéného zénovania vyrazne prevlada zéna byvania, tvorena z prevaznej Casti
individuéalnou bytovou vystavbou. Pre navrhovanie novych moznosti a pléch pre byvanie su
nevyhnutnym podkladom z&kladné demografické udaje. ;
Pripravovana uUzemno-planovacia dokumentédcia pre obec Dvory nad Zitavou musi
reSpektovat’

- suCasny stav poctu obyvatelov

- predpokladany stav poctu obyvatelov.

Vychédzajuc z retrospektivneho vyvoja poctu obyvatelov obce je predpoklad docasného
zotrvania na suc¢asnom pocte, v buducnosti je treba ratat s miernym narastom poctu
obyvatelov.

rok 1991 2001 2005 2010 2015
obec Dvory n/Z. 5143 5138 5292 5446 5652

+3%=154 +3%=154 +4%=206
celkom +10% = +514 obyv.

Navrhované rieSenie pouziva 2 formy bytovej vytavby:

1.) forma individudlnej bytovej vystavby

2.) forma polyfunkénej vystavby.

3.) forma hromadnej bytovej vystavby — HBV (4-6b.j.) malopodlaznej zastavby

1.) Forma IBV

- je navrhovana v stavebnych medzerach a prelukach v existujacej zastavbe - skompakini a
doplni chybajucu Strukturu zastavby (A,B,C,D).

- dostavba jednostranne zastavanych ulic, kde uz su polozené v8etky resp. niektoré
inZinierske siete (B,C). - na pozemkoch sukromnych nadmernych zahrad v zapadnom cipe
"A" - predizenie TyrSovej ul. vznikni nové obojstranné pozemky. - na pozemkoch
bezprostredne navazujucich na hranicu zastavaného Uzemia a nova vystavba skompakini
jestvujucu zastavbu obce (C1,C2), pricom lokalita C2 (87 pozemkov) je uvadzana ako
rezerva.

- UPN-O navrhuje pre byvanie 242 pozemkov - potencionalnych moznosti na
vystavbu rodinnych domov,z toho :

- IBV v rozptyle.......c.corcrrviieeernninneen42 RD

- IBV nové lokality v zast.uzemi..........53 RD

- IBV lokality mimo zast.uzemia.......... 60+87=147 RD
=HBV 2X 6b.j...cuienieieiiiiicereeees 12 b.j.

- celkom ......coeiuneeniinnes 42+53+60+87+12 = 254 bj.

Z tohoto poctu 87 pozemkov (lokalita C2) sa nachadza v pasmach hygienickej
ochrany jestvujucej hydinarne. Preto tieto pozemky bude mozné zastavat’ a vyuzivat’
az po zaniknuti u¢inku pasma hygienickej ochrany.

- Predpokladané poradie vystavby je nasledovneé :

1. -vyuzitie moznosti v hranici zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990
2. -lokality "C1"

3. -lokalita "C2"

- Na miestach, kde podla zisteni v PaR nevyhovuje jestvujuci dopravny skelet, a stavebno-
technicka kvalita jestvujucej zastavby je najhorSej kvality (ulice Mala Komarfnanska,
J.Aranya, Jdkaiho, Kriva, Krizna,Pekarenska, Kovaclska, LastoviCia, Agatova, Slavicia,
Fajkova) - navrhujeme rekons$trukciu celej tejto obytnej Casti nasledovne:

- vytvorenie jasného dopravného skeletu zalozenom na vyrovnani ul. M.Komarfianska a
Jdkaiho - Aranya so stanovenim novej stavebnej Ciary (6 m od uli¢nej Ciary).

- zanik a odstranenie neprehladnej splete drobnych krivolakych a slepych uliciek.
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- rekonétrukcia jestvujucich objektov a vystavba novych objektov v danej lokalite je pripustna
len za predpokladu dodrzania novych stavebnych podmienok - uli¢nej a stavebnej Ciary.
- Lokalitu "Sklenny vrch" navrhujeme na dozitie - s postupnou prestavbou na verejnu zelen.

2.) Forma polyfunkénej vytavby je navrhovana pozdiz Hlavného namestia a Hlavnej ulice.
Ide o doplnenie zastavby, resp. rekonstrukciu tejto frekventovanej spojnice centralnych asti
obce s ciefom jej maximalneho vyuzitia na polyfunkéné byvanie - komeréné aktivity s
prevahou byvania.

3.) forma hromadnej malopodlaznej bytovej vystavby — HBV (2 x 6b.].) je navrhnuta na ul.
Zombek .

pocet jestvujucich domov v roku 2001: 1765 domov
pocet jestvujacich bytov v roku 2001 : 1820 bytov
pocet potencionalnych moznosti

vystavby IBV + HBV spolu : 254 bytov

Priemerna plocha pozemku pre rodinny dom sa pohybuje okolo 8 - 10 arov. Predpokladany
zaber PPF pre jeden RD je 250-300 m® Vyskova hladina zastavby je navrhovana do 2
nadzemnych podlazi u IBV a u bytoviek do 3 nadzemnych podlazi. Vzhladom ku
spoloGenskym zmenam a trhovému spOsobu hospodarenia rieSenie neuvazuje so striktnou
etapizaciou vystavby. Postup vystavby bude ovplyvneny majetko-pravnym vysporiadanim
pozemkov a existenciou hygienickych ochrannych pasiem. Do 1. etapy vSak doporu€ujeme
zahrnut dobudovanie pléch a pozemkov, ktoré su vybavené pristupovymi komunikaciami a
inZinierskymi sietami.

Prevazna Cast zastavaného Uzemia obce ma charakter obytného a zmieSaného Uzemia ,

okrem Sportového aredlu (rekreacné uzemie) s nasledovnou charakteristikou:

a) obytny Uzemie podla odseku 4 pism. f vyhlasky €.55/2001 - jedna sa o plochy, ktoré su
uréené pre obytné domy a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia ( garaze, stavby
obc&ianskeho vybavenia, verejné dopravné a technické vybavenie, zelen a detské ihriska)

b) v centralnej Casti obce — zmieSané Uzemie s mestskou Struktdrou, v podruznych centrach
- obytné Uzemie podla odseku 9, s moznostou lokalizacie obcianskej vybavenosti a
verejnej zelene v rozsahu v sulade s potrebami obce

c) v okrajovych Castiach obce je navrhnuté zmieSené Uzemie s prevahou pléch pre obytné
budovy podla ods.4.f. — su to plochy ktoré umozfuju umiestnenie stavieb a zariadeni
patriacich k vybaveniu obytnych budov a iné stavby a nemaju negativny vplyv na Zivotné
prostredie.

Rekreaéné Uzemie — sa nachadza prevazne mimo zastavaného Uzemia obce na jeho
juznom a zapadnom okraji - zabezpecuje poziadavky kazdodennej rekreacie — Sportovy
areal, parkur, termalne kupalisko, Kalvaria, obecné parky, vodné plochy, rybniky. Vinohrady
sa nachadzaju v SV ¢€asti k.U. a plazové kupalisko v SZ Casti k.U.

Vyrobné Uzemie — nachadza sa medzi juznym okrajom zastavaného Uzemia obce
a zelezni¢nou tratou - zahffia plochy a prevadzky ktoré su nepripustné v obytnych
a zmieSanych Uzemiach (hospodarske dvory PD , potravinarska vyroba a agropodnikatelské
aktivity). Okrem toho sa v katastri obce nachadzaju samostatné roztrusené hospodarske
dvory PD (zZivo¢&iSna vyroba a hydinarska farma).

STAVOPROJEKT NITRA a.s. 16




DVORY NAD ZITAVOU Uzemny plén obce

A.2.6.2.2. - OBCIANSKA VYBAVENOST

UPN obce navrhuje dobudovat obg&iansku vybavenost nasledovne:

l. Zariadenia Skolské a vychovné

- Materska Skola s kapacitou 120 deti (5 tried slov.) + 60 deti (2 triedy mad') je umiestnena v
spolocnom arealovom zariadeni na ul. J.A. Komenského. MS je vybavena kuchynou a
jedalfiou. Kapacita u¢ebni nie je postacujuca, preto navrhujeme na rozsSirenie MS o 2 triedy
- Zakladna $kola - (slov.+mad.) je umiestnena vo dvoch spolo¢nych 5

zariadeniach, na ul. Hlavnej ro¢.1-3 a na ul. J.A.Komenského ro¢€. 4-8. ZS mala v Sk. roku
1996/97 celkom 627 Ziakov.

16 tried slovenskych - 357 Ziakov.15 tried madarskych - 270 Ziakov.

Stravovanie je zabezpecené, Skola ma len jednu telocviChu a  nedostatok ihrisk,
spolo¢enskych - zaujmovych priestorov ako i ucebni .

Navrhujeme rorSirenie pozemku skoly a realizovat 2+1 triedy + telogviciiu.

- Stredné odborné uciliSte polnohospodarske vo Dvoroch nad Zitavou sa nachadza na
Hlavnom nam., v dobudovanom arealovom zariadeni , kde sa nachadza:

- Stredné odborné uciliSte pofnohospodarske - 511zZiakov

- Stredna Skola podnikania - 188 ziakov

- Diev€enska odborna skola - 68 ziakov

- Internat - 200 miest

Skola ma zabezpec€ené stravovanie, telovychovné zariadenia, odborné dielne, ubytovanie,
Cast’ u€ebni sa nachadza v byvalej budove detskych jasli, Skola ma tiez kryty bazén.
Priestorové pomery daného arealu su stiesné, jedna sa 0 max. intenzivne vyuzitie pozemku.
Naroky na dalSie rozSirenie resp. nové plochy neboli zo strany uzivatela vznesené,
rozSirovanie pozemku v danej polohe nie je ani mozné.

- LSU Nové Zamky ma svoje ucebne v budove byvalych detskych jasli

Il. Kulturne zariadenia

- Kultarny dom PD s kapacitou 300 miest vo viacucelovej sale a 80 miest v malej sale, KD je
t.€. v prenajme (diskobar). Priestory su postacujuce. - Kino sa v obci nenachadza, nie je ani
pozadované, obec je v8ak vybavena kabelovou televiziou s moznostou vlastného
vysielania.

Prinosom pre obec méze byt vybudovanie amfiteatra, navrhujeme zaclenit do aredlu
termalneho kupaliska. )

- Kniznica sa nachadza v budove OU , poc¢et zvazkov 17 000

- V obci sa nachadza kostol - rimsko-katolicky, reforméatorsky , evanjelickya.v. , a kalvéria,
v centralnej Casti je farsky urad.

- Pri vstupe do obce zo zapadnej strany navrhujeme vybudovat ~muzeum [udovej
architektury (kultary).

- Aredl kalvarie a kostola je Ziaduce re$pektovat’ tak, aby aj v buducnosti tvorili historicko -
priestorovi dominantu obce. 3

- V obci sa pre klubovu, zaujmovua a krazkovu €innost vzuzivaju priestory v ZS a KD.

lll. Zariadenia telovychovné a Sportové

- Sportovy aredl - futbalové ihrisko so Sathami, ubytovanim a triblnou, sa nachadza
juhovychodnej €asti obce. V obci ma svoju tradiciu futbalovy oddiel.

- Navrhujeme dobudovat §tadion o chybajuce zariadenia, -  tréningové ihrisko a
Specializované ihriska. Plocha aredlu nie je postadujuca, rozSirenie sa doporucuje na
prifahlych pozemkoch nadmernych zéhrad.

- Taktiez navrhujeme, vzhladom na tradiciu v obci, vybudovat dostihovy areal resp.parkur.
Lokalizacia daného zariadenia je navrhnutd juzne od Sportového aredlu - za Dvorskym
kanalom. 5

- Skolské ihriska - pri ZS navrhujeme vybudovat o $pecializované ihriska a telocviéiiu.
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- Detské ihriska st vybudované v obci len v jednej lokalite, je Ziadlce skibit tieto aktivity s
plochami verejnej zelene. Lokalizacia tychto ihrisk je zrejma z vykresovej dokumentacie.

- Navazne na jestvujici termalny vrt pod kalvariou je vytvorena rezerva pre termalne
kupalisko, amfiteater, pakovisko a CS PHM.

- Strkovisko v SZ Casti obce — navrhujeme dobudovat na plazové kupalisko vratane
prisluchajucej vybavenosti.a odstavnych pléch.

- Rybnik nachadzajici sa pri zapadnom vstupe do obce - po lavej strane §t. c. 1/75 - vyuzit
pre Sportové rybarstvo.

- Rybnik nachadzajuci sa zéapadne od kalvarie vyuzit jako chovny rybnik.

IV. Zariadenia zdravotnicke a socialne

- V obci sa nachadza dvojobvodové zdravotné stredisko - s ambulanciou detského, 2x
vSeobecného a 2x zubného lekara. Taktiez su tu dve Specializované lekérske pracoviska
(gynek.a diabet.) pre ob&asné ord. dni, rehabilitdcia a 1 lek.prac.ako rezerva. V obci sa
taktieZz nachadza nova lekaren. Jestvujuce zdrav. zariadenia su postacujuce a vyhovujuce. -
Detské jasle (byvalé) - zariadenie je t.€. vyuzivané ako :

- u¢ebne pre SOUP

- uCebne LSU

V obci sa nenachadza ziadne zariadenie poskytujuce socialnu starostlivost starym ob&anom,
dom opatrovatelskej sluzby, stanica opatr. Sluzby, len klub dbéchodcov. V suvislosti s
oCakavanym vyvojom obyvatelstva v poproduktivnom veku v najblizS§om obdobi navrhujeme
vytvarat podmienky pre zriadovanie domov a penzionov pre dbéchodcov — zmenou
funk&ného vyuzitia jestvujucich objektov.

V. Zariadenia maloobchodnej siete

- Rozsah a sortiment siete maloobchodnych zariadeni, zariadeni sluzieb a stravovania je t.
¢. v znaénom pohybe, nakolko prevazna €ast drobnych obchodov, prevadzok a sluzieb je v
ekonomickom prenajme resp. poc€iato€nom Stadiu sukromného podnikania t.j. vo vyvoji.
Toho ¢asu sme v obci zaznamenali tieto maloobchodné zariadenia:

- Nakupné stredisko JEDNOTA SD Nové Zamky ma svoje prevadzky prevazne v prenajme,
t.€. su tu predajne:

- textil kusova a metrovy

- drogéria

- rozliény tovar

- m&so udeniny

- potraviny

- Centrum - hostinec na Hlavnej ul.

- Dalie maloobchodné zariadenia st rozptylené po sidelnom Utvare podrobnéa lokalizacia
vid. PaR.

- Hlavna ul.:- predaj ortopedickej obuvi

- predaj pan¢. nohavic

- textil - drogéria

- AGRO, zahr. potreby, drogéria , farby-laky

- obuv

- rozli¢ny tovar

- predajna textilu

- Dubova ul. - potraviny

- elektro, dom.potreby, detské odevy

- orient, potraviny

- Tajovského - drogéria

- BeSenovska - potraviny

- J.D6zsu - potraviny

- metrovy textil
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- Obcianska vybavenost obce je okrem rozptylenych drobnych lokalit sustredena :

a) okolo namestia, na Hlavnej a V.Komarnanskej ul. (OC- centrum obce - polyfunkéna zéna,
ktora sa nachadza na rozhrani obytnych okrskov A-B-C-D). Polyfunkéné byvanie vratane
podnikatelskych aktivit komeréného charakteru bez negativnych vplyvov na svoje okolie. V
ramci ,OC* navrhujeme umiestnit trznicu, poStu a rezervu pre rozSirenie ZS, telocviciu.

Ako podruzné centra navrhujeme lokalitu:

b) pri CS PHM na Koltanskej ceste - obchody, autoservis, podnikatelské aktivity

c) pri cintorine na V.Komarnanskej - stavebniny, obchody a espresso .

Lokalizacia tychto uzlovych bodov je spravna, vybavenie je primerané. UPN-O predklada
navrh rezervnych pléch pre dostavbu obcianskej vybavenosti (OV) v kazdej z uvedenych
lokalit, su vytvorené predpoklady pre rovnomerné rozmiestnenie z&kladnej obcianskej
vybavenosti po celej obci.

VI, Zavody verejného stravovania a ubytovanie

- Ziadne Specializované ubytovacie kapacity v obci nie su, (okrem sezénnej ubytovne PD,
internatu SOUP a Sportovej ubytovne) . 5 5

- Stravovanie je poskytované v Skolskej jedalni pre Zziakov SOUP, ZS a MS. - Obcerstvenie
je poskytované v Hostinci Jednoty na Hlavnhom namesti, Discobare v KD, Pivarni na Dubovej
ul., Na Hlavnej ul. sa nachadza - Cukraren, Obcerstvenie , 2 Bufety a Hostinec, na
Mlynskom nam. je Hostinec a na Stadiéne - Bufet.

- Polnohospodarske druzstvo pre svojich zamestnancov tiez zabezpecuje stravu vo svojej
kuchyni s jedalfiou (taktiez zabezpecuje rozvoz stravy na jednotlivé hosp. dvory).

- UPN-O navrhuje umiestnit nové espresso, kaviarer resp. stravovacie zariadenie v tychto
lokalitach:

- na krizovatke Malej a Velkej Komarnanskej

- pri termalnom kupalisku

- na Strkovisku pri plazovom kupalisku

VIl. Zariadenia sluzieb

- PoZiarna zbrojnica sa v obci nenachadza (obec patri do obvodu Nové Zamky).
Navrhujeme vy€lenit v mechanizaénom stredisku PD plochy pre novl obecnu poZiarnu
zbrojnicu, resp. vzajomnou dohodou vyuzit niektory z jestvujucich objektov tak, aby sluzil
pre potreby dobrovolného poZiarneho zboru a umiestnenie obecnej poziarnej techniky.

- Druzstvo Agropodnikatelov ma vlastnu poZiarnu techniku.

- Cintorin a novy dom smutku sa nachadzaju v SV Casti obce, cintorin je kapacitne uz
nepostacujuci. Navrhujeme rozSirenie cintorina na novych plochach - juhovychodne od
jestvujuceho.

- V obci sa nachadzaju aj 4 staré cintoriny , ktoré si mimo prevadzky, je vSak Ziaduce zvySit
adrzbu tychto arealov so vzrastlou zelefiou tak, aby boli prinosom pre obec — kumulacia
pietnej a verejnej zelene.

- Zariadenia sluzieb a ich lokaliacia v obci je podrobne Specifikovana v PaR. T.¢. sa v obci
nachadza: - kadernictvo, pripustacia stanica, stolarstvo, vykup ovocia a zeleniny, atobazar,
sklad, kvety, trznica, autoopravovia, pohrebnictvo, emisné kontroly, elektroservis, vyroba
sody, sklenarstvo, pohrebnictvo, kamendrstvo, stavebniny, umelé kvety, kfu€ova sluzba,
gater, komerény pravnik.

Poziadavky na nové plochy pre iné konkrétne zariadenia neboli vznesené. Ziadlce je doplnit
sortiment poskytovanych sluzieb. Predpoklad zabezpecenia polyfunkciou v OC a RD. Pre
potreby sluzieb a skladového hospodarstva navrhujeme dbslednejSie vyuzit' tiez disponibilné
plochy aj v aredli PD. Chybajuce sluzby - foto, Cistiaren, oprava odevov a elektrospotrebicov
vyuzivaju obyvatelia v prifahlych Novych Zamkoch.

- UPN-O navrhuje plochy pre:
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- poziarnu zbrojnicu (mechanizacné stred.PD)
- rozS8irenie cintorina -13

- espresso -14

- autoservis -21

- podnikatelské aktivity - drobna vyroba -22

- CS PHM -25

VIil. Administrativa

- Obecny urad je umiestneny v samostatnom objekte na Hlavnom namesti, ktory bol v roku
1995 rekonStruovany. V objekte OcU sa nachadza este - policia, posta, kniznica, klub
déchodcov.

- Postu vzhlfadom na stiesnené pomery na terajSom pésobisku navrhujeme umiestnit’ v
samostatnom objekte v ramci CMZ.

- Administrativna budova pofnohospodarskeho druzstva sa nachadza na Malej
Komarnanskej ceste, v tomto objekte sa nachadza tiez expozitiura VUB.

- Slovenska sporitelfia sa nachadza na Hlavnej ulici.

- V obci sa nachadza farsky urad rimsko-katolicky .

- Dalgia administrativa sa nachadza v arealoch jednotlivych prevadzok.

- Navrh UPN-O nepredpoklada so Ziadnymi novymi plochami pre administranivne funkcie.
Jednotlivé podniky si administrativu zabezpecia vo svojich arealoch.

Obec Dvory nad Zitavou patri do skupiny - relativne s primeranou mierou komplexnosti
vybavenostnych druhov. Z hfadiska buduceho populaéného vyvoja mozno uvazovat s
vybavenim obce ako jednym zo stabilizujucich Cinitelov.

A.2.6.2.3. —- VYROBA A SKLADOVE HOSPODARSTVO - vyrobné tizemie

a) - Polnohospodarska vyroba - sa odohrava v jestvujicich zariadeniach a arealoch
uvedenych v PaR. Naroky na roz8irenie pléch pofnohospodarskej vyroby v zastavanom
Uzemi obce nie suU pozadované, vyrobnu c&innost navrhujeme realizovat tak, aby sa
eliminovali vSetky nepriaznivé a Skodlivé Ucinky hlavne na zénu byvania. Vyrobnu produkciu
zvacsovat formou ekologickej intenzifikacie pripadne zmenou vyrobnej napine.

- Zdruzenie agropodnikatelov, druzstvo Dvory nad Zitavou je t.€. vlastnikom a uzivatefom
vSetkych aredlov polnohospodarskej vyroby.

Hlavna vyrobna ¢innost' :

- pofnohospodarska prvovyroba, pestovanie obilnin a technickych plodin,

- zivo€isSna vyroba - chov hovadzieho dobytka a oSipanych,

- velkoobchod s polnohospodarskymi zakladnymi produktami a Zivymi zvieratmi,

- pestovanie ovocia a zeleniny - pozberové Uprava ovocia a raj€in, - pestovanie hrozna -
vyroba a predaj znackového hroznového vina.

- porazka hov. dobytka a oSipanych z vlastnej produkcie

- prenajom spolocenskych priestorov a kultdrna €innost

- oprava polnohospodarskych strojov, zamocnictvo, stavebné prace, dopravna cinnost,
montaz a revizia elektrickych zariadeni, sluzby agrolaboratéria.
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Vyrobné arealy podniku sa nachadzaju t.€. v 12 vyrobnych arealoch, ktoré sa nachadzaju
v k.U. obce prevazne po obvode zastavaného Uzemia obce.

a)- v juhovychodnej casti obce sa nachadzaju aredly dopravného strediska,
mechanizaéného strediska a dielni.

b)- areal Zivoc€isnej vyroby sa nachadza v juznej €asti katastra v dotyku s intravildnom obce,
dalej su rozptylené farmy v SZ, SV a JV cCast k.0.. Jedna sa o dobudované zariadenie v
zmieSanom technickom stave (soc. zariadenie, mastale, sklady ).

c) - aredl zahradnictva, sklennikov a spracovania paradajok sa nachadza v JZ €asti obce.

d) - ovocné sady s hospodarskym dvorom sa nachadzaju na juhu k.U., za zelezniénou
tratou.,

- poCet zamestnancov 513 (z toho 131 Zien)

- plocha areélov 59,8 ha

- vymera polnohosp. pédy 4899,0 ha

- Struktura pofnohosp. pddy

- ornd p6da 4683,0 ha
- ovocné sady 228,0 ha
- luky a pasienky 55,0 ha
- vinice 68,6 ha
- nahradné pozemky 642,0 ha
- hovadzi dobytok 1804 ks

- o8ipané 11273 ks

V ramci investi¢nych zamerov PD sa predpoklada s vystavbou pozberovej Upravne obilia,
chladenym skladom ovocia, rozSirenim pivnice a s nakupom strojov. Do roku 2010 sa
predpoklada so zvySenim vymery vinic na 132 ha a sadov na 240 ha.

Navrh:

Naroky na rozSirenie pléch polhohospodarskej vyroby v zastavanom Uzemi obce nie su
zname, pozadujeme vyrobnu ¢innost realizovat tak, aby sa eliminovali vSetky nepriaznivé a
Skodlive ucinky hlavne na zoénu byvania. Vyrobnl produkciu zvacsovat formou ekologickej
intenzifikacie pripadne zmenou vyrobnej néplne.Ziaduce je prehodnotit funkéné vyuZitie
arealov - nakolko terajSie vyuzitie tohoto Uzemia nezodpoveda rozlohe, ktord zabera. UPN
obce doporucuje vnutornou organizaciou prevadzky, ako i vysadbou vnutroarealovej zelene -
zabezpecit eliminaciu vSetkych negativnych vplyvov na prifahlé okolie, vyuZitie arealu ma
dostatocné plosné a priestorové rezervy, doporuCujeme rozsirit komeréné aktivity a
nezavadnu vyrobu. V areali PD vy¢lenit objekty pre umiestnenie poziarnej techniky obce.

b) Sukromne hosp. rolnici hospodaria na vymere cca 1000 ha.

¢) NOVOGAL a.s. Dvory nad Zitavou - Vyraba a dodava &erstvé konzumné vajcia, hydinové
maso v ¢estvom a mrazenom stave, fermentovany hydinovy trus. Hydinaren sa nachadza vo
dvoch samostatnych vyrobnych arealoch ktoré sa lokalizované v JZ a SV ¢&asti k.U.

- zastavana plocha aredlov 23.401 m2

- vymera pozemkov 133.234 m?
- pocet hydiny 350 tis.ks
- pocet zamestnancov 133 z toho 80 zien

Plo&né naroky na rozvoj a.s.nie su pozadované,predpoklada sa s vystavbou triedicky.

d) Lesy - Lesny zavod Palarikovo v k. 0. Dvory nad Zitavou je vlastnikom resp. uzivatefom
- LPF v k.0.Dvory nad Zitavou celkom 221,2912 ha
- z toho - porastena péda 208,71 ha hosp.lesy
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- bezlesie 10,78 ha

- vodné plochy 2,3187 ha
- ostatné plochy 1,4815 ha
- polnohosp. péda - zahrady 0,3110 ha
- zastavana plocha 0,2613 ha

e)_Priemysel - v obci je zastupeny len v minimalnom rozsahu - prevazuje potravinarska
vyroba, resp. spracovanie domdcich surovin, resp. sa jedna o drobnu vyrobu ktord ma
charakter sluZieb.

- NOVOFRUKT Nové Zamky, areal na spracovanie ovocia a zel.- konzervaren t.. mimo
prevadzky (v likvidacii)

- GARBA - vyroba a predaj ortopedickej obuvi

- Vyroba a predaj pan¢uskovych nohavic

- Vyroba s6dy

- OLIGO - vyroba D-XILOZA, mimo prevadzky

- COOLPATR — nova vyrona prevadzka pri zapadnom vstupe do obce

f)_Skladové hospodarstvo

- AGROPROS a.s.-polnonakup, aredlové zariadenie sa nachadza v juznej €asti obce.
Hlavné zameranie:

- nakup a pozberova Uprava obilovin, strukovin, olejnin, ako aj ich predaj pre spracovatelsky
priemysel

- poskytovanie sluzieb suSenia a Cistenia obilovin, strukovin a olejnin

- predaj priemyselnych hnojiv a chemikalii

- poskytovanie sluzieb - dezinfekcie, desinsekcia a deratizacia

vyroba a predaj priemyselnych krmiv

- plocha pozemku 163758 m2

- zastavana plocha 105117 m2

- poCet zamestnancov 59 z toho 21 Zien

- investiéné zamery - plynofikacia arealu

- pozberova Uprava repky a slnecnice

- v obci je t.€. zastUpenych viacero skladovych zariadeni:

- velkosklad textilu

- velkosklad "Vulkan"

- sklad

- stavebniny

- TEKRO - kfimne zmesi

- sklad kvapalnych hnojiv

- uholné sklady

- "CONVOJ" - velkoslad

- velkosklad OZ

- velkosklad - IVAGRO, PETRIMEX

- obecna organizovand skladka odpadu sa nachadza v severnej Casti k.U. pobliz St.cesty
[1/511, - od 1296 je uzatvorena. Odpad z obce je t.€. odvazany na regionalnu skladku TKO v
Kolte. Zber je prevadzany v obci pravidelne 1x tyZzdenne do vlastnych nadob. Odvoz
zabezpecuje Fi BRANOS Nové Zamky. Za uplynuly rok bolo vykdzanych 1445 ton odpadu z
domacnosti. Jestvujuce divoké skladky ktoré sa nachadzaju na Uzemi obce je potrebné
zlikvidovat.

- nové ploSné naroky nie su pozadované v sucasnosti i do konca navrhového obdobia
kapacitne postacuju jestvujuce zariadenia, rezerva pre takyto druh €innosti je vymedzena v
jestvujucich aredloch ako i v navrhovanej lokalite €. "23+24+39".

STAVOPROJEKT NITRA a.s. 22




DVORY NAD ZITAVOU Uzemny plén obce

Navrh - Rezervné plochy pre vyrobné uzemie:

- Prioritne je potrebné zhodnotit moznosti jestvujucich vyrobnych zariadeni ktoré su t.C.
mimo prevadzky .

- Néasledne je potrebné pristapit k intenzifikacii t.€. nedostatocne vyuzitych jestvujucich
vyrobnych arealov.

- UPN O navrhuje v juhozapadnej ¢asti obce dve lokality ako rezervu pre vyrobné zariadenia
a skladové hospodarstvo - "23+24" a lokalita ,39" rezerva pre rovoj COOLPAT-u.

Jedna sa o plochy prifahlé k jestvujucim vyrobnym zariadeniam.

vyrobné uzemie - charakteristika funkéného vyuzitia:

— plochy uréené pre prevadzkové budovy a zariadenia ktorych umiestnenie je
nepripustné v obytnom uzemi

— plochy pre priemyselnu vyrobu, skladové hospodarstvo a dopravné zariadenia

— plochy pre polnohospodarsku vyrobu

A.2.6.2.4. - REKREACNE UZEMIE

Obec Dvory nad Zitavou podra Aktualizicie rajonizécie cestovného ruchu v SSR (uznesenie
vlady €. 76/81 bola zaradena do Dolnonitrianskej oblasti CR.

Nosna charakteristika - kratkodoby cestovny ruch s celoroénym vyuzitim.

Hlavné druhy rekreacnych c&innosti su: turistika, rybolov, kupanie, navsteva kultarno-
spolo¢enskych podujati, poznavanie pamiatok.

Velmi priaznivé podmienky su najma pre kratkodoby rekreany pobyt pri vode v letnej
sezone. Vyznamnu Ulohy tu zohravajd miestne rybniky a Strkoviska.

NajblizSie stredisko cestovného ruchu z Dvorov nad Zitavou su termalne kupaliska - Nové
Zamky, Starovo a Podhgjska, ako i vodné plochy v Suranoch - Tona.

Z hladiska lepSieho vyuzitia a rozvoja cestovného ruchu je zaujimavé Hlavné namestia s
kostolom a KALVARIA - "Komplex architektonickych pamiatkovo chranenych objektov".
Taktiez je potrebné zurocit blizkost archeologickych lokalit uvedenych vo vyjadreni SAV
Nitra.

Napriek skutognosti, ze Dvory nad Zitavou sa nachadzaji v regione, kde prevlada nizinna
krajina s intenzivnym polhohospodarstvom, - vazba na blizke vodné plochy a pritomnost
termalnej vody - davaju predpoklady pre vybudovanie termalneho kupaliska a arealu
vodnych Sportov.

Termalny vrt ktory sa nachadza pod Kalvariou bol realizovany v roku 1981 - dosiahnuté

parametre:

- hibka vrtu - vyskumné 2500.5m

- taZzobna 1607.5 m

- teplota vody 620C

- vydatnost 9,21/s

- pH vody 7,6

- mineralizacia 3,38 g/l

- tzp vody Cl-HCO3 -Na

- posudok vypracoval v r.1986 Slovensky geologicky urad
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UPN-O navrhuje nasledovné plochy pre rekreaéné Gzemie: -

nadalej sa predpoklada s priebeznym vyuzivanim obecného parku, Kalvarie, futbalového
ihriska, skolskych ihrisk, detskych ihrisk, ulicnej zelene. pietnej zelene starych cintorinov,
prifahlych vinohradov, pobreznej zelene Zitavy, Strkovisk a rybnikov. Nosna charakteristika
je kratkodoba rekreacia s celoro€nym vyuzitim. Navrhujeme vyznamnejSie zapojenie do
spoloCenskych aktivit priestor pfi ihrisku a pod Kalvariou Navrhujeme zabezpelovat
priebeznu udrzbu a dopinanie vysokej verejnej zelene, ako i budovanie izolacnej zelene
okolo aredlov PD. Izolaéna zelefi pésobi na zamedzenie $kodlivych vplyvov vyrobnych a
technologickych zariadeni a inych vplyvov na obytné GUzemie obce, preto je navrhované jej
podstatné rozsirenie pozdiZ hranice areélov PD zo strany obce, najmé na juznom okraji obci
- izolacia vyrobného Gzemia od obyného. Izolaéna zelef pozdiZz komunikacii pésobi asto
v previazani s verejnou zeleriou, navrhujeme jej priebezné roz8irovanie.

Ucelova zelen bude aj nadalej pdsobit v ramci jednotlivych arealovych zariadeni, Sportovy
aredl, kolsky areal, cintorin, kostol, areal COV. Rozsah sukromnej zelene bude znizeny o
plochy pre zaber novej IBV. Jestvujlce plochy vinohradov sa nachadzajd na SV okraji obce.
UPN obce navrhuje respektovat zavery vyplyvajtce z R-USES VUC.

- Prirodné a iné danosti pre rozvoj rekreacie a cestovného ruchu vo vidieckom priestore je
potrebné zachovat’ a dalej rozvijat s ohladom na mieru ekologickej a socialnej uUnosnosti
konkrétneho priestoru. Navrhujeme:

- parkur — lokalita "30"

- rozSirenie Sportového arealu - lokalita ,,31¢

- detské ihriska - lokalita ,,32+34"

- verejna zelen - lokalita ,33+35¢

- termalne kapalisko I.+Il. etapa - lokalita "36" — vratane priluchjucej vybavenosti,

ubytovanie, stravovanie, sluzby, rehabilitacia, amfiteater, parkoviska. Zo strany pristupovej
komunikacie na kalvariu a pod kavariou vybudovat izola¢nu zelen.

- rybnik - Sportové rybarstvo - lokalita "37"

- Strkovisko - plazové kupalisko - lokalita "38" — vratane prisluchajucej vybavenosti

Navrh rieSenia je uvedeny v bode A.2.6..

STAVOPROJEKT NITRA a.s. 24




DVORY NAD ZITAVOU Uzemny plén obce

Hranica zastavaneho uzemia obce je stanovena a vymedzena ku driu 1.1.1990, je prevzata
z Katastralneho uradu Nové Zamky a je zakreslena komplexnom urbanistickom navrhu UPN.
Plocha zastavaného Uzemia obce (hranica k 1.1.1990).............. 235,54 ha

UPN obce Dvory nad Zitavou navrhuje vytvorit podmienky pre koordinovany rozvoj obce v
oblasti: byvania, obcianskeho vybavenia, socialnej infrastruktury, vyroby a rekreacie.
RieSenie UPN obce Dvory nad Zitavou vychadza z velkosti vy€leneného Gzemia v ramci
hranice zastavaného Uzemia k 1.1.1990 a jeho navrhovaného rozsirenia - zarovnania hranic
zastavaného Uzemia po jeho obvode — v navaznosti na rozvojopvé potreby obce.

Oproti roku 2001 do konca navrhového obdobia (2015) sa predpoklada priblizne 10 %-tny
narast poctu obyvatelov, ¢o je 5138+514=5652 obyvatelov. Pri €leneni na 4 zakladné lokality
bolo vykazanych spolu cca 242 pozemkov na vystavbu rodinnych domov + 2x6 b.j. Obec
Dvory nad Zitavou eviduje ro¢ne cca 15-20 zaujemcov o poskytnutie stavebného pozemku
na vystavbu rodinnych domov. Skutocna potreba pozemkov pre vystavbu RD , ako i
hromadného byvania bude vSak do znacCnej miery zavisla od ekonomickych moZnosti a
schopnosti obyvatelstva. Z tohoto dévodu je v UPN predloZeny hlavne celkovy navrh
potencionalnych moznosti Uzemia pre zonu byvania, taktiez s vyznaenim moznosti rezervy
pre dali vyhlad. Pri formovani obytnej zény je potrebné pre zastavbu vyuzivat v prvom rade
stavebné medzery, preluky a jednostranne obostavané ulice a az po naplneni tychto rezerv
sa orientovat’ na plochy nadmernych zahrad a nové plochy. Pri vystavbe novych rodinnych
domov - sélo domky, uvazovat s vymerou pozemkov 8 - 10 arov. Je potrebné konstatovat,
Ze moznosti pre dalSi rozvoj byvania su v terajSej hranici zastavaného Uzemia obce len
Ciasto¢né. Rozvojové poziadavky + rezerva pre RD su najma v lokalitach po obvode
zastavaného Uzemia — zarovnanie hranice.

Bilancia ploch pre byvanie

0,78/0,78 -

34 1,92/1,12 --
83 1,30/1,30 5,77/5,77
97 0,95/0,95 11,66/11,66

0,88/0,78 -

2,37/1,60 30,98/30,80

+R+V

Suhrnné zhodnotenie lokalit v zastavanom uzemi.

Na 9 vyhodnotenych lokalitach predpokladany zaber PPF navrhujeme v rozsahu 6,53 ha.
Skuto&ny zaber PPF (zastavané a spevnené plochy) pre jeden RD prestavuje cca 250m? z
bilancovanych ploch t.j.107 RD x 250 m? = 2,67 ha. Zaber PPF bude uskuto&hovany
postupne po jednotlivych lokalitdch . PodrobnejSie uvadza priloha: tabulka 1 z.
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Suhrnné zhodnotenie lokalit navrhnutych mimo zastavaného uzemia.

Mimo zastavaného GUzemia sme vyhodnotili 9 lokalit s reSpektovanim paragrafov zakona ¢.
152/96 Z.z.. PodrobnejSie uvadza priloha - tabulka ¢. 1 a 2. Navrhovany rozsah zaberu PPF
mimo zastavaného Uzemia predstavuje 48,23 ha.

Prehlad zaberu PPF podla navrhovaného funkéného vyuzitia mimo zastavaného uzemia

funkcia zaber PPF %

byvanie 17,43 36,14

vyroba a sklady 6,85 14,20

rekreacia a Sport 22,53 46,71

cintorin 1,42 2,95

celkom 48,23 100 %

Plocha katastralneho Uzemia obce 6 385,00 ha
Plocha zastavaného Uzemia k 1.1.1990 ) 235,54 ha
Plocha navrhovana na rozSirenie zast.uz.- rozvojové zamery UPN 48,23 ha
Navrhovana plocha zastavaného Uzemia spolu 283,77 ha

Charakteristika katastralneho Gzemia.

Katastralne uzemie Dvory nad Zitavou patri svojou rozlohou medzi najrozsiahlejSie v okrese
Noveé Zamky. Jeho Struktura je nasledovnd (stav k 31.12.1997).

celkova vymera k.0. 6384,9918 ha

z toho PPF 5592,1293 ha
lesné plochy 223,3266 ha
vodné plochy 127,5658 ha
zastavané plochy 376,2729 ha
ostatné plochy 65,7872 ha

Plocha zastavanych vyrobnych areélov a zastavnych Gzemi, - mimo hranice zastavaneho
Uzemia obce k 1.1.1990 , medzi Zitavou a Zelezni¢nou tratou predstavuje este cca 88,61 ha

Bilancia pléch je spracovana z vykresovej dokumentacie UPN-O a PaR M 1:5 000 a udajov
poskytnutych od uzivatelov a od Obecného uradu Dvory nad Zitavou v roku 1997-2002.

Uzemny plan obce Dvory nad Zitavou predkladé navrh rozvojovych zamerov obce na ploche
48,41 ha, z toho PPF je 48,23 ha mimo hranice zastavaného Uzemia obce .

Skutoény zaber PPF (zastavané a spevnené plochy) pre jeden RD prestavuje cca 250m? z
bilancovanych pléch. Zaber PPF bude uskuto¢riovany postupne po jednotlivych lokalitach .
Podrobny rozbor vid.¢ast- vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPF.
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F.) POZIADAVKY Z HZADISKA DODRZIAVANIA OCHRANNYCH PASIEM:

- od osi §t. cesty . triedy 50 m
- od osi §t. cesty |l tr. 25m
- od osi komunikacie IlI. tr. 20m
- od el. vedenia do 35 kV 10m
- od el. vedenia do 110 kV 15m
- od miestneho kab.vedenia slabopridu 1im

- od dialkového kabla 1,5m
- od stoziarovej TS 10m
- od murovanej TS mimo zast.lz. 30m
- od stredotlakého plynovodu vo vofnom teréne 10m
- od vysokotlakého plynovodu do priemeru 300 mm 20 m
- od VVTL plynovodu 50 m
-od RS (VVTL - VTL - STL) 20-10-5m

Pre vyrobné strediska pofnohospodarskej vyroby plati vestnik MPVZ - SSR, roC. VI. Ciastka
52 10.3.1974 - od jestvujucich arealov (mastali) PD Dvory nad Zitavou navrhujeme dodrzat
hyg.ochranné pasmo 300 m (korekcia tejto vzdialenosti je mozna vo vztahu k poctu
hosp.zvierat).

- od velkokapacitnych kravinov s 500 - 1000 ks 500 m
- od tefatnikov s 800 - 1400 ks 300 m
- od stavieb pre chov oSipanych 5000 - 10 000 ks 1000 m
- od stavieb pre chov hydiny na 100 000 ks 1000 m
- od skladov a mie$arni krmiv od obytnej zény az do 300 m
Pre priemyselné zavody platia hygienické predpisy zv. 354/MZ

- od vodnych zdrojov podla pasiem az do 250 m

- od kanaliza¢nej Cistiacej stanice do 100 m

- od verejného smetiska do 500 m

- od cintorina, ak je vybudovany vodovod 50 m

Polné letisko Dvory nad Zitavou (vid priloha-sit. ochranné pasma letiska) - vygkové
obmedzenie vystavby (vztahuje sa aj na pouzité mechanizmy) je stanovené prekazkovymi
rovinami a plochami:

-vzletovou rovinou (skolon 1:50)

-priblizovacou rovinou (sklon 1:20)

-prechodovymi plochami (sklon 1:7)

-vodorovnou prekazkovou rovinou (vy$ka objetov a pouzivanych stavebnych mechanizmov
pri vystavbe je obmedzend vyskou 165,075 m n.m.B.p.v.)

-plochou s obmedzenim vzdu$nych vedeni vysokych napati

Sportové letisko Nové Zamky (vid.piloha-sit.) - zasahuje svojim ochrannym pasmom do
zapadného okraja k.u. Dvory nad Zitavou. Konkrétne sa jedna o ochranné pasmo kuzelovej
plochy, v ktorej je vystavba obmedzena v rozpéti vySok 165,0 — 195,05 m n.m.B.v. v sklone
1:25.

Celkovu kvalitu Zivotného prostredia vylep$uje vybudovany vodovod a plynovod. COV je
vybudovana, kanalizacia nie je vybudovana (vystavba je zahajena, predpoklad budovania po
etapéach).

Véacsie plochy zelene v obci sa nachadzaju v areélovych zariadeniach - pri kostole, Skole,
MS, na ihrisku, v cintorinoch, na kalvarii a tiez ako ulicna zeleri.
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PoZiadavky na obranu Statu: - Na rieSenom Uzemi sa nenachadzaju vojenské objekty a nie
su evidované ani podzemné objekty, ani inZinierske siete vojenskej spravy. Ziadne nové
poziadavky zo strany vojenskej spravy neboli vznesené.

Civilna ochrana obyvatelov: - Obec Dvory nad Zitavou patri do kategérie obci, na ktoré
podla vyjadrenia Okresného uradu Nové Zamky - odbor civilnej ochrany obyvatelstva nie su
kladené ziadne osobitné poZiadavky na budovanie Speciélnych objektov CO v danej lokalite.
Pre zhodnotenie moZnosti ukrytia obyvatelstva v pripade mimoriadnej udalosti uvadzame,
Ze ukrytie obyvatefov v obci Dvory nad Zitavou sa bude realizovat' v Ukrytoch budovanych
svojpomocne (UBS), v zmysle Vyhl. MV SR ¢&. 297/1994 Zb.z., - Upravou vhodnych
podzemnych, alebo nadzemnych priestorov jestvujdcich stavieb.

Stav ukrytia obyvatefov v obci Dvory nad Zitavou v roku 1998 je podla vyjadrenia OU-OCO
v Novych Zamkoch nasledovny :

Pocet 0s6b 5180

Pocet UBS 106

Kapacita UBS 5360

Navrh podra UPN-O Dvory nad Zitavou:

- pocet obyvatelov/ pocet domov (rok 2001): 5138/1765

- pri predpoklade, ze 50% domov je podpivni¢enych 882,5 x 6 = 5 295
- kapacita UBS 2001 : 5295

Z uvedeného je mozné konstatovat, Zze kapacita jestvujucich objektov vhodnych pre ukrytie
obyvatelstva je pre terajsi poCet obyvatelov obce postacujuca. V ramci navrhového obdobia
UPN obce - do r. 2 015 sa predpoklada s narastom obyvatelstva na 5 652 obyv. UPN
navrhuje pre rozvoj obce 242 potencionalnych moznosti pre vystavbu rodinnych domov 2x6
b.j., €o prevysSuje potrebu. Zarovef uvddzame, Zze cca 50% RD bude podpivni¢enych, resp.
budu mat Ciastone zapustené podlazie, - ¢im budu vytvorené podmienky pre budovanie
dalSich UBS (pre novych obyvatelov obce).

- navrh pocet obyv/domov (rok 2015) 5 652/2019
- pri predpoklade, Ze 50% domov je podpivni¢enych 1010 x 6 = 6 060
- kapacita UBS 2015 : 6 060

Poziarna ochrana — v obci sa nenachadza poziarna zbrojnica, PD ma vlastnu poziarnu
techniku.

UPN-O navrhuje vyélenit v aredli Mechanizaéného strediska PD priestory pre umiestnenie
obecnej poZiarnej techniky.

Ochrana proti povodniam : - Vodny tok Zitavy je regulovany a mé vybudované obojstranné
hradze, v obci sa nachadza viacero vodnych pléch — Strkoviska a rybniky. Pre zabezpecenie
ochrany pred povodriami navrhujeme dobudovat siet otvorenych rigolov pre odvedenie
povrchovych véd a prevadzat pravidelnu udrzbu odvodiiovacich kandlov a miestnych
potokov.
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Koncepcia a starostlivost o Zivotné prostredie okresu Nové Zamky navazuje na " Stratégiu a
zasady Statnej enviromentalnej politiky " schvalenej Vladou SR v r. 1993. Okres Nové Zamky
patri medzi menej znecistené uzemia Slovenska. Pre okres Nové Zamky spracovala v r.
1995 SAZP Nitra - Regionalny Gzemny systém ekologickej stability okresu — uvedeny stav je
dokumentovany v PaR UPN-O.

V navéznosti na uvedenl dokumentéciu - redlny stav k. 4. Dvory nad Zitavou z hradiska
faktorov ovplyviujucich Zivotné prostredie je nasledovny: y

- zapadne od obce prechadza v smere sever - juh vodny tok regulovanej Zitavy spolu s
prifahlymi porastovymi plochami _

- na severnom okraji obce sa do Zitavy vlieva Branovsky potok

- juznym okrajom obce pretekd Mikuladsky, Dvorsky a Turecky kanal

- juhozapadne od obce je odvodnovaci kanal

- vo vyseku katastra obce SZ-Z-J sa nachadza viacero vodnych pléch (Strkoviska a rybniky)
z ktorych za najvyznamnejSie a perspektivne sa povazuju 2 lokality za Zitavou a 1 lokalita za
zel. tratou.

- v k.0. obce sa nachadza 208.71 ha lesmi porastenej pody.

- Do zoznamu zaujmovych lokalit Statnej ochrany prirody su zaradené nasledovné lokality
v k.u. Dvory nad Zitavou : Bagroviska, Pieskova duna s Kalvariou pri Dvoroch nad Zitavou,
Pieskovy presyp a porasty pri Dvoroch n/Z., Vodna nadrz Novy Diel D n/Z., Stromy pri
Tureckom nasype,.Pramen pri Rozkosnom D n/Z.,

- Genofondovo vyznamneé lokality v k.u. Dvory nad Zitavou : Stromy pri Tureckom nasype (C-
kat)-e- na juhovycho od Dvorov n/Z na zvySkoch protitureckych valov sa nachadzaju dva
stromoveé pasy (viba a topol) v dizke 400 a 1800 m. )

- Podra USES SR schvaleného Vladou SR, ako i R-USES spracovaného pre okres Nové
Zamky , katastra obce sa nedotykaju, ani nim neprechadzaju ziadne - biocentra ani
biokoridory nadregiondlnej urovne.UZEMNY PLAN OBCE DVORY NAD ZITAVOU
RESPEKTUJE ZAVERY VYPLYVAJUCE Z RUSES A UPN VUC NITRIANSKEHO KRAJA.
Na Uzemi k.G. Dvory nad Zitavou sa nachadza - REGIONALNY BIOKORIDOR. Pozdiz
biokoridoru migruje najma zivocisstvo.

Krajinnoekologické hodnotenie rieSeného Uzemia : RieSené Uzemie je z hladiska
krajinnoekologického nadmerne odlesnena a prevazne oracinové nizinna kultarna krajina
s prevladajucim polnohospodarskym vyuzitim. Jej pody su vysokej bonity (jedny z najlepSich
v Slovenskej republike vébec). Kvéli svojim prihodnym fyzikalnym vlastnostiam i rovinatému
charakteru terénu pddy nie su ohrozované erdziou. Lesné ekosystémy su nepriaznivo
poznacené nadmernym zastupenim nepévodnych druhov drevin, prenikanim invaznych
druhov rastlin, vykyvmi pocasia a vyskytom chordéb. Vody povrchové ivody spodné su
znecCistené [udskou cinnostou. Znecistenie povrchovych vod nepriaznivo ovplyviiuje
ekologicku hodnotu mokradovych spoloCenstiev. Ekologicka stabilta i hygienicka kvalita
rieSeného Uzemia su nizke. Ziaduce je vykonanie raznych opatreni na ich zvySenie.

Opatrenia na predchadzanie erézie pédy :Pri dlhodobom vyuzivani polnohospodarskej pbddy

za sucasného pouzitia intenzifikaCnych faktorov a pri nedostato¢nej navratnosti organicke;j

hmoty do pédy by mohlo ddjst k takému poklesu obsahu humusu v péde, Ze by sa p6da

stala nachylnou na veternu eréziu. Obsah humusu by sa mal teda udrzovat’ prinajmensom

na sucasnej urovni. K véli tomu je potrebné:

e prehodnotit osevné plany apodfa mozZnosti nahradit silazne plodiny plodinami
poskytujacimi po rozklade svojich zvySkov tmavy humus,
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e prehodnotit spésob vyZzivy hospodarskych zvierat z hladiska dostatku sena a kfimnej repy
v kfimnej davke,

e mastalny chov prezuvavcov nahradit podfa moznosti chovom pastevnym na
zavlaZzovanych pasienkoch,

e udrzat minimalne zatazenie ornej pddy prezuvavcami.

Opatrenia proti Sireniu burinnych druhov rastlin:

e nenechavat lezat ladom na PPF a ani v intravilane,

e pozemky neobrabané aspon 2x za vegetacnu sezénu skosit,
e naletené druhy invdznych drevin ni€it mechanicky i chemicky

Opatrenia proti znedistovaniu vody:

e zabezpecdit vodotesnost zump, vybudovannie kanalizacie
e racionalizovat pouzivanie agrochemikalii,

e reSpektovat ochranné pasma vodnych tokov.

Opatrenia v obytnom uzemi: - V zastavanom Uzemi obce podsadit postupne vSetky volné
plochy s nazastavanym a nespevnenym povrchom (nepotrebné na parkovanie aut, na
manipulaciu a podobne) ekologicky a hygienicky vhodnymi druhmi drevin. V ¢&asoch
extrémneho sucha a vysokych tepl6t kropit z&vlahovou vodou verejnu zelefi (aj koruny
krikov a podfa moznosti aj stromov.

Opatrenia v priemyselnej krajine: - Arealy priemyselnych a pofnohospodarskych podnikov od
okolitého prostredia izolovat Strukturalne €lenitou a druhovo bohatou vyhradenou zelenou.

Opatrenia v polnohospodarskej krajine : - V stlade s potrebami ochrany PPF pred veternou
a vodnou eréziou a potrebami USES a v sulade s projektom pozemkovych Uprav postupne
rekonstruovat jestvujuce a zakladat nové ,vetrolamy® a iné vysadby drevin na hraniciach
parciel v liniach. Tieto pasy drevin menezovat k vysokej druhovej a Strukturalnej variabilite.
Netolerovat zaburinené plochy a divoké skladky odpadov.

Opatrenia v lesnej krajine: - Prisne prehodnotit ekonomicku vyhodnost a ekologicku
vhodnost vysadby lesnych drevin v ramci obnovy po tazbe na plochach vynosovych
hospodarskych lesov, podla moznosti tam zaradit’ aj perspektivne druhy a odrody lesnych
drevin, vhodnych na dané stanoviste.

Opatrenia na zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity.

Popis jednotlivych prvkov USES a navrhy ekologizacnych opatreni v nich su podrobne
rozpisané v Krajinno ekologicko plane (KEP) obce Dvory nad Zitavou, ktory tvori samostatnu
prilohu UPN-O. Uvadzam preto len zoznam navrhnutych biocentier a biokoridorov.

Biocentra

— Pri zitavskom kanali - biocentrum miestneho vyznamu (BCL €. 1.)
— Kalvaria - biocentrum miestneho vyznamu (BCL €. 2.)

— Na Strednom vrchu (BCL €. 3.)

— Pri novozamockom chotéri (BCL €. 4.)

— Zombiky (BCL &. 5.)

— Panské pozemky (BCR - regionalne €. 6.).

— Kratky hon (BCL €. 7.)

— Pri dubnickej ceste (BCL €. 8.)

— Novy diel (BCL €. 9)
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- Rieka Nitra (biokoridor regionalneho vyznamu (BKR €. 1).
- Rieka Zitava (BKR &. 2)

- Potok Chrenovka (BKR €. 3.)

- Ochranné pasmo Zelezni¢nej trate (BKL €. 4.)

- Pribetsky kanal (BKR €. 5)

- Kanal (BKL ¢. 6.)

- Polna cesta (BKL €. 7.)

- Polna cesta (BKLP - potencialny €. 8.)

- Jasovska cesta (BKLP €. 9.)

- Branovsky potok (BKR €. 10).

Interak&nymi prvkami st v rieSenom Gzemi aleje pozdiz polnych ciest alebo medzi,
vyhradené aredly vyrobnych podnikov a 8kél, cintoriny, vinohrady a sady.Pri hospodarskom
vyuzivani okolitych pozemkov je potrebné ich uchranit pred devastéciou. V cintorinoch
nepouzivat agrochemkalie, na vhodnych miestach podsadit dreviny hygienicky, ekologicky
a mechanicky (odolnostou proti vyvratom a lamaniu) vhodné.
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A.2.12.1. - NAVRH DOPRAVY

A.2.12.2. - VODNE HOSPODARSTVO

A.2.12.3. - ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
A.2.12.4. - ZASOBOVANIE PLYNOM

A.2.12.5. - ZASOBOVANIE TEPLOM

A.2.12.6. - TELEKOMUNIKACIE

A.2.12.1.1 Cestna doprava 5

Cez zastavné uzemie obce Dvory nad Zitavou prechadza v smere vychod-zapad cesta 1/75
(Nové Zamky - Kolta) a v smere sever-juh cesta II/511 (Vrable-Baj€), ktoré tvoria v centrélnej
polohe obce priese¢nu krizovatku. Na severnom okraji zastavného uzemia sa na cestu 11/511
napaja cesta 111/06414 do Branova.

Tato hlavni komunikaént kostru zbernych komunikacii dopifia hustd siet miestnych
obsluznych komunikacii v zastavanej Casti obce i siet uCelovych komunikécii k
polnohospodarskym vyrobnym aredlom a ku Sportovo-rekreacnym lokalitdm.

Sirsie vztahy

V SirSich suvislostiach treba uvazovat s vytvorenim Uzemnej rezervy pre daleky vyhfad
Stvorpruhového juzného cestného tahu v zmysle Stadie spracovanej Dopravoprojektom
Bratislava vo dvoch alternativach, ako podkladu "Koncepcie rozvoja dopravy SR", ktoru
schvdlila vidda SR. Obe alternativy obchadzaju obec Dvory nad Zitavou z juznej resp. zo
severnej strany - vid. situacia M 1:50 000.

Cesta I/75

a) sucasny stav

Spaja obec s okresnym mestom Nové Zamky, ktorého maly odstup (len 7 km) poskytuje pre
obyvatelov Dvorov nad Zitavou zamestanie, sluzby, kultrne a spoloenské akcie. Na
prietahu zastavanym Gzemim obce je dizka trasy cesty 1.560 m, v hraniciach k.u. 8.600 m. |
ked je cesta hlavnou dopravnou trasou, netvori hlavnu urbanistickl os obce - tou je v
suCasnej dobe cesta 11/511. Na celom prietahu je vybudovana bez mestskej Upravy v
kategérii MOK 8/60. Plytké odvodriovacie priekopy bez odtoku do recipientu su vybudované
len na vstupe a vystupe z obce, v priestore krizovania s cestou II/511 su vybudované
vsakovacie vpuste. Uli¢ny priestor je dostato¢ne Siroky, preto su na prietahu vybudované
obojstranné chodniky.

Mimo zastavaného Uzemia obce ma v sucasnej dobe cesta kategériu S 7,5/60 a funkéné
odvodnovacie priekopy. V trase cez k.0.obce je dodrzané ochranné pasmo v zmysle
cestného zékona (50 m na obe strany).

Dopravna intenzita:

Z funkcie i z vysledkov séitania dopravy je zjavné, ze najvacsi podiel na intenzite
dopravného prudu tejto cesty ma individualna automobilova doprava (viac ako dvojnasobok)
- vid. sCitaci Usek &. 8-2282 - rok scitania 1995 (celoroCny priemer/24 hod. v oboch
smeroch) :

- celkovy pocet vozidiel 2.562

- nakladné vozidla 775

- osobné vozidla 1.737

- motocykle 50
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b) navrh riesenia

V zmysle "Kategorizacie ciest l.a Il. triedy v SR k r.2000" m& mat cesta 1/75 mimo
zastavaného Uzemia obce vyhladové Sirkové usporiadanie podla kategérie S 11,5/80 v
sulade s STN 73 6101. V zastavanom Uzemi obce jej zodpoveda v zmysle STN 73 6110
kategoria MS 14/60 (Sirka jazdnych pruhov 2 x 3,50 m) s nutnou minimalnou jednostrannou
redukciou zastavovacieho pruhu, z dévodov :

- stiesnenych uliénych pomerov

- zachovania funkcie odvodnenia systémom otvorenych priekop v Usekoch mimo centralnu
Cast obce

- zachovania vzacnych vzraslych stromov v pasoch komunikaénej zelene

Navrh odvodriovacieho systému komunikéacii obce je sucCastou rieSenia vodného
hospodarstva. V centrélnej zéne obce (pred a za krizovatkou s cestou 11/511) sa uvazuje s
odvodnenim uli€énymi vpustami do vsakovacich Sachiet s priepustnym podlozim.

Pre daleky vyhlad treba uvazovat s vybudovanim dazdovej kanalizacie na trase prietahu
cez obec, s vyustenim do recipientu.

Navrh predpoklada aj odstranenie bodovych zavad :

- stavebnotechnickl Upravu krizovatky s cestou I1/511, ktord spoc€iva v usmerneni premavky
na vstupoch do krizovatky bez CSS

- dopInenie ochrannych zvodidiel v dotyku s jazerom na severnom okraji obce v diZke 80 m

Cesta Il/511

a) sucasny stav

Cesta 11/511 prechadza obcou v mere sever-juh a tvori hlavna urbanisticki os v obci. Trasa
cez zastavané Uazemie ma dizku 3.230 m vé&sinou v kategérii MOK 8/60, len v priestore
krizovatky s cestou 1/75 je vybudovana v mestskej Uprave MS 9/60, odvodnena uli¢nymi
vpustami. Ostatné Useky su odvodnené do nespevnenych odvodnovacich priekop. Sirkove
parametre v extravilane zodpovedaju kateg6rii S 7,5/60. V k.U. obce mimo zast.Gzemia je
dodrzané stavebné ochranné pasmo v zmysle cestného zakona.

Dopravna intenzita - celoro€ny priemer za 24 hod.v oboch smeroch:

sCitaci Usek ¢.8-3151

- celkovy pocet vozidiel 2.732

- nakladné vozidla 1.187

- osobné vozidla 1.454

- motocykle 88

V porovnani s druhovostou vozidiel na ceste 1/75 vidiet, Ze na trase od cesty 1/75 v smere na
Komarno a Hurbanovo je pomer ndkladnych a osobnych voziel zhruba vyrovnany.
Stanoviste za krizovatkou s cestou 1/75 v smere na Levice ¢ .8-3152, vykazuje rovnaky
pomer jednotlivych druhov vozidiel ako cesta 1/75 :

- celkovy pocet vozidiel 2.370

- nakladné vozidla 788

- osobné vozidla 1.946

- motocykle 86

b) navrh rieSenia

V zmysle "Kategorizacie ciest I. a Il. triedy v SR do roku 2.020" ma cesta 11/511 vyhladové
Sirkové usporiadanie v zmysle STN 73 6101 podfa kategérie S 9,5/80 v extravilane.
Zodpovedajuca kategéria v intravildne podla STN 73 6110 je MS 14/60. Z dévodu
stiesnenych pomerov pri zachovani jazdnych pruhov 2 x 3,50 m je nutna redukcia kategérie
o odstavné pruhy. Okrem stiesnenych pomerov je nutné zachovat odvodenie systémom
odvodnovacich priekop a vzrastlu izalaCnu zelen. V mieste krizovatky s cestou I/75 a v
useku pred Obecnym uradom a predajiiou Jednoty SD sa zachova odvodnenie uliénymi
vpustami do vsakovacich $achiet. V navrhu vodného hospodarstva sa uvazuje len s
vystavbou splaskovej kanalizacie.

Pre daleky vyhlad treba uvazovat s vybudovanim dazdovej kanalizacie s prepojenim na
odvodnenie cesty |/75 do recipientu.
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Navrh predpoklada aj odstranenie bodovych zavad na trase cesty 11/511 :

- vyrovnanie trasy s rekonstrukciou prlecestla vratane zabezpecovacieho zariadenia v
krizovani so Zel.tratou Stirovo - N.Zamky na juznom okraji obce

- dobudovanie samostanych pasov mimo jazdnych pruhov na zastavkach SAD

- prelozka cesty v intravilane (vyrovnanie) v dizke 400 m, ktorou sa odstrani maly smerovy
obluk a trasa v mieste prelozky sa skrati na 300 m, tento zasah si vyZiada zaber zo
sukromnych pozemkov a asanaciu starého rodinného domu, s ¢im Obecny Urad suhlasi

Cesta 11l/06414

a) sucasny stav

Napaja sa na cestu II/511 v severnej Casti intravilanu obce. Spristupriuje obecny cintorin a
vinohrady, kon¢€i v susednej obci Branovo. Pre rieSenie obce nema preto zvlastny dopravny
vyznam. Jej trasa cez obec ma dizku len 120 m. Sucasné Sirkové usporiadanie
v zastavanom Uzemi zodpoveda kategérii MOK 8/60, v mimo zast.Uz. kategérii S 7,5/60.
Vozovka je aj v trase cez obec odvodnena do otvorenych priekop.

b) navrh rieSenia

Navrh kategorizacie cestnej siete do r.2.020 uvazuje aj vyhtadove so suasnymi kategoriami
a to mimo zastavaného Uzemia S 7,5/60 a v zastavanom Uzemi obce MS 8/50 bez mestskej
Upravy s odvodnenim do obojstrannych otvorenych priekop. Na takomto systéme
odvodnenia neboli doteraz na tomto Uzemi evidované Ziadne problémy.

Miestne komunikacie

a) sucasny stav

VacsSina komunikacii je vyhovujuco vybavena spevnenymi plochami (asfalt, beton) a
vacsinou aj obojstrannymi chodnikmi. Prevazuju kategérie s krajnicami, s postrannou
zelefiou, s obojsmernou premavkou. Jedina jednosmerna premavka je po komunikacii na
Hlavnom namesti, kde su umiestnené centralne autobusové zastavky. Prevazuju kategorie s
krajnicami MOK 4/30 az MOK 7/50 a s postrannou komunika¢nou zelefiou. Sucastou
komunikacného priestoru su aj parkovacie, zasobovacie a manipula¢né plochy.

Stara prehustena siet Uzkych a prasnych miestnych komunikacii medzi ulicami Dubova -
Malda Komarfanska - 1.Novy Svet je priestorove nevhodne koncipovana v starej uli¢nej
zastavbe, obyvanej obyvatelmi romskeho etnika. Tu je Ziaduce ponechat nevyhovujuci
bytovy fond na dozitie, vytvorit novu usporiadanu uliénu siet, a podla nej koordinovat novu
zastavbu IBV.

Komunikacie s tzv. mestskou Gpravou ma 9 ulic (citované st v prieskumovej ¢asti UPN-O) a
to v kategoriach MO 7/40 az MO 8/50 s odvodnenim do vsakovacich jam.

b) navrh rieSenia

- V prehustenej sieti uzkych prasnych uliiek v centralnej polohe obce medzi ulicami Dubova
- Mald Komarnanska - 1.Novy Svet je Ziaduce ponechat nevyhovujuci bytovy fond na dozitie,
vytvorit postupne novua uliénu siet a podla nej koordinovat novu zastavbu IBV. Preto navrh
dopravy uvazuje s vyrovanim trasy Malej Komarfanskej ulice, s novym kolmym napojenim
na trasu cesty /75, s jej prebudovanim na kategé6riu MO 8/50 pre funkénud triedu C 2
(obsluzna spojovacia) s ciefom vytvotit' touto skratkou slbeznl trasu s cestou 1I/511 pre
dopravu na trase Komarno - Stdrovo, ¢im sa odbremeni krizovatka 1/75-11/511. VSetky
ostatné miestne komunikécie su v navrhu dopravy zaradené do funénej triedy C3 ako
obsluzné pristupové bez obmedzenia dopravného pristupu.

- Dobudovat oto¢ky na zaslepenych koncoch ulic Fajkova (obe vetvy), Skautov, Attilu
Jézsefa, Krajnd a Kukucinova ulica. - Dobudovat vybodiska autobusovych zastavok mimo
jazdné pruhy vozovky na Dubovej ulici

- Zrusit priame napojenie Kukucinovej ulice na cestu I1/511

- Rekonstruovat Uzky most s lavkou pre navrhova kategériu MO 7/40

na HIbokej ceste

- Dobudovat odvodnenie kritickych usekov komuniké&cii, na ktorych je vysledované sustavné
zaplavovanie prifahlych sukromnych pozemkov (rieSené vo vodnom hospodarstve - jedna sa
tseky na uliciach Hlboka cesta, Zombek, Zitavska a Brezova)
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- Nova vystavba bytov formou IBV a tym aj novych miestnych komunikacii funkg.triedy C3 v
kategdériach MO 7/40 sa bude realizovat postupne podfa potrieb vystavby bytov a je
rozdelenda do troch etap :

l.etapa - komunikacie pri Kalvarii

Il.etapa - pri cintorine medzi cestami 1/75 a 111/06414

[ll.etapa - pod vinohradmi medzi c.1/75 a Malou ulicou

Sucasna diika,miestnych komunikacii je 18.400 m. Po dobudovani komunikacnej siete v
zmysle navrhu UPN-O sa siet MK prediZi 0 2.960 m.

Ugelové komunikacie

Osobitnu kateg6riu tvoria Ucelové komunikacie v extravilane obce, ktorych ucelom nie je
priama obsluha objektov, ale spristupnenie a prepojenie vyrobnych areélov, osad, majerov a
rekreaCnych arealov cestnou komunika¢nou sietou s obcou. V k.U. Dvory nad Zitavou sa
jedna o cesty kategorii MOK 4/30 az MOK 8/60, citované v c¢asti PaR a vyznacené vo
vykrese "Navrh dopravy"

V navrhu sa doporuCuje len rozSirenie ucelovej komunikacie od cesty II/511 k zelezni¢nej
stanici zo Sirky 3,5 m na kategériu MOK 7,5/40 a tak isto aj cesty na opacnu stranu za
zelezni€nym priecestim k PD, dalej s rekonstrukciou a Ciastoénou prekladkou panelovo-
Strkovej cesty na bezpradnu kategorie MOK 7,5/40 z trasy 1/75 k rybniku za Kalvariou.

4.1.2.PesSie komunikacie a cyklistické trasy

a) sucéasny stav

Podla zistenia v PaR je siet chodnikov v rieSenej obci pomerne dobre vybudovand a to
nielen v trasach hlavnych komunikéacii funkénej triedy B2, C2 (cesty LIl lll.triedy), ale aj po
trasach obsluznych miestnych komunikacii a to obojstranne. Chodniky su od vozoviek
oddelené pasmi zelene premenlivej Sirky, v ktorych su zriadené odvodriovacie priekopy.
Samostané peSie trasy su cez cintorin z ulice Pod zahradami, a medzi ulicami Dubova -
J.G.Tajovského. O rozvinutej sieti chodnikov svedéi aj ich sti¢asna dizka 26.400 m.

PeSi charakter maju aj priestranstva na uzemi obce a to na Hlavnhom namesti (trznica pri
Obecnom urade, plochy okolo kostola a v priestore autobusovych zastavok za kostolom.

Pesie komunikacie st tymito plochami rozéirené o 4.600 m2.

Samostatné cyklistiské trasy nie su v obci vybudované. Na hlavnych cestnych trasach ako i
miestnych komunikaciach vyuzivaju cyklisti vozovky rep.ich Uzke spevnené krajnice, €o
ohrozuje bezpecnost cestnej premavky.

b) navrh rieSenia

V prvej etape navrhujeme dobudovat chodniky predovSetkym na prietahoch ciest l.az
[ll.triedy a to v Sirkach vacsich ako 1250 mm a dobudovat’ chybajuce chodniky na miestnych
komunikaciach v normovych Sirkach s bezprasnym povrchom, v stiesnenych pomeroch
aspon jednostranne. V dal$ich etapach s postupom vystavby rodinnych domov a novych ulic
bude samozrejmostou aj vystavba chodnikov.

V ramci prebudovania hlavnej krizovatky ciest /75 a 11/511 sa prebuduju aj chodniky s
usmernenim chodcov na nové priechody v bezbariérovej Uprave. V obci je pomerne
rozSirena aj cyklistickd premdavka, zatial len po vozovkach komunikacii. Pri postupnych
stavebnych Upravach a rekonS$trukcidch komunikécii na hlavnych cestnych tahoch treba
pamatat aj na zriadenie samostatnych cyklistiskych chodnikov oddelenych od jazdnych
pruhov vozoviek a na pristupoch k lokalitdm Sportovo-rekreaénym vybudovat samostatné
cyklistické trasy pre dvojprudovu cyklistickd premavku (k rybniku, k areélu termalneho
kupaliska a plazového kupaliska).

4.1.3.Staticka doprava
a) jestvujuci stav

Parkovacie plochy su vybudované v kombinacii so zasobovacimi a manipulacnymi plochami
pri objektoch vybavenosti a administrativy (Obecny urad, posta, trznica, VUB, kulturne
stredisko), pred objektami predajni a pohostinstiev na trasach cesty 1/75 a /511, pri

STAVOPROJEKT NITRA a.s. 35




DVORY NAD ZITAVOU Uzemny plén obce

cintorine na trase cesty II/06414, pred arealmi PD, pred ZivociSnymi farmami, pred
Zelezni€nou stanicou, pri centralnych autobusovych zastavkach a v men8om rozsahu pred
futbalovym ihriskom a pri prevadzkach dopravnej infrastruktury.

Verejné garaze v obci nie su vybudované. Garazovanie motorovych vozidiel je zabezpecené
jednak v sukromnych garazach rodinnych domov a bytoviek a jednak v arealovych gardzach
vyrobnych a prevadzkovych jednotiek.

b) navrh rieSenia

Parkovacie plochy v kombindcii aj pre ucely zasobovania pred objektami vybavenosti sa aj v
navrhu reSpektuju. Postupne bude nutné v ramci Udrzby opravovat konstrukéne ich povrch.
V ramci dalSieho rozvoja obce sa uvazuje s postupnym dobudovanim objektov vybavenosti
a komercnej vybavenosti v polyfunkénej centréalnej zéne obce (OC) i vo dvoch menSich
zénach komeréného charakteru (v krizovatke ciest Sokolska-Koltanska a v krizovatke ciest
Velkd a Mald Komarnanska). Tu treba pamétat na rezervu pre parkovacie plochy v
mnozstvach podfa druhu a velkostného typu vybavenosti.

Najvacsiu rezervu pre parkovacie plochy si vyZaduju lokality pre Sport a rekreéciu, kde treba
uvazovat s tymito potrebami :

- pre parkur 60

- pre ihrisko v ramci rozSirenia Sportového arealu 40

- pre termalne kupalisko 80

- pre plazové kupalisko 80

- pri trznici (aj pre ucely Jednoty SD) 32

- pri rybniku za kalvariou 20

Tieto potreby predstavuju plogny zaber 4.100 m2.

S vystavbou radovych a hromadnych garazi sa v obci neuvazuje.

4.1.4.Dopravné zariadenia
a) sucasny stav

V rieSenej obci sa nachadzaju len mensie prevadzky a zariadenia dopravnej infrastruktury :
autobazar na Sokolskej ulici, autoopravovia na ul.L.Stura, dielne SOU a emisné kontroly na
ulici Zombek, dielne PD na Tabakovej ulici, dopravné a mechanizaéné stredisko PD na
Velkej Komarfianskej. Savisi to predovSetkym s dobrou dostupnou vzdialenostou (len 7 km)
do okresného mesta Nové Zamky, v ktorom su sustredené vSetky predajne a sluzby pre
motoristov. )

V obdobi medzi vykonanymi PaR po spracovanie UPN-O bola vybudovana CS PH na trase
cesty 1/75 na vychodnom okraji obce.

b navrh riesenia

Na rokovaniach s predstavitelmi obce sa dohodlo vyclenit ploSné rezervy na volfnych
plochach pre :

- vystavbu Cerpacej stanice PH na trase cesty 1/75 pri planovanom termalnom kupalisku

- autoservis pri jestvujicej CS PH na Koltanskej ceste

- podnikatelské aktivity komeréného charakteru na Sokolskej ulici s napliou aj pre
motoristov

4.1.5.Hromadna preprava 0os6b

Najvacsi podiel na preprave oséb do zamestnania, Skél a za ndkupmi ma autobusova
preprava prostrednictvom primestskych liniek SAD. Obcou premavaju tri dialkové linky a
devat liniek miestneho vyznamu, ktoré prevadzkuje dopravny zavod SAD Nové Zamky. V
obci je zriadenych 14 autobusovych zastavok na trasach ciest | a ll.triedy, i na miestnych
komunikaciach.

Prieskum pre pocty prepravovanych os6b nebol vykonany. Autobusové zastavky su
umiestnené vo vzdialenosti od 250 m do 610 m, ¢o nevyhovuje doporucenej vzdialenosti do
500 m pre niekolko okrajovo osadenych rodinnych domov.

Centralne autobusové nastupiste je na MK na Hlavnhom namesti, kde zachadzaju autobusy
vSetkych liniek. Autobusy tu vSak stoja na jazdnych pruhoch vozovky. Pre lepS$iu vyuzitefnost
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komunikacie navrhujeme premiestnit nastupistia na samostatné zastavkové pruhy, na ukor
mozného zaberu zo zelene.

Zelezniéna trat prechadza juznym okrajom obce mimo zastavaného Gizemia obce. Od centra
obce je dvojkolajova elektrifikovana trat Zelezni¢.trat vzdialena az 3,4 km. V tejto
vzdialenosti je aj ZelezniCna stanica, na ktorej zastavuju iba osobné viakové supravy. K
jednotlivym vlakovym spojom su zabezpeCené autobusové linky SAD z centra obce Pre
obyvatefov obce je tento kombinovany spésob prepravy nepohodiny a odrédza ich od
intenzivnejSieho vyuzivania Zeleznice. Zel.stanica je tiez v Hurbanove a N.Zamkoc (6 km),
preto nema miestana preprava osdb po Zeleznici pre obec Ziadny vyznam.

4.1.6.0chranné pasma dopravnych tras

Navrhovany rozvoj obce musi reSpektovat ochranné pasma cestnych komunikacii v zmysle
zakona €.160/1996 Zb. o pozemnych komunikaciach a vykonavacej vyhlasky ¢.35/1984 Zb.
ktoré su graficky vyznacené vo vykrese dopravy :

- 50 m pre cestu . triedy

- 25 m pre cestu l. triedy

- 20 m pre cesty lll. triedy

Pre Zelezni¢né trasy plati vSeobecne ochranné pasmo :

- 60 m pre Zelezni¢nu trat’ (od osi krajnej kolaje na obe strany)

4.1.7.Zelezniéna doprava

a) su¢asny stav 5

Juznym okrajom k.4. Dvory nad Zitavou prechadza magistralna Zelezni¢na trat' Bratislava -
Nové Zamky - Sturovo. Trat je dvojkolajova elektrifikovana. Obec je Zeleznicu napojena
zelezni€nou stanicou za hranicou zastavaného Uzemia obce, vzdialenou od centra 3,4 km.
Vydaj cestovnych listkov na stanici je zabezpeleny po celych 24 hodin v starSej
prevadzkovej budove. Rychlikové spoje na tejto stanici nezastavuju.

Okrem dvoch priebeznych kolaji su na zZelezniCnej stanici aj manipulacné kolaje a
nakladkova kolaj s bo¢nou nakladkovou rampou ktoré vyuzivaju pofnohospodarske druzstva
a podnikatel'ské firmy.

b) navrh rieSenia

ZSR-GR, odbor stratégie a expertizy pozaduje vo svojom stanovisku reSpektovat’ dlhodoby
program rozvoja zelezni¢nych ciest na Slovensku, ktory bol prijaty uznasenim viady SR
€.197 / 1996. Konkrétne sa jedna o komplexnu stddiu IV. koridoru s nazvom "Program
modernizacie trate Kuty-Bratislava-Sturovo a vytvorenie Uzemnych predpokladov pre
prebudovanie trate na jazdnu rychlost 160 km/hodinu. Casovy navrh pripravy a realizacie je
stanoveny do roku 2.010.

V katastri Dvorov n/Z. sa v rdmci modernizacie uvazuje len so zvaé$enim smerového oblika
v smere na Nové Zamky, so zruSenim priecestia s U€elovou komunikaciou pred tymto
oblukom, s cestnym nadjazdom na trase cesty |/75 a s vybudovanim podchodu pre
cestujucich pod kolajiskom Zelezni¢nej stanice. Uvedené zasahy nie su v kolizii s navrhom
uzemného planu obce, ktory re$pektuje svojim rozvojom ochranné pasmo Zeleznice i
planovanu modernizaciu medzinarodnej Zzelezni¢nej trate.

4.1.8.Polné letisko
a) sucasny stav — letisko sa nachadza vo vychodnej €asti k.U. obce pri hospodarskom
dvore PD.

b) navrh riesenia - UPN-O re$pektuje sigastny stav a navrhuje dodrzat ochranné pasmo a
néletovy kuzel s vySkovym obmedzenim 221 m n.m.
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A.2.12.2.1. Zasobovanie vodou 3

V su¢asnom obdobi ma obec Dvory nad Zitavou vybudovanu verejnd celoobecnu
vodovodnu siet, prostrednictvom ktorej je obec zasobovana kvalithou pitnou vodou.
Vodovodna siet' je v sprave ZsVAK-u OZ Nové Zamky.

Zdroj vody su artézske studne HDZ 3 a HDZ 7 o vydatnosti 2x25 I/s. Voda zo studni je
Cerpana do zemneho vodojemu 2x250m3 vytlacnym potrubim vetvami "A" a "B" o DN 150,
ktorych trasa vedie vychodne od zastavaného Uzemia obce a kon¢i tesne za tokom Zitava,
kde je situovany aredal vodnych zdrojov. Tu je okrem vodojemu umiestnena aj zosilovacia
stanica vody ATS 25/65-12, ktora prostrednictvom vytlacného potrubia vetvy "C" o DN 300,
zasobuje pitnou vodou obec. Cast vody z uvedeného areélu sa dopravuje aj do vodovodnej
siete Nové Zamky cez vytlacné potrubie DN 150. Pasmo hygienickej ochrany vodnych
zdrojov |.st. je 400m2.

Z vytlatného potrubia DN 300 vetvy "C" je zasobovana obec a to prepojom pod
polnohospodarskym druzstvom na zasobné vodovodné potrubie o DN 250 mm, na ktoré je
napojena ostatna verejna vodovodna siet o DN 200, 150 a 100 mm. Z&sobna vodovodna
siet je prevazne z rur ACZ a PVC. Jej zostavajuca Cast' (severny okraj zastavaného tuzemia
pozdl? &t.cesty ILtr. smer Vrable) pripravuje OcU do vystavby. Celkova jej diZzka
predstavuje cca 15,348 km a pocet evidovanych vodovodnych pripojok je 929 ks. Pocet
pripojenych obyvatefov na verejny vodovod podfa Gdajov ZsVAK-u OZ je 4671. Za rok
1996 bola celkova potreba vody v obci Dvory nad Zitavou 221 069 m3/rok (fakturovana
spotreba vody), ¢o predstavuje 2.56 I/s. Potreba vody pre obyvatelstvo za rok 1996 bola
127 153 m3/rok, €o z celkovej spotreby predstavuje 57.5 %. Zbytok pripada na obciansku a
technickl vybavenost a pofnohospodarsku vyrobu. Na vodovodnu siet je okrem
obyvatelstva a ob CcCianskej vybavenosti napojené podnik byv.NOVOFRUKT a aj
polnohospodarske druzstvo (mechanizatné stredisko a administrativa).  Jestvujucu
polnohospodarsku vyrobu reprezentuje pofnohospodarske druzstvo - hlavné stredisko

(studiia 0,8l.s'1a 150m3 hydroglobus), Zivo&iéna vyroba (studiia 4l.s1a 100m3 VDY)
stredisko suSiarne (studna 0,4l.s1), farma odipanych (studia 1,11.s"1 a hydroglobus
100m3), opravarenské stredisko (studna 0,6l.s°1), stredisko Branovo (studna 11.s1 a

hydroglébus 50m3). Dalej je to hydinarsky zavod Novogal a zahradnictvo a skleniky, ktoré
sU napojené spolo€ne na verejnu vodovodnu siet a polno. podnik AGROKONS, ktory ma

svoje vodné zdroje (studna 2*0,1 l.s-1). V obci sa nachadzaju len lokalne aj iné vodné
zdroje, ktoré su z hladiska zasobovania obce pitnou nevyznamné. UPN-O stav v
zasobovani obce vodou ponechava, doplfa len jestvujucu vodovodnu siet o zokruhujlci
vodovod v severnej okrajovej Casti zastavaného Uzemia vodovodnym potrubim z PVC DN
100. Vyhladovo rozSiruje vodovodnu siet o dalSie vodovodné rady, ktoré budu situované v
novonavrhovanych uliciach s navrhovanou zastavbou. Vyhladové vodovodné rady budu z
rar PVC o DN100 mm. Vzhfadom na to, Ze jestvujica vodovodna siet zabezpeci dopravu
mierne zvySenej potreby pitnej vody pre celu obec az do roku 2015, UPN-O ju akceptuje aj
pri vyhfadovom zasobovani obce pitnou vodou.

Vypocet potreby vody - DVORY NAD ZITAVOU  /r 1997/ :

- Pocet obyvatelov ZO : 5143

Celkova dodavka vody VFC = VFD + VFO

- Voda pre domacnost VFD 160 |/ob/deri

- Voda pre ost. odberatelov VFO 105" VFC=265"

- Voda uréena na realizaciu VVR = VFC + VNF

- Voda nefakturovana VFEN 85" VVR = 350 l/ob/den
Priemerna potreba vody :

Qp = VVR x ZO = 5143 x 350 l/ob/den = 1 800 050 l/deri = 20,83 I/s
Maximalna potreba vody : Qmax =20,83x1,35=28,12 /s
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Vypoéet potreby vody - DVORY NAD ZITAVOU /r 2015/ :

- Pocet obyvatelov ZO : 5657
Celkova dodavka vody VFC = VFD + VFO
- Voda pre domacnost VFD 170 l/ob/den
- Voda pre ost. odberatelov VFO 120" VFC =290 "
Voda ur€ena na realizaciu VVR = VFC + VNF
- Voda nefakturovana VFN 65"
VVR = 355 l/ob/den
Priemerna potreba vody : Qp = VVR x ZO
5657 x 355 l/ob/den =2 008 235 I/den = 23,24 I/s
Maximalna potreba vody : Qmax =23,24 x 1,35 =31,37 I/s

4.2.2. Odkanalizovanie uzemia

V stgasnom obdobi obec nema vybudovaniu celoobecnl kanalizaciu s prislusnou COV.
Odpadové vody od obyvatelstva i vybavenosti su zachytavané do zup. Technicky stav ako i
umiestnenie vacsiny zuamp nevyhovuje STN 73 6701. V dbésledku uvedeného stavu
dochéadza k unikom splaskovych véd do podzemia a tym aj znecistovaniu podzemnych vod.
Upozorriujeme, ze i likvidacia splaskovych vod zachytenych v Zumpach je problematicka.
Zisteny stav v odkanalizovani odpadovych vod zo SU je nevyhovujdci z hladiska
hygienického i dalSieho rozvoja obce. Tento stav chce OcU rieSit vystavbou celoobecnej
kanalizacie s prislusnou COV. Z toho dévodu _bola vypracovana dokumentacia
odkanalizovania obce "Kanalizaicia a COV Dvory nad Zitavou" firmou EBI NITRA , podla
ktorej uvedend firma aj zadala realizovat vystavbu.V siéastnosti je objekt COV, prederpace;
stanice, hlavnej privodnej stoky o DN 600 medzi PS a COV a ¢&ast hlavného zberada k PS o
DN 600 mm vybudovany. OcU ma v plane dobudovat zbera¢ az po Novofrukt a tym by si
zabezpe€il moznosti pre bezproblémové odkanalizovanie celej obce. Predmetna
dokumentacia rie§i kanalizaciu a COV .ako splaskovl s CiastoCnym odvadzanim aj
dazdovych vod z Gzemia obce Dvory nad Zitavou. Recipient pre vycCistené splaskove vody
bude tok Zitavy. COV typu oxidaéna priekopa je navrhnutd ako mechanicko-biologické
zariadenie, ktora svojou polohou umozni dodrzanie PHO 100 m. Tato je v l.etape navrhnuta
0 kapacite do 5000 Eo, po dobudovani kanalizacie v celej obci bude vysledna kapacita
10000 Eo. Produkcia odpadovych véd z obce l.etapa ll.etapa - denné mnozstvo Qo4 1000

2000 m3/defi Qo4 11.6 27.8 I/s - max. hodinovy prietok Qmax 23.2 55.6 I's - znedistenie
na pritoku BSKg5 300 600 kg/d - pocet ekvivalentnych obyv. Egky 5000 10000 Vzhladom

na to, Ze navrhovana kanalizaéna siet a COV je schopna pinit' svoju funkciu este v roku
2015 je mozné jej navrh akceptovat aj pri navrhu UPN-O.

UPN-O zhodnotil su€asny stav (su¢asnu projekénl rozpracovanost ako aj sucasny stav
realizacie kanalizacie) a navrhuje v sulade s vypracovanou dokumentaciou firmou EBI
NITRA rieSit odkanalizovanie obce delenou kanalizaciou t.. dazdové vody sa budu
odvadzat jestvujucimi otvorenymi rigolmi resp.lokalne navrhovanou dazdovou kanalizaciou,
ktord sa v ur&itych miestach obce doplni. Tato skutoénost je vynitena i tym, e UPN-O
reSpektuje polohu arealu COV, ktorej zmena je neakceptovatelnd. Splaskové vody sa budu
odvadzat samostatnou splaskovou kanalizdciou, ktora bude rieSenda ako gravitatna o
jednotnom profile DN 300 mm z rar PVC. Odvadzanie dazdovych véd :

Obec ma vybudované ochranné technické =zariadenie pre odvadzanie  dazdovych
povrchovych véd, ktoré si na mnohych miestach v zlom technickom stave. Dazdové vody
stekajuce z vySSie polozenych terénov SirSieho okolia obce, su zachytavané do uliénych
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vpusti resp. povrchovymi odvodriovacimi rigolmi a odtial odvadzané az do odvodriovacich
kanalov. Sucastnd likvidacia dazdovych véd je nedostato¢nd a to vzhlfadom k tomu, Ze
odvodnovacie rigoly nie su dostato¢ne udrziavané a tiez, ze chyba dobudovat ochranné
priekopy v najclenitejSich Castiach obce, kde dochadza pocas dlhSieho dazdového obdobia
K zatapaniu Casti Gzemia v obci.

UPN-O navrhuje jestvujuce otvorené dazdové rigoly, ktoré su v zlom technickom stave
zrekonstruovat. Dalej pre odvodnenie najviac zatapanych &asti Gzemia obce vybudovat
novl dazdovl kanalizaciu (v 4 lokalitach), priCom tato bude vyustenda do odvodrovacich
kanalov.

4.2.3. Vodné toky. 5
Katastralne uzemie obce Dvory nad Zitavou prislicha z hydrologického hfadiska do povodia

toku Zitava, ktory tedie mimo zastavaného Uzemia obce. Tok Zitavy je upraveny a proti
velkym vodam je chraneny vybudovanymi zemnymi hradzami. PozdlZ obce preteka
miestny kanal (ktoré po spojeni Turecky, Dvorsky a MikuldSsky) vyustuju do Zitavy v JZ Casti
katastra obce. Celoro¢nd prietonost odvodriovacieho kandla nie je zabezpecovana,
nakolko je tento kanal Uc€elovy a sluzi len pre potreby odvodnenia. Okrajmi intravilanu
preteka eSte viacero odvodrovacich kanalov, ktorych vyznam spociva v tom, ze su
recipientami pre odvadzanie povrchovych véd z k.u. obce.
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Vychodiskovy rok 2001

Obec Dvory nad Zitavou (pocet obyvatelov: 5138, poCet bytov: 1820) je v sucasnej dobe
zasobovana elektrickou energiou z transformovni 22/0,42 kV (40 ks). Tieto transformovne
(TS) su napojené z transformovne TR 110/22 kV SEVER Nové Zamky, cez 22 kV vzdusné
vedenie ¢.25l, 256 a 266.

Navrhové obdobie, rok 2015

Navrh UPN-O pre obec (obyvatelov: 5652, bytov: 1884) pocita s vystavbou IBV 155 b.j. +
2x6bj.-rezerva 87, Cerp.stanice PHM, terméalneho kupaliska a dalSich drobnych stavieb
(parkur, autobazar, servis).

ElektrickyprikonvkW podla odberatelov:

Byt. fond a | VySSia Spolu Priemysel | Polnohos | Celkom
Zakl. obc¢. p
vybav. vybav
Vychod.rok 2303 615 2918 260 3770 6948
Néavrh.obdobie | 2890 840 3730 370 3980 8080

Elektricky prikon bytového fondu a obcianskej vybavenosti

bol urCeny podla "Pravidiel pre elektrizaéni sustavu ¢&.2" SEP Bratislava (obec je
plynofikovand).

Jednotlivé investi€né zamery v obci navrhujeme zasobovat elektrickou energiou nasledovne:
- "A", novovybudovany vyrobny aredl COOLPATR ma vybudovanu samostatnu stoziarovu
TS €.51 160 kV.

- CS PHM a termélne kupalisko: z navrh.stoZiarovej, resp.vezovej transformovne TS s 22 kV
vzdusnym napojenim z pripojky pre TS 8, - IBV 83 b.j. (2.etapa) v lokalite "C1", autobazar a
servis: z navrh.stoziarovej, resp. vezovej transformovne TS s 22 kV vzduSnym napojenim z
pripojky pre TS 4

- IBV 87 b.j. (3.etapa) v lokalite "C2" z TS 2 a TS 7 po rekonstrukcii

- IBV 34 b.j. v lokalite "B" z TS 8 po rekonstrukcii

- rezerva pre ZS z TS 9 po rekon8trukcii

- vybavenost (V.Komarfanska a Tabakova ul.) z TS 3 po rekonstrukcii

- parkur z TS 5 (resp.TS 50) po rekonstrukcii

- rozSirenie priemyslu z TS I3 a TS 2I po rekonstrukcii

- Strkovisko z TS 8 (6) po rekonstrukcii

- ostatné invest.zamery navrhujeme napojit z distribu¢nej nn siete

Dalej navrhujeme zaokruhovat murované transformovne TS 1 a TS 9 22 kV kab.vedenim v
zemi, resp.vzdusnymi izolovanymi vodi¢mi DISTRI z pripojky pre TS 7 (tieto transformovne
toho ¢asu su napojené jednostranne kab.vedenim z vedenia €.25I).

Navrh zasobovania el.energiou bol urobeny na zaklade energetickej bilancie pre
"Navrh.obdobie, rok 20I15".

Ochranné pasmo (OP) el.vedeni a transformovni treba dodrzat v zmysle zakona o
energetike ¢€.70/1998. OP je priestor v bezprostrednej blizkosti elektroenergetického
zariadenia, ktory je urCeny na zabezpecenie jeho spolahlivej a plynulej prevadzky a na
zabezpecenie ochrany zivota a zdravia os6éb a majetku. OP vonkajSieho elektr.vedenia je
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a. Tato vzdialenost je:

- 10 m pri napéti 22 kV aj u stoz. TS

- 15 m pri napéti 110 kV

- I m pri kdb.vedeni (podzemné) do 11O kV

- 30 m od obostavanej hranici murovanej TS
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Podkladom pre vypracovanie UPN - obce Dvory nad Zitavou bola situacia obce v meritku
1:5000, prehladna situacia v meritku 1 : 10 000, generel plynofikacie obce, projekty
plynofikacie.

Prieskum priamo v obci a tiez u SPP §.p. OZ Komarno.

Popis su¢asného stavu plynofikacie.

Obec Dvory nad Zitavou je splynofikovana, zdrojom plynu je vysokotlaky plynovod na DN
300, PN 40, ktory je vedeny vychodne od obce na trase Banov - Gbelce - Starovo. Z tohoto
plynovodu je vybudovana vysokotlaka pripojka DN 150, PN 40 az k regula¢nej stanici plynu
na vychodnom okraji obce. Jestvujuca regulaéna stanica plynu je skrifiova - RS 3000-2/2-
440, umiestnena v oploteni, ma vybudovanu prijazdnu cestu, el. pripojku, elektroinstalaciu,
odoriza¢né zariadenie a stredotlaky vystup v tlakovej hladine do 100 kPa.

Rozvody STL plynovodov su rieSené z rar ocefovych bezosvych.

Rozvod plynu od RS je DN 150, pricom sa dalej vetvi, v dimenziach od DN 100 - DN 50.
Plynovodna siet’ je zaokruhovana, s pasivnou protikor6znou ochranou.

lakové pomery v STL sieti su priaznivé v rozsahu 75-85 kPa. Odberatelia su pripajany
domovymi NTL pripojkami, zakon¢enymi regu- latormi plynu a plynomermi.

PoZiadavky na dalsi rozvoj plynofikacie.

V nadvéaznosti na urbanisticky navrh UPN obce sa z hladiska dalSieho rozvoja plynofikacie v
obci predpokladd s rozSirenim STL plynovodnej siete pre potrebu zasobovania plynom
navrhovanej IBV a obc&ianskej vybavenosti do r. 2015 a predpokladany rozvoj IBV po r. 2015.

Udaje o bytovom fonde - 2001:
Pocet trvale obyvanych RD - 1570
Pocet trvale obyvanych bytov - 1617
Pocet navrhov. RD v intravilane do r. 2015 - 95

Pocet navrhov. RD mimo intravildnu do r. 2015 - 60
Rezerva RD po zaniku ochr. pasma hydinarne - 87

Z hladiska obcianskej vybavenosti sa predpoklada s rozvojom obecného centra ,,0C*-
komercné aktivity, administrativa, byvanie.

Uzemna ¢ast: 11, 12 - OV komeréného charakteru

14 - Espreso ;

10 - priestor pre rozSirenie ZS + telocvi¢ia

15 - Stavebniny

30 - Parkar

31 - rozSir. Sportového arealu

36, 37 - termalne kupalisko

Predpokladany narast spotreby zemného plynu:

IBV do r. 2015 - 239 m3/h

por. 2015 - 168 m3/h

OV dor. 2015 - 150 m3/h

Kapacitne narast spotreby plynu do r. 2015 je z jestvujucej RS 3000 mozné pokryt,
vzhfadom na postupny narast IBV a OV v obci bude nutné dalSie kapacitné zatazovnie
plynovodnej siete konzultovat a odsuhlasovat individualne so spravcom plynovej siete SPP

8.p.
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V obci maju najvacsi podiel na spotrebe tepla individualne bytové domy. Tieto su
zasobované teplom lokalnymi spotrebi¢mi alebo malymi domovymi kotolfiami s vykonom od
12,0 kW do 30,0 kW. Objekty su prevazne splynofikované, niektoré su este na pevné palivo.
Objekty obcianskej vybavenosti a vyrobnych zariadeni z hladiska zdsobovania teplom je
potrebné postupne prebudovat na plynové kotolne.

Pre zlepSenie zivotného prostredia je potrebné dokoncit plynofikaciu celej obce, vratane
novobudovanych &asti a tym budu vytvorené podmienky, Ze vSetky nové objekty ako i
vyrobné arealy m6zu byt plynofikované.

Navrh UPN obce Dvory nad Zitavou poéita s nasledovnym investiénym zamerom:

IBV 155 +12 b.j. + rezerva 87 = celkom 254 b.j.,

CS PHM, termélne kupalisko, rezerva pre ZS, vybavenost (V.Komarfianska a Tabakova ul.),
parkdr, rozsirenie priemyslu, Strkovisko (bufet), autobazar + servis.

Zakladny podklad pre spracovanie navrhu UPN-O tvori elaborat PaR, ktory bol spracovany
v roku 1997.

Telefonizacne je obec toho Casu je zabezpecena z dvoch automatickych telef.dstredni ATU
I. a ATU Il. s celkovou kapacitou 1500 Pp. MTO Dvory nad Zitavou je napojeny na UTO
Nove Zamky, ktory patri do PO Nové Zamky. Pripojenie dalSich telef.stanic bude mozné az
po vystavbe miestnej telef.siete a optickych kablov v roku 1999.

Navrh poc¢tu HTS
Vychodzi rok 2001 Navrhové obdobie r.2015
Pocet obyvatelov 5138 5652
Pocet bytov 1820 1884
Kapacita ATU 1500 2430
Pocet HTS 788 1301
Hustota HTS na IOO obyv. v % 15,3 23
Hustota HTS na IOO bytov v % 47,9 68,6

Pre planovanu IBV je navrhnuta IOO % telefonizacia.

RozSirenie telef.siete pre investicné zdmery v obci bude mozné az po generalnej oprave
telekomunikacnych zariadeni a polozeni optickych kablov v roku 1999.

Kéabelovu televiziu navrhujeme rozsirit’ z jestv.rozvodu TKR cez zosilovacie ¢lanky a ulozit
sucasne do spolocnej ryhy s telef.sietou za podmienok dodrzania technickych predpisov ST
8.p. pre pokladku kablov.

Pre navrhované ulice s IBV sa rozsiri aj siet miestneho rozhlasu bud na samostatnych
ocel.stoziaroch, alebo na buducich podpernych bodoch elektrickeho vedenia nn.

V zmysle 110/1964 Zb. - Zakon o telekomunikaciach a Ill/I996 (Vyhlaska Ustrednej spravy
spojov) v zneni zakona ¢€.150/1992 Zb. a zakona €.96/1993 z.z. je potrebné reSpektovat
ochranné pasmo spojovacich kablov, ktoré je stanovené I,5 m na kazdu stranu od trasy jeho
uloZenia (pre miestne kable | m), 3 m do vy$ky od Urovne terénu. V zmysle horeuvedeného
zakona ochranné pasmo na telekom.kéble v zastavanych Gzemiach neplati.

Vzdialenosti treba dodrzat v zmysle Statnej normy o priestorovej Uprave vedeni technického
vybavenia - STN 736005.

V ochrannom pasme je zakdzané hlavne:

- zdriadovat stavby

- bez suhlasu ST vykonavat zemné prace, ktoré by mohli ohrozit’ kable.
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Je predpoklad, Ze pre lokality vyrobného Uzemia bude potrebné uvazovat s hodnotenim
predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie. Inak pri rozvoji obce sa nepredpoklada so
Ziadnymi investiciami, resp. ¢innostami s moznym vyrazne negativnhym vplyvom na zivotné
prostredie.

OVZDUSIE. -Ovzdusie je zatazované zakladnymi znegistujcimi latkami (tuhé prachové a
plynné exhalaty). Postupnou plynofikaciou jednotlivych tepelnych zdrojov a vytvorenim
izola¢nej zelene okolo vyrobnych areélov je predpoklad eliminacie tychto emisii.

VODSTVO -

Vyznamny podiel na znecistovani povrchovych véd maju neodkanalizované sidla, vyrobné
prevadzky, farmy ZivocisSnej vyroby, skladky priemyselnych a komunalnych odpadov.

-V obci je vybudovany vodovod, COV, kanalizacie ¢iastoéne

- Cez obec preteka potok Zitava a viacero kanalov (Dvorsky, Mikulassky,...)

PODA -Dlhodobym pdsobenim intenzifikaénych faktorov a véeobecnym zhor§ovanim kvality
zivotného prostredia utrpeli na kvalite v8etky druhy pdd - opatrenia na zlepSenie su
navrhnuté v Casti A.2.11.

-Devastéciu a znecistovanie hornej vrstvy litosféry a reliefu spbésobuju aj divoké skladky
odpadu - navrhujeme likvidaciu (uvedené aktivity vo svojej zaverec€nej faze si jednoznacne
vyzaduju rekultivaciu daného uzemia).

HLUK - Najvaésimi zdrojmi hluku na izemi obce je cestna doprava, najma vSak prietah st.c.
l.+11.+I11. tr. - navrhujeme budovanie sprievodnej zelene.

ZIARENIE - RADONOVE RIZIKO - V okrese Nové Zamky bolo nizke radénové riziko zistené
nad celym tzemim okresu. Stredna kategoria radonoveho rizika sa vyskytuje nad rieCnymi
sedimentami Hrona a nad pahorkatinou Burdy vychodne od Sturova.

ODPADOVE HOSPODARSTVO - Pri rieSeni problematiky zneskodnovania komunalnych
odpadov z Uzemia obce sa vychadza z cielov "Okresnej koncepcie odpadového
hospodarstva" ako i spracovaného "Programu odpadoveého hospodarstva obce Dvory nad
Zitavou", Aj nadalej navrhujeme reSpektovat "VSeobecne zavazné nariadenie obce na
likvidaciu odpadu"”.

- obmedzenie vzniku odpadov, zaviest kompostovanie, zvySovanie vyuZzivania odpadov
(druhotnych surovin), postupne dopracovat a realizovat projekt zberu separovaného a
nebezpeéného odpadu

- navrhndt na likvidaciu a sanaciu vSetky divoké skladky v obci .

Tuhy komunélny odpad je t.€. v obci zbierany do vlastnych nadob a velkokapacitnych
kontajnerov. Odvoz zabezpecuje firma Branos s.r.o. 1x za 7 dni na regionalnu skladku TKO
Kolta. UPN-O doporucuje vybudovat v obci Styri lokality spevnenych pléch pre umiestnenie
kontajnerov na separovany zber odpadu.

Zber nebezpetného odpadu sa zabezpecluje podla potreby so zmluvnym partnerom do
najblizSej spalovne.

OCHRANA PRIRODY A KRAJINNEJ STRUKTURY - Vychodzimi podkladmi pre danu
problematiku su:- Regionalny tzemny systém ekologickej stability okresu Nové Zamky,
spracovala SAZP Nitra v r. 1995.a VUC Nitrianskeho kraja, vid. A2.11.
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- Surovinova zékladna — v ramci katastralneho Uzemia sa nachadzaju nevyhradené loziska
Strkopieskov, predstavuju miestne surovinové zdroje.

Pre lokalitu ,Folsotag” — parc.¢ 5221-2-3 je spracovany a schvaleny ,Plan likvidacie loziska
nevyhradeného nerastu — Strkopieskov. Predpoklad vyuzitia danaj lokality — plazové
kupalisko. 5

- V obci Dvory nad Zitavou — pod Kalvariou sa nachadza termalny vrt.

Zvy$enl ochranu si vyzaduiji véetky pamiatkové objekty zapisané v UZ KP SR (uvedené
v predchadzajucom texte. Ochranné pasmo kostola Sv.Vojtech vid. Priloha. Ochranné pamo
vodnych zdrojov a technickej infradtruktuty vid. kap.A2.12. a kap.-A2.9.

CAST A.2.16 TVORi SAMOSTATNU PRILOHU UPN OBCE DVORY NAD ZITAVOU
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UPN obce Dvory nad Zitavou navrhuje vytvorit podmienky pre koordinovany rozvoj obce v
oblasti: byvania, obcCianskeho vybavenia, sociélnej infrastruktary, vyroby a rekreéacie.
RieSenie UPN obce Dvory nad Zitavou vychadza z velkosti vy€leneného Gzemia v ramci
hranice zastavaného Uzemia k 1.1.1990 a jeho navrhovaného rozS$irenia - zarovnania hranic
zastavaného Uzemia po jeho obvode — v navaznosti na rozvojopvé potreby obce.

Oproti roku 2001 do konca navrhového obdobia (2015) sa predpoklada priblizne 10 %-tny
narast poctu obyvatelov, ¢o je 5138+514=5652 obyvatelov. Pri ¢leneni na 4 zakladné lokality
bolo vykazanych spolu cca 242 pozemkov na vystavbu rodinnych domov + 2x6 b.j. Obec
Dvory nad Zitavou eviduje ro¢ne cca 15-20 zaujemcov o poskytnutie stavebného pozemku
na vystavbu rodinnych domov. Skutoéna potreba pozemkov pre vystavbu RD , ako i
hromadneho byvania bude vSak do znaCnej miery zavisla od ekonomickych moznosti a
schopnosti obyvatelstva. Z tohoto dévodu je v UPN predloZzeny hlavne celkovy névrh
potencionalnych moznosti Uzemia pre zénu byvania, taktiez s vyznaéenim moznosti rezervy
pre dali vyhlad. Pri formovani obytnej zény je potrebné pre zastavbu vyuzivat v prvom rade
stavebné medzery, preluky a jednostranne obostavané ulice a az po naplneni tychto rezerv
sa orientovat na plochy nadmernych zahrad a nové plochy. Pri vystavbe novych rodinnych
domov - sélo domky, uvazovat s vymerou pozemkov 8 - 10 arov. Je potrebné konstatovat,
Ze moznosti pre dalSi rozvoj byvania su v terajSej hranici zastavaného Uzemia obce len
Ciasto¢né. Rozvojové poziadavky + rezerva pre RD su najmd v lokalitich po obvode
zastavaného Uzemia — zarovnanie hranice.

Bilancia ploch pre byvanie

A 4 9 2x6b.j. -- 25 0,78/0,78 --

B 15 19 - - 34 1,92/1,12 -

C1 4 19 - 60 83 1,30/1,30 5,77/5,77
Cc2 4 6 - 87 97 0,95/0,95 11,66/11,66
D 15 - - - 15 0,88/0,78 -

oV 2,37/1,60 30,98/30,80
+R+V

Suhrnné zhodnotenie lokalit v zastavanom uzemi.

Na 9 vyhodnotenych lokalitdch predpokladany zdber PPF navrhujeme v rozsahu 6,53 ha.
Skuto&ny z&ber PPF (zastavané a spevnené plochy) pre jeden RD prestavuje cca 250m? z
bilancovanych pléch tj.107 RD x 250 m? = 2,67 ha. Zaber PPF bude uskuto&iovany
postupne po jednotlivych lokalitdch . PodrobnejSie uvadza priloha: tabulka 1 z.
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Suhrnné zhodnotenie lokalit navrhnutych mimo zastavaného uzemia.

Mimo zastavaného Uzemia sme vyhodnotili 9 lokalit s reSpektovanim paragrafov zakona €.
152/96 Z.z.. PodrobnejSie uvadza priloha - tabulka €. 1 a 2. Navrhovany rozsah zaberu PPF
mimo zastavaného Uzemia predstavuje 48,23 ha.

Prehlad zaberu PPF podfa navrhovaného funkéného vyuzitia mimo zastavaného Uzemia

funkcia zaber PPF %

byvanie 17,43 36,14

vyroba a sklady 6,85 14,20

rekreacia a Sport 22,53 46,71

cintorin 1,42 2,95

celkom 48,23 100 %

Plocha katastralneho Gzemia obce 6 385,00 ha
Plocha zastavaného Gzemia k 1.1.1990 ) 235,54 ha
Plocha navrhovana na rozSirenie zast.uUz.- rozvojové zamery UPN 48,23 ha
Navrhovana plocha zastavaného Uzemia spolu 283,77 ha

Charakteristika katastralneho Gzemia.

Katastralne Uzemie Dvory nad Zitavou patri svojou rozlohou medzi najrozsiahlejSie v okrese
Nové Zamky. Jeho Struktura je nasledovna (stav k 31.12.1997).

celkova vymera k.0. 6384,9918 ha

z toho PPF 5592,1293 ha
lesné plochy 223,3266 ha
vodné plochy 127,5658 ha
zastavané plochy 376,2729 ha
ostatné plochy 65,7872 ha

Plocha zastavanych vyrobnych arealov a zastavnych Gzemi, - mimo hranice zastavaného
Uzemia obce k 1.1.1990 , medzi Zitavou a Zelezni¢nou tratou predstavuje este cca 88,61 ha

Bilancia pléch je spracovana z vykresovej dokumentacie L'JPN—O a PaR M 1:5 000 a udajov
poskytnutych od uzivatelov a od Obecného uradu Dvory nad Zitavou v roku 1997-2002.

Uzemny plan obce Dvory nad Zitavou predklada navrh rozvojovych zamerov obce na ploche
48,41 ha, z toho PPF je 48,23 ha mimo hranice zastavaného Uzemia obce .

Skuto&ny z&ber PPF (zastavané a spevnené plochy) pre jeden RD prestavuje cca 250m? z
bilancovanych pléch. Zaber PPF bude uskuto¢riovany postupne po jednotlivych lokalitach .
Podrobny rozbor vid.¢ast- vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPF.
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A.2.18. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI.

A.2.18.1.) UVODNA CAST

Regulativy Gzemného rozvoja obceDvory nad Zitavou st spracované na zéklade UPN obce
a su podkladom pre vypracovanie VZN - VsSeobecne zavazného nariadenia obce a
schvalovacieho dokumentu UPN-O. Obsahulu navrh zasad vyplyvajlcich z rieSenia UPN
obce v Cleneni na zavaznu a smernt Cast. Obsahuju presne formulované zasady
priestorového usporiadania a funk&ného vyuzitia Gzemia. Predmetom rieSenia UPN je OBEC
DVORY NAD ZITAVOU.

A.2.18.2. ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA UZEMIA 5

Pri riadeni vyuzitia a usporiadania obce Dvory nad Zitavou je potrebné dodrzat tieto zavazné
regulativy:

1. V oblasti usporiadania uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury:

Pri Gzemnom rozvoji Okresu Nové Zamky vychadzat' z rovnocenného zhodnotenia
vztahov vnutroregionalnych a nadregionalnych v inteciach UPN VUC Nitrianskeho
kraja.

1.1.  Podporovat rozvoj mesta Nové Zamky ako centra osidlenia nadregionalneho
vyznamu (centrum Il.skupiny ajej prvej podskupiny), ¢o predpoklada podporovat
predovsetkym rozv01 zariadeni adekvatnych tymto centram

1.2.  Podporovat Gzemny rozvoj vidieckeho osidlenia obce Dvory nad Zitavou ako centra
lokalneho vyznamu (centrum piatej skupiny). V tychto centrach podporovat
predovSetkym zariadenia v oblasti:

a. Skolstva — materské a zakladné skoly,

b. zdravotnictva — zdravotné strediska s ambulanciami vSeobecnych
lekarov, lekarne,

c. telekomunikacii — posty,

d. sluzieb — stravovacie zariadenia,

e. kulturno—spolo&enskych zariadeni — kina, kulturne domy, kniznice,

f.  Sportu a rekreacie — telocvi¢ne, otvorené Sportoviska,

g. obchodu — obchody s komplexnym zakladnym sortimentom tovarov,

1.3.  Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia obce Dvory nad Zitavou s ciefom vytvorenia
rovnocennych zivotnych podmienok obyvatefov, ;

1.4 ReSpektovat vysledky prieskumu radiaénej zataze obyvatelstva. Ziadldce je
zabezpecCovat priebezny monitorovaci prieskum a na vybraté lokality IBV a OV
spracovat doplnkovy prieskum.

2. V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu:

2.1. Usmernovat tvorbu funkéno — priestorového systému na vytvaranie suvislejSich
rekreacnych Uzemi, tzv. rekreacnych krajinnych celkov v k.U obce, pre zabezpecenie
narokov obyvatelov na kazdodennu a koncotyzdnovu rekreaciu - Uzemie na SV
(vinohrady) a SZ okraji (Strkovisko - plaZové kdpalisko) , juzny okraj obce (termalne
kupaliskop a rybniky) k.u. obce, (vid.UPN Cast A.2.6.3.4).

2.2.  Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckej turistiky a jej formy agroturistiky (sukromné
farmy, chov koni - parkdr, vinna cesta, nau¢né chodniky). Pestovanie a spracovanie
ovocia-zeleniny-hrozna .

2.3.  Podporovat vytvorenie miestnej cyklistickej turistickej trasy .
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2.4. V polnohospodarskej krajine podporovat bodové lokality, predovSetkym arealy
termalnych kupalisk, vodné plochy, Realizovat dobudovanie pléch pre Sport, vyuZitie
vodnych pléch, termalne kupalisko, dobudovanie verejnej zelene.

2.5. dosiahnut ¢o najuzsSie prepojenie rekreacnej turistiky s poznavacou turistikou,

3. V oblasti rozvoja socialnej infrastruktury:

Skolstvo: - dobudovat absentujucu materialno — technickd zakladriu, , optimalne riesit
vybudovanie chybajucich tried, vybudovat Sportové ihriska a telocviciiu.

3.1.  UPN -0 vytvéara rezervu — nové plochy pre rozvoj potrieb zakladnej skoly .

3.2.  Zdravotnictvo: - rozvijat v zaujme optimalneho zabezpecenia zékladnej lekarskej
starostlivosti pre obyvatelov. Rozvijat zdravotnu starostlivost vo vSetkych oblastiach
— preventivnej, lieCebnej a rehabilitatnej. Aktivne zapojit do danej oblasti nalf arealu
termalneho kupaliska.

3.3.  Socialna starostlivost: - vo vazbe na predpokladany demograficky vyvoj oCakavat
narast obyvatelov v poproduktivnom veku a zabezpelit adekvatne naroky na
ubytovacie zariadenia pre prestarnutych obyvatelov (domovy déchodcov a domovy —
penziény pre dbéchodcov), stanice opatrovatelskej sluzby — navrhujeme rieSit
rekon$trukciou v jestvujucich objektoch zmenou funkéného vyuzitia .

3.4. DuSevna kultura: - podporovat rozvoj zariadeni kultury a nadviazat na prerusenu
kontinuitu rozvijania tradicii v kultirno-spolo¢enskej oblasti v danom regiéne, vyuzit
rezervy vo vyuZivani jestvujdcich kultdrnych zariadeni. Pre klubovl , zaujmovu a
kraZkovu Cinnost' doporuCujeme zvazit moznost vyuzitia DK , ZS a MS aj pre tieto
ucely. UPN navrhuje vybudovat muzeum ludovej architektary.

3.5. Telesna kultdra - rozvijat zariadenia pre Sportovo—telovychovnu ¢innost a vytvarat
pre fiu podmienky v urbanizovanom prostredi, o je dodlezité pre zlepSenie
zdravotného stavu obyvatelstva — vyuzit pre tieto uCely aj Skolské zariadenia. UPN-O
navrhuje plochy pre rozsirenie Sportového arealu obce a skoly, telocvi¢riu a parkur.

4. V oblasti pol'nohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva:

4.1. ReSpektovat pri dalsom rozvoji pofnohospodéarsky a lesny pédny fond ako jeden z
faktorov limitujucich urbanisticky rozvoj,

4.2. zabezpecit protieréznu ochranu pofnohospodarskeho pédneho fondu prvkami
vegetacie v ramci rieSenia projektov pozemkovych uUprav a agrotechnickymi
opatreniami zameranymi na optimalizaciu Struktury pestovanych plodin, v
nadvaznosti na prvky Uzemného systému ekologickej stability,

4.3. Vytvarat uzemnotechnické predpoklady pre zachovanie stability lesnych porastov
luznych stanovist, zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov, pred
kazdym planovanym zasahom posudit jeho vplyv na hydrologické pomery, vzhladom
na protipovodnové opatrenia,

4.4. v lesnom hospodarstve zabezpeCovat postupni obnovu prirodzeného drevinového
zlozenia porastov, zabezpecovat obnovu porastov jemnejSimi spésobmi, zvySovat
podiel lesov osobitného urenia, zachovat pdvodné zvySky klimaxovych lesov v
suvislosti s obnovami lesnych hospodarskych planov,

5. V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany
prirody a ochrany pédneho fondu:

5.1.  Vytvorit organizatné a materidlno-technické predpoklady pre uskutociovanie
ekologiza¢nych opatreni predpisanych pre rieSenie katastralneho Gzemia podla UPN
Cast A.2.11.- ochrana prirody a tvorba krajiny, predovSetkym jeho zakladné prvky -
biocentr4 a biokoridory - a zabezpedit tym udrzovanie a zvySovanie ekologickej
stability a biodiverzity kultdrnej krajiny v zastavanom Gzemi i mimo zastavaného
Uzemia obce.

5.2. Prejednat so samospravami susednych katastralnych Gzemi uskutoCnenie
ekologiza¢nych opatreni pre biocentrd, ktoré sa nachadzaju na ich uzemiach ihned
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5.3.

5.4.

5.5.

5.6.
5.7.

6.3.

6.4.

6.5.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

za hranicou katastrov ako prvé po trase toho-ktorého biokoridoru, vediceho z
katastralneho Uzemia Dvory nad Zitavou smerom von.

Zabezpecit prislusny stupen ochrany pre zaujmové lokality Statnej ochrany prirody
uvedené podla RUSES Nitrianskeho kraja a KEP obce Dvory nad Zitavou,vid.UPN-O
Cast A.2.11.

Dbat o priebeznu rekonstrukciu obecnych parkov, cintorinov, kalvarie a jeho obnovu,
S0 zamerom prepojenia uliénou zeleriou cez centrum obce.

Odstranit pdsobenie stresovych faktorov (divoké skladky odpadov) v k.u. obce.
Realizovat vysadbu izolaénej zelene pri vyrobnych arealoch PD a COV.

Pri obnove vegetacnych porastov uprednostriovat prirodzend obnovu, dodrziavat
prirodzené druhové zloZenie drevin pre dané typy (postupna nahrada nepdvodnych
drevin pbvodnymi), na maximalne moznu mieru obmedzit tazbu velkoploSnymi
holorubmi,

V oblasti usporiadania uzemia z hradiska kulturno-historického dediéstva:
Respektovat kulturno — historické dedi¢stvo danej obce, vid. UPN ¢ast a.A.2.6..

Pri novej vystavbe akceptovat a nadvazovat na historicky utvorenu Struktiru
osidlenia s ciefom dosiahnut ich vzdjomna funkénu a priestorovu previazanost pri
zachovani identity a Specificnosti pdévodného osidlenia. ReSpektovat potencial
kultirnych, historickych, spolocenskych, technickych, hospodarskych a dalSich
hodn6t charakterizujucich prostredie a vytvarat pre ne vhodné prostredie.
Re$pektovat typicku formu a Struktaru osidlenia, uplatnit’ a reSpektovat typovu a
funkénu profilaciu obce, a jej Casti.

Re$pektovat’ potencial takych kultirno—historickych a spolo¢enskych hodnét a javov
v danom prostredi (pofnohospodarske - pestovatelské a chovatelské, vinohradnicke
tradicie, etnokulturne a spolocenskeé tradicie, historické udalosti, osobnosti na celom
rieSenom Uzemi),

Akceptovat pri tvorbe urbanistickej koncepcie a v krajinnom obraze historicky
utvorené dominanty — kostoly a kalvériu .

V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktury:

podfa vyberu alternativy trasy Juzného cestného tahu zabezpecit jeho vybudovanie s
Sirkovym usporiadanim v prvej etape S11,5/80(100) resp. R11,5/80(120) a
naslednym dobudovanim na kategériu S22,5/80(100) resp. R22,5/80(120) podla
rozvoja dopravnych narokov,

zabezpecit homogenizaciu ciest prvej triedy 1/75 na kategériu S11,5/80,resp.
MS14/60, ciest druhej triedy 11/511 na kategériu S9,5/80 resp.MS14/60 a ciest tretej
triedy 111/06414 na kategériu S7,5/60 resp.MS 8/50.

vytvorit podmienky pre vyhladové prebudovanie drovriovych priechodov (ako
bodovych zavad) ciest I. a Il. triedy so Zelezni€nymi tratami na mimourovrove,
odstranenie bodovych zavad na trase cesty [1/511 :

- vyrovanie trasy s rekonstrukciou priecestia vratane zabezpecCovacieho zariadenia v
krizovani so zel.tratou Stdrovo - N.Zamky na juznom okraji obce,

- dobudovanie samostanych pasov mimo jazdnych pruhov na zastavkach SAD

- prelozka cesty v intravildne (vyrovnanie) v dizke 400 m, ktorou sa odstrani maly
smerovy obluk a trasa v mieste prelozky sa skrati na 300 m, tento zdsah si vyZiada
zaber zo sukromnych pozemkov a asanéciu starého rodinného domu

Uprava cesty 111/06414 — S7,5/60, resp.MS8/50, odstranenie bodovych liniovych
zavad

- medzi ulicami Dubova - Mala Komarfianska - 1.Novy Svet ponechat nevyhovujuci
bytovy fond na dozZitie, vytvorit postupne novu uliénd siet. Vyrovat trasu Malej
Komarnanskej ulice, s novym kolmym napojenim na trasu cesty /75, s jej
prebudovanim na kategériu MO 8/50 pre funkénu triedu C 2 (obsluzna spojovacia) s
cielom vytvotit touto skratkou subeznu trasu s cestou 11/511 pre dopravu na trase
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7.6.

1.8.

— —
)

® 0 o
— —

8.1.2.

8.1.3.

8.1.4.

Komarno - Stirovo, &m sa odbremeni krizovatka 1/75-11/511. V&etky ostatné miestne
komunikacie vratane pre novu IBV su funénej triedy C3 v kategérii MO 7/40.

Riesenie miestnych, obsluznych, ucelovych a pristupovych komunikacii, noveé
prepojenia a upravy vratane prilichajucich IS realizovat podfa navrhu UPN obce ¢ast
A12.2.1.

- Dobudovat oto¢ky na zaslepenych koncoch ulic

- Zrusit priame napojenie Kukucinovej ulice na cestu 11/511

- Rekonstruovat Uzky most s lavkou pre navrhovu kategériu MO 7/40 na Hibokej c.

- Dobudovat odvodnenie kritickych Usekov komunikacii

-Ucelové komunikacie — v navrhu sa doporucuje rozsirenie ucelovej komunikacie od
cesty 11/511 k zelezni€nej stanici zo Sirky 3,5 m na kateg6ériu MOK 7,5/40 a tak isto aj
cesty na opacnu stranu za zelezni€nym priecestim k PD, dalej s rekonstrukciou a
Ciasto¢nou prekladkou panelovo - Strkovej cesty na bezprasnu kategoérie MOK 7,5/40
z trasy 1/75 k rybniku za Kalvariou.

- PeSie komunikacie a cyklistické trasy

- dobudovat’ chodniky predov8etkym na prietahoch ciest l.az lll.triedy a to v Sirkach
vacsich ako 1250 mm a dobudovat chybajice chodniky na miestnych komunikaciach
v normovych Sirkach s bezprasnym povrchom, v stiesnenych pomeroch asporn
jednostranne v Sirkach n x 0,75 (+0,50) v zmysle STN 736110.

-Pri postupnych stavebnych Upravach a rekon$trukciach komunikacii na hlavnych
cestnych tahoch treba pamatat aj na zriadenie samostatnych cyklistiskych chodnikov
oddelenych od jaznych pruhov vozoviek a na pristupoch k lokalitdm $portovo-
rekreanym vybudovat samostatné cyklistické trasy pre dvojprudova cyklisticku
premavku (k rybniku, k arealu termalneho kipaliska a plaZzoveho kupaliska).

Doplnit parkovacie miesta v obci podla navrhu UPN

Dobudovat ucelové pruhu autobusovych zastavok (vybociska mimo jazdné pruhy
vozovky) a pristresky.

- Cerpacia stanica PH na cesty 1/75 pri planovanom termalnom kupalisku

vytvorenie Gzemnych predpokladov na prebudovanie zelezniCnej trate Bratislava -
Stdrovo na navrhovu rychost 160km/h

V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktury:

Vodné hospodarstvo

Na Useku ochrany pred povodnami

vykonavat na upravenych tokoch udrZzbu za uc€elom udrZiavania vybudovanych
kapacit, zlepSovat vodohospodarske pomery v povodi zasahmi smerujucimi k
stabilizacii pomerov za extrémnych situacii tak povodnovych, ako i v obdobi sucha .
Pre vodnu plochy — Strkoviska — rybniky, vypracovat samostanu technicku Studiu -
vodny rezim, rekonstrukcia a vyuzitie (rekreécia, tazba Strku, chov ryb)

Na Useku odvedenia vnutornych vod, pre siet odvodriovacich kanalov v k.U. obce
vykonavat pravidelnt udrzbu a Cistenie za u€elom zabezpecenia prietocnosti

Na Useku verejnych vodovodov

UPN-obce vyhladovo rozSiruje vodovodnu siet - vybudovat’ vodovodné rady, ktoré
budl situované v novonavrhovanych uliciach jednotlivych ¢asti obce — vid ¢ast
A.2.12.2.1. UPN-O

zabezpedit komplexné vyuzitie overenych zdrojov geotermalnych vod pre
vykurovanie, pofnohospodarske ucely a rekreédciu,

. Na useku verejnych kanalizacii

V sulade s Koncepciou vodohospodarskej politiky Slovenskej republiky z roku 1994

treba:

a. zabezpedit vypustanie odpadovych véd do recipientov v sulade so zakonom ¢&.
138/1973 Zb. a nariadenim vlady SR €. 242/1993 Z.z.

b. budovanim kanalizacii a COV zabezpecit ochranu podzemnych zdrojov vody a
inych vod
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8.2.

8.2.1.
8.2.2.
8.2.3.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

10.

c. zabezpecit odkanalizovanie obci s vybudovanym verejnym vodovodom, &im sa
znizi velky podiel obyvatelstva na znecistovani povrchovych a podzemnych véd

d. zabezpecit dobudovanie -2.etapa COV (lokalita na juznom okraji obce), a
stokovych sieti v obci Dvory nad Zitavou podla navrhu UPN-O c¢ast A.2.12.2.,
¢im sa zvysi Zivotna uroven obyvatelov a su¢asne sa zlepSi Zivotné prostredie
v obci

Energetika

reSpektovat koridory jestvujacich vedeni

reSpektovat’ koridory su€asnych plynovodov prechadzajucich tzemim,

realizovat vybudovanie novych TS -2ks ( lokalita termalne kupalisko + lokalita IBV —

,C1°

realizovat rekons$trukciu TS-9ks ( Ts2, TS5, TS6, TS7, TS8, TS9, TS50,

TS13, TS21,

V oblasti infrastruktury odpadového hospodarstva:

RieSit zneSkodriovania komundlnych odpadov z Uzemia obce v sulade na ciele
"Okresnej koncepcie odpadového hospodarstva" ako i spracovaného "Programu
odpadového hospodarstva a VZN na likvidaciu odpadu v obci Dvory nad Zitavou".
Zber odpadu v domacnostiach uskutoChovat do vlastnych nadob, a dvoch
velkokapacitnych kontajnerov, odvoz na zaklade zmluvnych vztahov 1x za 7 dni na
regiondlnu skladku TKO Kolte.

Uprednostriovat v odpadovom hospodarstve minimalizaciu odpadov, separovany
zber a zhodnocovanie odpadov s vyuzitim ekonomickych a legislativnych néstrojov,
zabezpedit lepSie vyuzitie biologickych odpadov vybudovanim kompostovacich
zariadeni,

Zabezpecit znesSkodriovanie nebezpecnych odpadov z obce na zaklade zmluvnych
vztahov v najblizSich vyhovujucich zariadeniach splfujucich stanovené emisné limity.
Zabezpecit postupnu sandciu a rekultivaciu uzatvorenej skladky a divokych skladok
odpadov v obci.

Poziadavky na spracovanie podrobnejsich rieSeni izemného rozvoja

vybranych problémovych uzemi:

10.1.

10.2.

10.3.

Pre optimalne urbanistické rieSenie navrhovanej koncepcie UPN OBCE DVORY NAD
ZITAVOU je potrebné regulovat vystavbu IBV, dodrzat vyskovu hladinu zastavby,
stavebnu Ciaru, podlaznost a architektonicky vyraz, reSpekovat v plnom rozsahu
pamiatkové a archeologické chranené objekty a lokality a objekty pamiatkového
zaujmu, vSetky hygienické ochranné pasma, infrastruktiru a obciansku vybavenost.
VyrieSenim a odstranenim hygienickych zavad a vysadbou verejnej zelene skvalitnit
Zivotné prostredie v obci. )

Nasledna projektova dokumentacia musi vychadzat z koncepcie UPN obce Dvory
nad Zitavou. Doporucujeme spracovanie technickej - vodohospodarskej Studie na
rekon$trukciu a vyuZitie vodnej plochy aj pre rekreaéné ucely. Doporucujeme
vypracovanie arch. - urbanistickej Stadie centralnej Casti obce s aspektom na
dorieSenie obcianskej vybavenosti, peSich tras, drobnej architektiry a sadovych
Uprav. Tvaroslovné a vytvarné rieSenie objektov novonavrhovanej zastavby
navrhovat' v sucinnosti s tvaroslovnymi a vytvarnymi detailami jestvujucich starych
historickych objektov a tvorivo ich aplikovat do sucasnej modernej architektdry.
PoZadujeme respekovat hlavni kompozi¢nu os, dominanty ako i funkéné zonovania
obce podra UPN-O.

Spracovat samostatnu  Studiu  urbanisticko-architektonického a technického
dorieSenia arealu termalneho kupaliska a dorieSenia lokality vyrobného Uzemia ako
celku.
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A.2.18.3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE DVORY NAD ZITAVOU - navrh

Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

8. V oblasti cestnej a Zelezni¢nej dopravy:

8.1.  Vytvorit podmienky pre vybudovanie Juzného cestného tahu Bratislava-Lu€enec v
Sirkovom usporiadani S11,5/80(100) resp. R11,5/80(120) a dobudovanim na
kategériu S22,5/80(100) resp R22,5/80(120) podla narastu dopravného zatazenia

8.2. cesta I/75 ma mat mimo zastavaného Uzemia obce Sirkové usporiadanie kategérie S
11,5/80, v zastavanom Uzemi obce katego6rie MS 14/60

8.3.  cesta ll/511 vyhladové Sirkové usporiadanie podla kategérie S 9,5/80 v extravilane,
v zastavanom Uuzemi MS 14/60, miestami redukovana.

8.4.  odstranenie bodovych zavad na trase cesty I1/511 :

- vyrovanie trasy s rekonstrukciou priecestia vratane zabezpecovacieho zariadenia v
krizovani so zel.tratou Stdrovo - N.Zamky na juznom okraji obce,

- dobudovanie samostanych pasov mimo jazdnych pruhov na zastavkach SAD

- prelozka cesty v intravilane (vyrovnanie) v dizke 400 m, ktorou sa odstrani maly
smerovy obluk a trasa v mieste prelozky sa skrati na 300 m, tento zasah si vyziada
zaber zo sukromnych pozemkov a asanéciu starého rodinného domui

8.5.  Uprava cesty I11/06414—-S7,5/60, resp.MS8/50, odstranenie bodovych liniovych zavad
- medzi ulicami Dubova - Mala Komarfianska - 1.Novy Svet ponechat nevyhovujuci
bytovy fond na dozitie, vytvorit postupne novd uliéna siet. Vyrovat trasu Malej
Komarnanskej ulice, s novym kolmym napojenim na trasu cesty /75, s jej
prebudovanim na kategériu MO 8/50 pre funkénu triedu C 2 (obsluzna spojovacia) s
cielom vytvotit touto skratkou slbeznu trasu s cestou 1I/511 pre dopravu na trase
Komarno - Sturovo, ¢im sa odbremeni krizovatka 1/75-11/511. VSetky ostatné miestne
komunikacie vratane pre novu IBV su funénej triedy C3 v kategérii MO 7/40.

8.6.  Riesenie miestnych, obsluznych, ucelovych a pristupovych komunikacii, noveé
prepojenia a Upravy vratane priluchajucich IS realizovat podfa navrhu UPN- A.12.2.1.
- Dobudovat’ oto¢ky na zaslepenych koncoch ulic
- Zrusit priame napojenie Kukucinovej ulice na cestu 11/511
- Rekons$truovat' uzky most s lavkou pre navrhovu kategériu MO 7/40 na Hlbokej c.

- Dobudovat odvodnenie kritickych Usekov komunikacii

-Ucelové komunikacie — v navrhu sa doporucuje rozsSirenie ucelovej komunikacie od
cesty 11/511 k zelezni€nej stanici zo Sirky 3,5 m na kategériu MOK 7,5/40 a tak isto aj
cesty na opacnu stranu za Zelezni€nym priecestim k PD, dalej s rekon$trukciou a
Ciasto¢nou prekladkou panelovo - Strkovej cesty na bezpradnu kategorie MOK 7,5/40
z trasy I/75 k rybniku za Kalvariou.

1.7. - PeSie komunikéacie a cyklistické trasy

- dobudovat chodniky predovSetkym na prietahoch ciest l.az lll.triedy a to v Sirkach
vacsich ako 1250 mm a dobudovat' chybajuce chodniky na miestnych komunikaciach
v normovych Sirkach s bezpradnym povrchom, v stiesnenych pomeroch aspon
jednostranne.
-Pri postupnych stavebnych Upravach a rekonsStrukciach komunikacii na hlavnych
cestnych tahoch treba pamatat aj na zriadenie samostatnych cyklistiskych chodnikov
oddelenych od jaznych pruhov vozoviek a na pristupoch k lokalitdm S$portovo-
rekreanym vybudovat samostatné cyklistické trasy pre dvojprudova cyklisticku
premavku (k rybniku, k arealu termalneho kupaliska a plazového kupaliska).

1.11.  Doplnit parkovacie miesta v obci podia navrhu UPN
Dobudovat ucelové pruhu autobusovych zastavok (vybocCiskd mimo jazdné pruhy
vozovky) a pristresky.

- Cerpacia stanica PH na cesty 1/75 pri planovanom termalnom kupalisku
vytvorenie Gzemnych predpokladov na prebudovanie zelezniCnej trate Bratislava -
Sturovo na navrhovu rychost 160km/h
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4.2.
4.3.
4.4.

V oblasti vodného hospodarstva

Verejné vodovody: ]

Rozvody vody v obci dobudovat aj pre nové lokality podla navrhu UPN, cast
A2.12.2.1.

. Zhodnotit vyuzitie termalneho vrtu pod Kalvariou (termalne kupalisko)

Rekonstrukcia vodnej plochy Strkoviska (lok.€.36) - plazové kupalisko

Verejné kanalizacie

Vystavba COV, CS a stokovych sieti, resp. odvodriovacich rigolov v Dvoroch nad
Zitavou podla navrhu UPN, ¢ast A.2.12.2.2.

V oblasti energetiky:

realizovat' vybudovanie novych TS-2ks, rekonstr. TS-9ks )
realizovat rozvody IS (VE,SL,PL,V,K) pre novu vystavbu v obci podla navrhu UPN-O,
Cast A.2.12.2+3+4+6.

V oblasti infrastruktiry, odpadového hospodarstva a verejnej zelene:

Vysadba izolagnej zelene pozdiZz vyrobnych ploch, ciest, odvodovych kanélov,
vodnych tokov a Sport.arealu, termalneho kupaliska, s prepojenim do centra obce.
Rekonstrukcia obecnych parkov uli¢nej a verejnej zelene.

rozSirenie cintorina — lokalita ¢.13

Sportovo-rekreacné plochy — parkur — lokalita 30+31

Pre uskuto€nenie verejnoprospesnych stavieb (stavby ur¢ené na verejnoprospesné sluzby a
pre verejné technické vybavenia Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu zivotného
prostredia) je mozné podla § 108 zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny z&kon) v zneni zédkona neskorSich predpisov pozemky, stavby a prava k
nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.
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A.2.18.4. ZAVERECNE USTANOVENIE

Schvéleny VL'JPN-O a VZN-O budl jedinym prostriedkom na realizaciu navrhu UPN obce
Dvory nad Zitavou a z tohoto hladiska je preto potrebné:

1. Dodrzat koncepciu riesenia UPN obce Dvory nad Zitavou.Vykresova dokumentécia je
zavazna v rozsahu: )

- vykres €. 3.-Komplexny urbanisticky navrh - funkéné ¢€lenenie pléch navrhnuté v UPN-O je
zavazné podla vykresovej dokumentacie, navrhnuty pocet RD je smerny.

- vykres &. 4.- Navrh dopravy — navrh koncepcie dopravného rieSenia obce a funkéna
kategorizacia tras je zavazna, korekcie smerovych Uprav su pripustné len v detailoch po
konzultacii so spracovatelom UPN-O.

2. Odstranit vSetky hygienické zavady v obci, zamedzit nepriaznivym vplyvom vyrobnych
prevadzok na obytné uzemie.

3. Pri akejkolvek investi¢nej €innosti v zastavnom Uzemi obce reSpekovat zédkon o ochrane
PPF.

4. V obci, najma v styku vyroba - byvanie vysadit verejnu zeleh a tym zvySit kvalitu
zivotného prostredia .

5. Dotvorit' jestvujuce centrum obce — ,0C* pri Hlavhom namesti - umocnit’ kompozi¢nl os
(zdrav stredisko+Skola - adm.spravne centrum OcU+kostol — adm.PD+dom kultury,
skompaktnit’ jestvujucu Struktiru zastavby. Navrhujeme spracovat samostatnu urbanisticko-
architektonicku $tudiu ,OC*.

6. Doplnit dve podruzné centra — doplnit’ o zakladnu vybavenost

7. Rekonstruovat a zapojit dostojne do verejného Zivota vSetky objekty pamiatkového
zaujmu.

8. K realizacii jednotlivych investicnych z&merov v obci zabezpelit vypracovanie
urbanisticko-architektonickych tudii, ktoré preveria limity moznosti vyuZzitelnosti uzemia, ako
aj vytvarné pdsobenie novonavrhovanej architektlry na okolitd zastavbu.

8. Zabezpecit kvalitné objemové Stadie novonavrhovanych rodinnych i bytovych domov tak,
aby svojou Strukturou a meritkom prispeli k obohateniu jestvujucej zastavby, skvalitneniu
architektury a bohatosti vytvarnych detailov.

9. Zabezpedit spracovanie urbanisticko architektonickej Studie pre rieSenie vyrobného
Uzemia, lokality 23+24.

10. Zabezpecit spracovanie urbanisticko architektonickej Studie pre rieSenie rekreacného
Uzemia - lokality 36+38.

Autorsky dozor nad realizaciou "Uzemného planu obce Dvory nad Zitavou" bude
zabezpecovat: Ing.arch.Michal Borgula, PhD., ako spracovatel UPN obce Dvory nad
Zitavou.
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