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1.UVOD

Predmetom rieSenia su dve lokality, ktoré na zaklade poziadavky obstaravatela, v zmenéch a
doplnku ¢&. 3/2012 k UPN-O Dvory nad Zitavou navrhujeme upresnit, resp. vyuZzit pre iné
funkcie ako im bolo pristidené v UPN-O z roku 2004.

Navrhovand lokalita - parc.¢. 1311 sa nachadza v lokalite ,D“, v hranici zastavaného Uzemia
obce Dvory nad Zitavou, v JV &asti obce na ploche trojuholnikového vyseku medzi jestvujdcimi
miestnymi komunikaciami a jestvujldcou IBV, vedla starého ref. cintorina.

- parc.C. 2681 sa nachadza v lokalite ,A“ na juznom okraji obce mimo zastavaného Uzemia,
medzi jestvujucimi vyrobnymi zariadeniami.

V rieSeni je premietnutd hranica zastavaného tzemia k 1.1.1990.

a) Udaje o zadani ulohy, podkladoch a priebehu spra  covania

UPN-O Dvory nad Zitavou bol spracovany Stavoprojektom Nitra a.s. v roku 1998-2004 a
schvaleny OczZ OcU Dvory nad Zitavou — 3.11.2004 ¢&.uzn. B/18/2004-bod 3. Tato UPD t.¢. slazi
ako riadny platny a jediny podklad pre koordinované riadenie rozvoja Uzemia obce Dvory nad
Zitavou. V roku 2007 na zéklade poziadavky obce boli spracované ZaD &.1/2007 k UPN-O
Dvory nad Zitavou, ktoré boli schvalené VZN 1/2008 dfia 07.02.2008 &.uzn. 154/07022008.
V roku 2009 boli spracované ZaD ¢&.2/2009 k UPN-O Dvory nad Zitavou, ktoré boli schvalené
dna 17.07.2009 €.uzn. 426/17072009.

PoZiadavka na vypracovanie zmeny a doplnku €.3 k izemnému planu vyplynula zo strany Obce
Dvory nad Zitavou vroku 2012 — na zéklade uzn.OcZ ¢&. 180/28022012, na zéklade
skutoc€nosti, Ze Uzemny plan nie v plnom rozsahu vyhovuje v niektorych detailoch na su¢asné
podmienky najma z hladiska moZznosti realizacie novych investicii v oblasti hospodarneho
vyuzitia niektorych lokalit s jestvujucou technickou infraStruktirou, s ciefom vytvorit nové
stavebné pozemky pre rozvojové zamery obce.

Vychadzame zo skutognosti, Ze UPD chapeme ako otvoreny dokument a Uzemny plan obce
Dvory nad Zitavou schvaleny v roku 2004 vratane ZaD ¢&.1/2007 a 2/2009 vo svojej podstate
napifia poZiadavky pre rozvoj obce uvedené :
A - v textovej Easti - Sprievodna sprava UPN-O
- Vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPF
- Navrh regulativov tzemného rozvoja
- formou popisného zdokumentovania jednotlivych ¢asti rieSenia UPN-O
A.1. ZAKLADNE UDAJE
A.1.1. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré tzemny plan riesi,
A.1.2. Vyhodnotenie doterajSieho izemného planu obce,
A.1.3. Udaje o sulade rieSenia Gizemia so zadanim a so stibornym stanoviskom z prerokovania
navrhu,.
A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE
A.2.1 Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky opis,
A.2.2. Vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych ¢asti tzemného planu regionu,
A.2.3. Z&kladné demografické, socidlne a ekonomickeé rozvojové predpoklady obce,
A.2.4. RieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy dokumentujuce zaclenenie
rieSenej obce do systému osidlenia,
A.2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania,
A.2.6. Navrh funkéného vyuZzitia izemia obce s ur€enim previadajucich funkénych tzemi, najméa
obytného Uzemia, zmieSaného Uzemia, vyrobného GUzemia, rekreaCného Gzemia a kupelného
Uzemia vratane urcenia pripustného, obmedzujuceho a zakazujuceho funk&ného vyuZivania,
A.2.7. Navrh rieSenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia so socialnou infrastrukturou, vyroby a
rekreécie,
A.2.8. Vymedzenie zastavaného Uzemia obce,
A.2.9. Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych tzemi,
A.2.10. Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany, ochrany pred povodriami,
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A.2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov izemného systému ekologickej
stability a ekostabilizaénych opatreni,

A.2.12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia,

A.2.13. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie,

A.2.14. Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych Gzemi, chranenych loziskovych Gzemi a
dobyvacich priestorov,

A.2.15. Vymedzenie pléch vyZadujucich zvySenu ochranu, napr. zaplavové Uzemie, Gzemie
znehodnotené tazbou,

A.2.16. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia pofnohospodéarskeho pédneho fondu a
lesného pédneho fondu na nepolnohospodéarske ucely,

A.2.17. Hodnotenie navrhovaného rieSenia najma z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a izemno-technickych désledkov,

A.2.18. Navrh zavaznej Casti.

B — vo vykresovej €asti - na 8 vykresoch je vyjadreny ploSny priemet rozvoja obce - aplikacia
textovej Casti.

v.6.1 — Sirsie vztahy M 1:50 000

v.€.2 — Krajinna Struktara M 1:10 000

v.€.3 - Komplexny urbanisticky navrh

v.€.4 — Navrh dopravy

v.€.5 — Vodné hospodarstvo

v.€.6 — Navrh energetiky - elektrifikacia a telekomunikacie

v.C.7 - Navrh energetiky - plynofikacia

v.€.8 - Vyhodnotenie predpokladaného zaberu PP

C - KEP - krajinno ekologicky plan pre k.G. obce Dvory nad Zitavou

Je nutné konstatovat, Ze z hladiska zachovania "Urbanistickej koncepcie" vratane regulativ,
ktoré su vyjadrené v UPN-O Dvory nad Zitavou, nedochadza pri rieSeni "Zmeny a dopinku &.
3/2012" k podstatnym zasahom do Uzemného planu, prijatd koncepcia UPN-O vratane ZaD &.1
a 2 ako celku zostava nadalej v platnosti, k upresneniu dochadza :

- v hranici zastavaného Uzemia obce stanovenej k 1.1.1990, v lokalite ,D“ — juhovychodne od
centralnej zény obce - zmena funkéného vyuZitia Casti pléch verejnej zelene pri starom
cintorine,

- v lokalite ,A“ na juznom okraji obce mimo hranice zastavaného Uzemia, medzi jestvujucimi
aredlmi pofnohospodéarskej vyroby — zmena funkéného vyuZitia Casti pléch jestvujuceho
ovocného sadu.

b) PoZiadavky na rieSenie:

V dbésledku potreby obce — z dbvodov pripravy podmienok pre konkrétnych investorov
s poziadavkou na vyuZitie plochy, ktord sa t.€. nachadza v hranici zastavaného Uzemia obce
stanovenej 1.1.1990, ako i medzi jestvujucou zastavbou mimo hranice zastavaného Uzemia
obce (jednd sa o lokality pri jestvujucej komunikacii, v blizkosti jestvujucich 1S), bola dana
poZiadavka na vytvorenie podmienok pre moznost vytvorenia stavebnych pozemkov.

V navaznosti na predchadzajuce bol dany podnet na prehodnotenie a upresnenie funkéného
vyuZitia danych lokalit. Je potrebné zdéraznit, Ze predmetom rieSenia zmeny a doplnku ¢&.
3/2012, nie su zZiadne iné plochy, okrem vysSie vymedzeného Uzemia.

Uzemny plan chapeme ako otvoreny dokument a obec ako Zivy organizmus, ktory sa neustéle
vyvija, rastie a upresnuje vo svojich detailoch, pricom zakladna koncepcia zostava zachovana -
takyto ciel sleduje aj tato zmena a doplnok UPN-O Dvory nad Zitavou. Dalej v navaznosti na
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v

doslednu snahu aplikacie Zakona ¢. 50/76 8§ 27, odst. 6 "Schvalena Uzemnoplanovacia
dokumentécia je v uréenom rozsahu zavaznym alebo smernym podkladom na vypracovanie a
schvalovanie dalSej Uzemnoplanovacej dokumentacie, na Uzemné rozhodovanie a na
vypracovanie dokumentécie stavieb".

Podkladom pre spracovanie "zmeny a doplnku &. 3/2012 UPN-O Dvory nad Zitavou* boli
nasledovné podklady:

- UPN-O Dvory nad Zitavou z r. 2004, Stavoprojekt Nitra a.s.

- UPN-O Dvory nad Zitavou ZaD &.1/2007 a ZaD ¢&.2/2009 MB-AUA — Ing.arch.Michal Borgula
PhD.

- PoZiadavky obstaravatela - OcU Dvory nad Zitavou vyjadrené v objednéavke a pri osobnych
konzultaciach.

- Situadcia M 1 : 1 000 a 5000,

- Podklady obstaravatela - OcU Dvory nad Zitavou,

- Spracovany geometricky plan danej lokality,

- Hranica zastavaného GUzemia k 1.1.1990 + képia katastralnej mapy + doklady,

- UPN VUC Nitrianskeho kraja ZaD 2007, AUREX s.r.o. Bratislava,
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2. ZMENA A DOPLNOK €. 3/2012 k UPN-O DVORY NAD ZITAVOU 2004.

- M& za ciel zhodnotit a upresnit moznosti vyuZitia par.. 1311 vedenej vo vykresovej
dokumentacii ako lokalita pod ¢. 42 a par.C. 2681 vedenej vo vykresovej dokumentacii ako
lokalita pod &. 43, - v navaznosti na nové poziadavky a podnety predloZzené zo strany
obstaravatela UPD, Obec Dvory nad Zitavou.

- M& za ciel vyjadrit upresnenie zavéaznej ¢asti UPN-O Dvory nad Zitavou 2004 v ratane ZaD
¢.1 a2, tj. zavaznych investicii, ktorych realizacia je pre rozvoj obce dolezita.

Predmetom rieSenia su dve lokality ,¢.42" a ,£.43", ktoré sa nachadzaju v k.a. Dvory nad
Zitavou, v nadvaznosti na jestvujicu zastavbu obce.

2.1. Vymedzenie rieSeného Uzemia

2.1.1. Lokalita €.,42" — verejna zele i a Sportovo rekrea €né Uzemie

Dana lokalita rie$eného Gzemia Dvory nad Zitavou — &.parc. 1311 (podfa vypisu parciel registra
,C" - zastavané plochy a nadvoria) sa nachadza vo juhovychodnej €asti zastavaného Uzemia
obce na ploche trojuholnikového vyseku medzi jestvujucimi miestnymi komunikaciami a
jestvujucou IBV, vedla starého ref. cintorina, predmetom zmeny vyuZitia sa je len parc.c.
1311/3,4,6 ktora je vo vykresovej dokumentécii vedena ako lokalita €.42.

Predpokladané vyuZzitie Casti danej lokality pre verejnu zelefn a Cast plochy pre Sport a
rekreaciu. Dand lokalita je priamo pristupna z jestvujicej miestnej komunikacie ktora prechadza
juhovychodnym okrajom danej lokality a vyastuje do centrélnej zony obce.

Vymedzenie :

Vychod — jestvujuca miestna komunikacia so zabudovanymi IS a jestvujuca IBV,

Z4pad — jestvujuca IBV,

Sever — jestvujuca IBV a detskeé ihrisko.

Juh — jestvujuca komunikacia a stary ref.cintorin.

Rozloha takto vymedzeného Uzemia je nasledovna :

Par.C. 1311 celkom............. .. 9331 m° .......... zastavané plochy a nadvoria
Z t0h0 Parc. . 1311/ ..o 6401 m®
13121/3.ce. 648 m?
1312/4.............. 648 m?
1311/6............ 1664 ma........ 1311/3,4,6= 2930 m?

Stary ref.cintorin parc.€.1682 predstavuje plochu malo udrZiavaného starého cintorina po
uplynuti tlecej doby, jedné sa o plochu v ndvaznosti na jestvujlcu obytnu zastavbu a verejnu
zelen s detskymi ihriskami.

2.1.2. Lokalita €..43"

Dana lokalita rieSeného Gzemia Dvory nad Zitavou parc.¢. 2681 (podla vypisu parciel registra
,C" — ovocny sad) sa nachadza na juznom okraji obce mimo zastavaného Uzemia pri ceste
[1/511, medzi jestvujacimi pofnohospodarskymi vyrobnymi zariadeniami - aredlom ZAD Dvory
nad Zitavou a Maspoma (byv.Novofrukt), predmetom zmeny vyuzitia sa je len parc.¢.2681/2
ktora je vo vykresovej dokumentécii vedena ako lokalita €.43.

Predpokladané vyuZitie danej lokality je pre vyrobné Gzemie a skladové hospodéarstvo. Dan&
lokalita je priamo pristupnd z jestvujucej komunikacie ktora prechadza vychodnym okrajom
daného pozemku a vyuastuje do centralnej zény obce.

Vymedzenie :

Vychod — cesta 11/511 so zabudovanymi IS a druhstranné vyrobné prevadzky,

Z4pad — jestvujuca IBV — konce zéhrad,

Sever — areal Maspoma Zvolen stred. Dvory nad Zitavou,

Juh — orechvy sad, Mikula3sky kanal a areal ZAD Dvory nad Zitavou.

Rozloha takto vymedzeného Uzemia je nasledovna :
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Par.&. 2681 celkom ............ 26278 m?
Z toho parc. &. 2681/2........... 6098 m?

2.2. Navrh vyuzitia riesenych lokalit pod Pa UPN-O 2004

Uzemny plan obce z roku 2004 evidoval danu lokalitu

- ,£.42" jedna sa o plochy v hranici zastavaného Uzemia obce a jej vyuZitie bolo navrhnuté na
verejnt zelen, nakolko sa jednalo o preliaené devastované Uzemie ktoré sa nachadzalo
v ochrannom pasme starého ref. cintorina, ktory sa nachadza v susedstve danej lokality.

- ,£.43" ako plochy mimo hranice zastavaného Uzemia obce - PP medzi jestvujicou zastavbou
vyrobného Uzemia (ZAD a Maspoma) - a jej vyuzitie bolo ponechané na akceptacii pévodnej
funkcie — PP — ovocny sad ako izola¢na zelen, bez uréenia na iné vyuZitie.

2.3. Sucéasny stav - zhodnotenie Uzemia a pri  Fahlého okolia.

- Na lokalite ,€.42" parc.€.1311 sa t.&. nachadza verejna zeleni — obecny park s detskymi
ihriskami, nachadzaju sa tu aj dva tenisové kurty. Dana lokalita sa nachadza
v ochrannom pasme starého neudrziavaného ref. cintorina kde sa uz nepochovava viac
ako 20 rokov. Obec ma vytvorenydostatok ploch na pochovavanie, jestvujlci novy
cintorin sa nachadza na vychodnom okraji obce, pri vstupe do obce, v UPN-O s
navrhnuté aj rezervné plochy na rozsirenie tohoto cintorina.

- Na lokalite ,€.43" parc.€C. 2681 ako plochy mimo hranice zastavaného Uzemia obce
medzi jestvujlucou zastavbou sa t.€. nachadza orechovy sad ako izola¢na zelen.

Obec Dvory nad Zitavou leZi v Podunajskej nizine na lavom brehu rieky Zitavy, cca 6,0 km
vychodne od okresného mesta — Novych Zamkov, na krizovatke Statnej cesty 1/75 a St. cesty
[I/511. Stred obce sa nachadza v nadmorskej vySke 122 m n.m., vchotari sa pohybuje
nadmorska vySka od 119-146 m n.m. . Hranice katastralneho Gzemia obce susedia s katastrom
Nové Zamky, BeSeriov, Branovo, Semerovo, Dubnik a okresom Koméarno - Baj¢, Pribeta.
Katastralne Uzemie ma vymeru 6 385 ha. Pocet obyvatelov podla SOBD 2001 — 5 138.
Vyhladovy pocet obyvatelov k navrhovému obdobiu r. 2015 sa predpokladd 5 652 obyvatelov,
stav 04/2012 je 5140 obyvatelov. Obec pozostava z jedného katastra Dvory nad Zitavou o
vymere 6 385,9918 ha, ztoho PP 5 592,1293 ha , zavlahami bolo vybavenych cca 1700 ha
pozemkov (z Casti nefunk&né) a odvodnenim cca 240 ha (nefunk&né). Ovocné sady o vymere
230 ha sa nachadzaju vo dvoch polohach — na SV okraji k.0 (vedla vinohradov-95 ha) a na
juznom okraji obce za Zel tratou. Prevaznu &ast pbdorysu obce tvori bytova zastavba
sustredend v hraniciach zastavanej ¢asti obce. Vyroba je situovana v okrajovych €astiach obce
a v chotéari. Zaklady urbanistickej kompozicie obce sa postupne prispésobovali prirodnym
danostiam prifahlého Gzemia - terénny relief -vodné toky.

Tvorba sidelnych Struktir je podla KURS zaloZena na principe vytvarania Gzemnych tazisk
osidlenia s centrami osidlenia a na principe sidelnych rozvojovych osi. Podla schvalengj
Struktury osidlenia je obec Dvory nad Zitavou kategorizovana ako - vidiecky priestor -
samostatna obec — centrum lokalneho vyznamu (podfa KURS 2001 - centrum osidlenia V.
skupiny). Z hradiska Gizemno spravneho &lenenia patri obec Dvory nad Zitavou do Nitrianskeho
kraja a okresu Nové Zamky. Vzhladom na svoju polohu (obec sa nachadza na ceste I, Il. a
l1l.triedy, vedla medzinarodnej Zel. trate Bratislava — Stdrovo. Dvory nad Zitavou sa nachadzaji
na juhoslovenskej rozvojovej osi Nové Zamky-Sahy-Velky Krtis.

Podla zakona SNR ¢&. 369/90 o obecnom zriadeni § 1"Obec je samostatny samospravny
uzemny celok Slovenskej republiky, zdruZzenie ob&anov, ktori maju na jej Gzemi trvaly pobyt.
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Obec je pravnickou osobou, ktora za podmienok ustanovenych zdkonom samostatne hospodari
s vlastnym majetkom a so svojimi finanénymi zdrojmi".

Klimatické pomery : - podra Atlasu podnebia CSR patri obec Dvory nad Zitavou do teplej
klimatickej oblasti — okrsku Al, ktory je teply, suchy, s miernou zimou a dlhym sineénym svitom.
Tepli oblast ohraniéuje silo¢iara po¢tu 50 letnych dni (s max. teplotou 25° C a vy33ou). Smer
prevladajucich vetrov je severozapadny.

Potvrdenie zasad pre urbanistickll koncepciu rozvoj a obce pod Fa UPN-O 2004 , ZaD
¢.1/2007 a ZaD €.2/2009.

Navrh rieSenia Uzemného planu vo vztahu k urbanistickej kompozicii reSpektuje a umocruje

tieto zakladné atributy:

- hlavny kompoziény priestor v obci — OC, UPN navrhuje dokompletovat obsluzné centrum o
chybajuce zariadenia obcianskej vybavenosti a vytvara rezervu vtomto priestore —
polyfunkénd zastavba — byvanie s prevahou OV

- scelit obytné Struktury IBV dostavbou jestvujdcich preluk a rekonStrukciou schatralych &asti
obce

- intenzifikacia Gzemia a druhostranna zastavba jestvujucich komunikacii s vybudovanymi IS.

- posilnit a zdéraznit funkciu pamiatkovo zaujimavych objektov v obci (kostoly, pricestné
sochy, pomniky, paméatné dosky, kalvaria),

- prehodnotit vztah vyroby k obytnému Uzemiu obce — dobudovanie izola¢nej zelene

- prehodnotit vztah obce k prirodnym danostiam - reSpektovanie a udrzba vodnych tokov,
Strkovisk, rybnikov, obnova lesnych porastov, verejnej zelene,

- vyuZzitie termalneho vrtu a vodnych pléch pre rekrea¢né ucely

- UPN vytvara dostatoné rezervné plochy pre dali rozvoj obce v oblasti byvania, vyroby,
vybavenosti, Sportu, rekreacie a technickej infrastruktdry..

- vytvorit podmienky pre rozvoj vyroby a vznik novych pracovnych prileZitosti.

- navrhnat vyuZzitie rezerv Uzemia pre spologensky efektivny urbanisticky rozvoj pri
reSpektovani ochrany a tvorby krajiny

- navrhnat optimalne vyuZzitie vyrobného Gzemia.

Nosnym atribitom zmeny a doplnku €.3/2012 sa stava potreba:

- umocnenia zameru uvedeného v predchadzajucej ¢asti ,, navrhnit vyuZzitie rezerv Uzemia pre
spolocensky efektivny urbanisticky rozvoj pri reSpektovani ochrany a tvorby krajiny“.

- vyuzitie vhodnych ploch pre verejnu zelen, Spotové a rekreacné ucely,

- navhnut optimalne vyuzitie vyrobného GUzemia dostavbou jestvujacich prelik — intenzifikacia
Uzemia pri jestvujucej komunikacii s vybudovanymi IS.
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2.4. Navrh funk éného vyuzitia navrhovanych lokalit.

2.4.1. - Komplexny navrh UPN-O Dvory nad Zitavou z roku 2004 vo svojej podstate aplikuje v
navrhu vsetky zasady uvedené v predchadzajucom bode a preto ich reSpektujeme v plnom
rozsahu. Organizacia funk&ného vyuZitia Uzemia danych lokalit mé& uz svoje pevné zaklady a
ktoré su t.€. korigované len ciasto¢ne - doplnené o nové plochy, resp. zmenu a upresnenie
funkéného vyuZzitia niektorej vymedzenej plochy v detailoch:

- pre verejnu zelen, Sport a rekreéciu - plochy vedenej v ZaD €.3/2012 pod €.42 v lokalite ,pri
starom ref. cintorine”.

- pre vyrobu a skladové hospodarstvo - plochy vedenej v ZaD €.3/2012 pod €.43 na juznom
okraji obce ,pri ceste 11/511 medzi arealom Maspoma a ZAD".

v

2.42. - Zmena a doplnok & 3/2012 je zamerany na prehibenie poZiadavky uvedenej
v zdsadach pre urbanistickii koncepciu rozvoja obce z roku 2004, jedna sa 0 — upresnenie
rieSenia__niektorych poZziadaviek obce Dvory nad Zitavou v detailoch, podla uznesenia OcZ
€.180/28022012 z pohladu potreby obce v roku 2012 .

2.4.3. — Zmena a doplnok &.3/2012 UPN-O Dvory nad Zitavou — NAVRH :

Zmena a doplnok &. 3/2012 UPN-O Dvory nad Zitavou primerane koriguje a upresfiuje vo
svojich detailoch sp6sob a moznosti funk&ného vyuZitie dvoch lokalit.

Lokalita_&. 42" - Sportovo rekrea__éné Gzemie - parc.é. 1311 (vymedzenie podia vykresovej
dokumentacie) sa hachadza v JV Casti hranice zastavného Uzemia obce, v dotyku s jestvujucou
zastavbou IBV a starym ref.cintorinom. T.¢. je dané Uzemie vyuZivané v sulade s navrhom
UPN-O ako plocha verejnej zelene, detskych ihrisk a tenisovych kurtov. ZaD ¢&.3 navrhuje
vytvorit na vymedzenych plochach parc.€. 1311/3,4,6 Sportovo rekrea¢ny areal. Tento je
potrebné dobudovat o chybajuce ihriska a prislusnd vybavenost - socialne zariadenia,
doplnkové sluzby a vybavenost, verejné stravovanie a odstavné plochy. Parc.¢. 1311/1 bude
nadalej vyuzita pre verejnu zelen a detské ihriska.

Nie je predpoklad umiestnenia zdraviu Skodlivej prevadzky s narokom na ochranné pasmo.
Zé&roven navrhujeme prilahll, neudrziavanu plochu starého ref. cintorina, ktory je po uplynuti
tlecej doby, dobudovat na verejnd zelen, park — pietna zeled (oddychovy priestor prilahly
k lokalite €.42) a zruSit ochranné pasmo prislichajuce pre cintoriny. Pri realizacii vyuZitia danej
lokality je potrebné postupovat v sulade so zakonom ¢&.470/2005. Prepojenie tejto lokality na
OC zostava zachované podla navhu UPN-O.

Predpokladana vySka zastavby stavebnych objektov max 2 NP.

Lokalita €. 42 nezasahuje do zaujmovych objektov Statnej ochrany prirody.

Vymedzenie chranenych Gzemi navrhnutych v UPN-O zostavaju bez zmeny.

Vymedzenie ochrannych pasiem navrhnutych v UPN upresfiujeme nasledovne:

- vzhfadom na navrhovand zmenu a doplnenie funkéného vyuZitia lokality ¢.42 — z verejnej
zelene aj o Sportovo rekreany areal s prisluSsnou vybavenostou a plochu pdvodného ref.
cintorina - na park - pietnu zelefi - ruime hyg. ochranné pasmo (50 m) navrhnuté v UPN-O
2004 pre stary ref. cintorin v juhovychodnej ¢asti zastavaného Gzemia obce.

Rekreacné Gzemia podla odseku 4 pism. f) vyhlaSky €.55/2001 obsahuju Casti Uzemia obci,
ktoré zabezpeluju poZiadavky kaZzdodennej rekreéacie byvajuceho obyvatelstva a turistov.

Lokalita €. 43" - Vyrobné uzemie -  parc.C.2681 (vymedzenie podla vykresovej
dokumentacie) na juznom okraji obce medzi jestvujucimi arealmi polnohospodarskej vyroby
(aredlom ZAD a Méaspoma) je t.6. vyuzivana v stlade s navrhom UPN-O ako ovocny sad —
izolacn& zelef, navrhujeme zmenu casti funkéného vyuZitia Gzemia z ovocného sadu na
vyrobné uzemie. ZaD ¢&.3 navrhuje vytvorit na vymedzenych plochach prifahlych k areélu
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Maspoma, parc.C. 2681/2 o vymere 0,6401 ha plochy pre vyrobu a skladové hospodarstvo -
vyrobné Uzemie. Predpokladané vyuzZitie — zhromazdovanie odpadu zo Zeleznych kovov,
z nezeleznych kovov a starych vozidiel — bez nebezpeéného odpadu. Novonavrhnuté lokalita
¢.,43" je pre danu funkcu prirodzenym zhodnotenim €asti jestvujucej plochy v juZznej Casti obce,
vV navaznosti na jestvujicu zastavbu aredlov polnohospodarskej vyroby, pri jestvujucej
komunikacii a v blizkosti vybudovanej technickej infraStruktire. Kompaktne dotvara tuto Cast
obce a vyuzZiva technické vybavenie predmetného Uzemia. Zbyvajuca cCast tejto lokality
(parc.¢.2681/1,3) zostane nadalej pre pévodné vyuZitie — ovocny sad.

Predpokladana vySka zastavby stavebnych objektov max 2 NP.

Lokalita €. 43 nezasahuje do zaujmovych objektov Statnej ochrany prirody.

Vymedzenie chranenych tzemi navrhnutych v UPN —O zostavaji bez zmeny.

Vymedzenie ochrannych pasiem navrhnutych v UPN-O pri danej lokalite sa nemeni.

Vyrobné Uzemia podfa odseku 4 pism. f) vyhlaSky ¢&.55/2001 su plochy uréené pre
prevadzkové budovy a zariadenia, ktoré na zaklade charakteru prevadzky su nepripustné v
obytnych, rekreaénych a zmieSanych Uzemiach,

Ziadne iné plochy, okrem vymedzeného Gzemia uvedenych dvoch lokalit (¢.42+43) nie sU
predmetom rieSenia zmeny a dopinku UPN-O &.3. V3etky ostatné &asti UPN-O Dvory nad
Zitavou z roku 2004 vratane ZaD ¢&.1/2007 a 2/2009 zostavaju v platnosti tak ako boli
schvalené.

Napriek skutoCnosti, Ze na ploche rieSeného Uzemia ZaD ¢&.3 sa nenachadza Ziadna
nehnutelna narodna kultirna pamiatka ani evidovana archeologicka lokalita, neda sa vylucit, ze
pri zemnych pracach dbéjde k naruSeniu archeologickych nalezov, alebo nélezovych situacii.
Z hladiska ochrany archeologickych nélezisk a situacii je potrebné dodrzat nasledovné
podmienky :

1. Vo vztahu k moznosti naruSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktord si vyZiada
vykonanie zemnych prac stavebnik/investor je povinny od Krajského pamiatkového Uradu v
Nitre uz v stupni Uzemného konania si vyziadat v zmysle zdkona 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani v zneni neskorSich prepisov zavazné stanovisko, v ktorom budud uréené
podmienky ochrany archeologickych nalezov.

2. V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové
opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla § 37
ods. 3 pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy Urad v Nitre.

3. V hranici zastavaného Gzemia i mimo hranice zastavaného tzemia obce Dvory nad Zitavou
pamiatkovy Urad eviduje koncetraciu archeologickych lokalit a kultdrnych pamiatok.

4. V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nalezca, alebo osoba
zodpovedna za vykonanie prac podla 8 40 ods.2 a 3 pamiatkového zakona oznami nalez
najneskdr na druhy pracovny den Krajskému pamiatkovému Uradu v Nitre a nalez ponecha
bezo zmeny az do obhliadky KPU v Nitre, alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou,
najmenej v3ak tri pracovné dni odo dha ohlasenia. Do vykonania obhliadky je ndlezca povinny
vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najma zabezpecit ho proti
poskodeniu, znehodnoteniu, zniCeniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez méze vyzdvihnut
a premiestnit z pévodného miesta a z nalezovych suvislosti iba opravnena osoba metdédami
archeologického vyskumu. Podfa 8§ 40 ods. 10 pamiatkového zakona ma nalezca pravo na
nadhradu vydavkov suvisiacich s ohldsenim a ochranou nalezu podla 8 40 ods. 2 a 3
pamiatkového zakona. Pamiatkovy Urad poskytne nalezcovi nalezné v sume az do vySky 100%
hodnoty nalezu. Hodnota materialu a hodnota nélezu sa uréuje znaleckym posudkom.

5. BlizSie (daje o archeologickych néleziskach v zaujmovom Gzemi obce je mozné poskytnut
na Krajskom pamiatkovom Grade v Nitre spracovatelovi UPD. Podla § 22 ods. 5 pamiatkového
zékona su Udaje tykajuce sa umiestnenia archeologickych nélezisk predmetom ochrany podla
osobitnych predpisov (ods. 3, 8§ 76 zadkona NR SR €. 241/2001 o ochrane utajovanych
skuto€nosti) a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
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V rieSenej lokalite plati v zmysle zakona €.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov prvy stuper ochrany a v rdmci realizacie navrhovanych zmien je potrebné
dodrziavat zakladné prava a povinnosti pri vSeobecnej ochrane prirody a krajiny vyplyvajace z
83 citovaného zékona.

V katastralnom Gzemi obce Dvory nad Zitavou evidujeme uréené prieskumné Gzemie ,Dvory

nad Zitavou - termalne podzemné vody", uréené pre Obec Dvory nad Zitavou. s platnostou do
09.06.2012 (vid priloha). Lokalita €.42 a 43 nezasahuje do prieskumného Gzemia.
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2.5. Navrh dopravy a technickej infrastruktiry
Navrh vyplyvajuci z rieSenia zmeny a doplnku ¢&.3/2012 UPN-O Dvory nad Zitavou svojim
rozsahom (lokalita ¢.42 a 43) podstatne neovplyvriuje kapacitné naroky na potrebu energii pre
obec ako celku, preto zostava v platnosti rieSenie dopravy a technickej infrastrukttry podla
navrhu UPN-O Dvory nad Zitavou 2004 uvedené v textovej ¢asti pod ¢&.

A.2.12. - Navrh verejného dopravného a technického vybavenia,

A.2.12.1. Doprava a dopravné vztahy

A.2.12.2. Vodné hospodarstvo

A.2.12.3. Zasobovanie elektrickou energiou

A.2.12.4. Zasobovanie plynom

A.2.12.5. Zasobovanie teplom

A.2.12.6. Telekomunikacie

a vykresovej Casti - v.€.4 - Navrh dopravného rieSenia
v.€.5 - Vodné hospodérstvo
v.€.6 — Navrh energetiky — v.el.rozvody a telekomunikécie
v.€.7 — Navrh energetiky — plynofikacia

Zmena a doplnok UPN-O §.3/2012 predklada koncepény navrh rieSenia urbanistickych véazieb,
dopravy a technickej infraStruktiry rieSenej lokality ¢.42+43. ZaD ¢.3 navrhuje na zmenu, resp.
upresnenie funkéného vyuzitia lokalitu ¢.42 — Sportovo rekreac¢né Uzemie vratane prilichajlcej
vybavenosti (vybavenost Sportovo rekreacéného aredlu ako druhostranna zastavba pri
jestvujucej komunikacii). Lokalita ¢. 43 — vyrobné Uzemie a skladové hospodarstvo (navazuje
Z juZznej strany na jestvujuci areal Maspomy). Navrh nového vyuzitia ¢asti Uzemia uvedenych
lokalit svojou polohou a rozsahom nema podstatny vplyv ani poziadavky na zmenu rieSenie
dopravy a technickej infrastruktdry navrhnutej v UPN-O 2004.

2.5.1. Navrh dopravy a dopravné vz tahy.

Cez zastavné Uzemie obce Dvory nad Zitavou prechadza v smere vychod-zapad cesta 1/75
(Nové Zamky - Kolta) a v smere sever-juh cesta I1/511 (Vrable-Baj€), ktoré tvoria v centralnej
polohe obce priese¢nu krizovatku. Na severnom okraji zastavného Uzemia sa na cestu 11/511
napaja cesta 111/06414 do Branova. Tuto hlavni komunika&na kostru zbernych komunikacii
dopifia husta siet miestnych obsluznych komunikécii v zastavanej ¢asti obce i siet u&elovych
komunikécii k pofnohospodarskym vyrobnym areélom a ku Sportovo-rekreacnym lokalitam.

Osobitna kategoriu tvoria u€elové komunikécie v extravilane obce, ktorych u¢elom nie je priama
obsluha objektov, ale spristupnenie a prepojenie vyrobnych aredlov, osad, majerov a
rekreaénych arealov cestnou komunikagnou sietou s obcou. V k.0. Dvory nad Zitavou sa jedna
o cesty kategorii MOK 4/30 az MOK 8/60. Koncepcia rieSenia dopravy navrhnuta v UPN-O
Dvory nad Zitavou z roku 2004 zostava zachovana v plnom rozsahu.

Lokalita ,6.42“ — rieSena v ramci ZaD ¢&. 3/2012 je svojou vychodnou stranou prifahla
k jestvujacej miestnej komunikacii s jednostrannou zastavbou IBV. Danu komunikaciu
navrhujeme dobudovat na kategériu C2 MO 8/50 s vybudovanim obojstrannych chodnikov.
Lokalita ,6.43“ — rieSena v ramci ZaD ¢&. 3/2012 je svojou vychodnou stranou prifahla
k jestvujacej komunikacii  11/511 s jednostrannou zéastavbou vyrobnych arealov. Danu
komunikéciu navrhujeme dobudovat mimo zastavaného Uzemia na kategoriu C 9,5/80.

Pri oboch lokalitich sa predpoklada s vybudovanim vnutroaredlovych sprevnenych a
odstavnych pléch.

Naslednd dokumentaciu - komunikécii je potrebné rieSit' v sulade s STN 73 6110 a STN 73
6102. Navrh statickej dopravy spracovat v zmysle STN 73 6110.
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2.5.2. - Vodné hospodarstvo

2.5.2.1. Zasobovanie pithou vodou - v stéasnom obdobi méa obec Dvory nad Zitavou
vybudovanu verejnu celoobecnt vodovodnu siet, prostrednictvom ktorej je obec zasobovana
kvalitnou pitnou vodou. Vodovodnd siet je v sprave ZsVAK-u OZ Nové Zamky.

Zdroj vody su artézske studne HDZ 3 a HDZ 7 o vydatnosti 2x25 I/s. Voda zo studni je Gerpana
do zemného vodojemu 2x250m3 vytlatnym potrubim vetvami "A" a "B" o DN 150, ktorych
trasa vedie vychodne od zastavaného Uzemia obce a konéi tesne za tokom Zitava, kde je
situovany areal vodnych zdrojov. Tu je okrem vodojemu umiestnena aj zosilovacia stanica
vody ATS 25/65-12, ktora prostrednictvom vytlaéného potrubia vetvy "C" o DN 300, zasobuje
pitnou vodou obec.

Koncepcia zasobovania obce vodou navrhnuta v UPN-O Dvory nad Zitavou 2004 vratane ZaD
€.1/2007 a ZaD 2/2009 zostava zachovana v plnom rozsahu. Rozsah zmeny rieSenej v ZaD
€.3/2012 neméd vplyv na vypocet spotreby vody, ani v napojeni lokality ¢.42 . Dané lokalita je
zasobovana vodou z jestvujuceho vodovodného potrubia A- DN 150. Pre lokalitu &. 43
navrhujeme vybudovat vlastnd studfiu pre uZitkovd vodu, zé&sobovanie pithou vodou sa
predpoklada dovozom. Vyhladovo je dand moznost napojenia sa na verejna vodovodnu siet

PVC DN 200 ktora sa nachadza na V.Komarfianskej ulici vo vzdialenosti cca 200 m.

Ochranné pasmo vodovodného potrubia v zmysle zédkona ¢€.442/2002 o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach je :

-pre potrubie do DN 500 — 1,5m horizontalne na obe strany od okraja potrubia

-pre potrubie nad DN 500 — 2,5 m horizontalne na obe strany od okraja potrubia.

Tlakové pomery vo vodovodnej sieti su cca 0,3-0,4 MPa.

2.5.2.2. - Odkanalizovanie Uzemia — V sucasnom obdobi obec nem& vybudovanu
celoobecnu kanalizaciu v celom rozsahu. V Castiach obce, kde nie je vybudované kanalizatna
siet odpadoveé vody od obyvatelstva i vybavenosti su zachytdvané do zup. Technicky stav ako i
umiestnenie vacsiny Zump nevyhovuje STN 73 6701. Zisteny stav v odkanalizovani odpadovych
vod z obce je nevyhovujuci z hladiska hygienického i dalSieho rozvoja obce. Tento stav obec
rieSi vystavbou celoobecnej kanalizacie s prislusnou COV. Z toho dévodu bola vypracovana
dokumentacia odkanalizovania obce "Kanalizaicia a COV Dvory nad Zitavou" firmou EBI
NITRA , podra ktorej uvedena firma aj zacala realizovat vystavbu.V st¢astnosti je objekt COV,
prederpacej stanice, hlavnej privodnej stoky o DN 600 medzi PS a COV a &ast hlavného
zberagda k PS o DN 600 mm vybudovany. Predmetna dokumentacia riesi kanalizaciu a COV
ako splaskovu s Giastoénym odvadzanim aj dazdovych vod z Gzemia obce Dvory nad Zitavou.
Recipient pre vycistené splaskové vody bude tok Zitavy. COV typu oxidaéna priekopa je
navrhnuta ako mechanicko-biologické zariadenie, ktord svojou polohou umozni dodrZzanie PHO
100 m.

Této je v l.etape navrhnuta o kapacite do 5000 Eo, po dobudovani kanalizicie v celej obci
bude vysledna kapacita 10000 Eo. Produkcia odpadovych vod z obce l.etapa ll.etapa - denné

mnoZstvo Qo4 1000 2000 m3/deft Qo4 11.6 27.8 I/s - max. hodinovy prietok Quax 23.2 55.6
I/s - znecistenie na pritoku BSKg 300 600 kg/d - pocet ekvivalentnych obyv. Egky 5000

10000 Vzhladom na to, Ze navrhovand kanaliza¢na siet a CQV je schopna pinit svoju funkciu
eSte v roku 2015 je moZné jej navrh akceptovat aj pri navrhu UPN-O.

UPN-O navrhuje v sulade s vypracovanou dokumentaciou firmou EBI NITRA rieSit
odkanalizovanie obce delenou kanalizaciou t.j. dazdové vody sa budd odvadzat jestvujacimi
otvorenymi rigolmi resp.lokalne navrhovanou daZdovou kanalizaciou, ktora sa v ur€itych
miestach obce dopini. Splaskové vody sa budld odvadzat samostatnou splaskovou
kanalizaciou, ktora bude rieSena ako gravitacna o jednotnom profile DN 300 mm z rar PVC.
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Dazdove vody stekajuce z vySSie poloZzenych terénov SirSieho okolia obce, su zachytavané do
uliénych vpusti  resp. povrchovymi odvodnovacimi rigolmi a odtial odvadzané az do
odvodriovacich kanalov.

Na zaklade poZzZiadavky ZsVS je t.C. vypracovanad projektovd dokumentacia pre Uzemneé
rozhodnutie ,Odvedenie odpadovych vod v aglomeracii Dvory nad Zitavou , spracovatel
Dopravoprojekt Bratislava, divizia Zvolen, Ing.Repaska 03/2007. Tato dokumentécia upresfiuje
pévodne prijatd koncepciu v sulade so zdmermi ZsVS, zérovi tvori podklad pre dobudovanie
kanalizacie v obci.

Koncepcia odvedenia splaskovych vod navrhnutad v UPN-O Dvory nad Zitavou 2004 vratane
ZaD €.1/2007 a ZaD ¢&.2/2009 zostava zachovana v plnom rozsahu. Rozsah zmeny rieSenej v
ZaD §€.3/2012 nema vplyv na mnozstvo splaskovych vod, ani v napojeni lokality &.42. V UPN-
O je v danej ulici navrhnuté vybudovanie kanaliza¢nej stoky ,AD DN 300“. Pre lokalitu ¢. 43
navrhujeme vybudovat vlastnd Zumpu. Vyhladovo je dand mozZnost napojenia sa na verejnu
kanaliza¢nu siet ,A DN 300" navrhovanu na V.Komarnanskej ulici vo vzdialenosti cca 200 m.
Na kanalizaCnej pripojke bude osadend odovzdavajuca kanalizatna Sachta max.1,0 m za
hranicou pripajanej nehnutelnosti. Mastné odpadové vody pred zaustenim do kanalizacnej
pripojky musia byt predcistené v lapaci tukov v takom type, ktory zabezpeci na vystupe max.
obsah zbytkovych tukov 5,0 mg/l. Na kanalizaCnej stoke budi osadené revizne, lomové a
sutokové kanalizacné Sachty priemeru DN 1000, vo vzdialenosti max. 50,0 m, resp. podla
potreby.

Upozorfiujeme na skuto¢nost, Ze v blizkosti navrhovanych rozvojovych lokalit sa nachadzaju
hydromeliorané kanale, ktoré su v sprave podniku Hydromelioréacie, S.p. Bratislava. Pri
zakladani stavieb na podmacanych pddach treba prihliadat’ na vysoka hladinu podzemnych vod
a stavebné objekty navrhovat s Urovhou suterénu min. 0,5 -1,0 m nad rastlym terénom bez
budovania pivni¢nych priestorov.

Odvadzanie a Cistenie odpadovych véd z rozvojovych lokalit musi zohladnovat poZiadavky na
Cistenie vod v zmysle Zakona o vodach ¢.364/2004 Z.z a NV SR ¢.296/2005, ktorym sa
ustanovuju kvalitativne ciele povrchovych voéd a limitné hodnoty ukazovatelov znecistenia
odpadovych a osobitnych véd, vratane podmienok pre vypustanie véd z povrchového odtoku.
Dazdove vody zo striech a spevnenych pléch odpora¢ame v maximalnej miere zadrzat' v azemi
(zachovat retenénl schopnost Uzemia), akumulaciou do zbernych nadrzi a nasledne tato vodu
vyuzivat na zavlahu pozemkov, respektive kontrolovane vypustat do recipientu.

2.5.3. - Zasobovanie elektrickou energiou - koncepcia rieSenia zasobovania elektrickou
energiou navrhnuta v UPN-O Dvory nad Zitavou v roku 2004 vratane ZaD &.1/2007 a ZaD
€.2/2009 zostava zachovana v plnom rozsahu.

Rozsah zmeny navrhnutej v ZaD €.3/2012 (42-Sportovo rekr.aredl, 43 - vyroba a skladove
hospodarstvo) nema vplyv na koncepciu zasobovania danych lokalit elektrickou energiou.
V UPN-O je navrhnuté zasobovanie el.energiou - Gzemia pri lokalite ¢.42 z TS €.4 a pri lokalite
€.43 z TS 50 po rekonstrukcii — €o sa nemeni.

Ochranné pasmo (OP) elektrickych vedeni a transformovni treba dodrzat v zmysle zakona o
energetike ¢€.656/2004. OP je priestor v bezprostrednej blizkosti elektroenergetického
zariadenia, ktory je urCeny na zabezpecCenie jeho spolahlivej a plynulej prevadzky a na
zabezpeclenie ochrany Zivota a zdravia 0s6b a majetku. OP vonkajSieho elektrického vedenia je
vymedzené zvislymi rovinami po oboch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodi¢a. Této vzdialenost je :

- 10 m pri napati 22 kV aj u stoZiarovej a kioskovej TS

- 15 m pri napéati 110kV

- 1 m pri kdbelovom vedeni (podzemné) do 110 kV
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2.5.4. - Telekomunika €né zariadenia

UPN-O Dvory nad Ziatavou zroku 2004 vratane ZaD &.1/2007 a ZaD &.2/2009 zostava

v platnosti v plnom rozsahu .

ZaD ¢. 3/2012 — lokalita ¢.42 svojim rozsahom a miestom (vybavenost Sportovo rekreacného

aredlu ako druhostranna zastavba pri jestvujicej komunikacii) a lokalita €. 43 (ako zastavba

vedla jestvujuceho vyrobného arealu a jestvujucej komunikaci) nema vplyv na prijatd

koncepciu budovania telekomunikagného vybavenia danej lokality schvalent v UPN-O.

SubeZne slokalitou ¢€.42 a 43 (rekreatnym a vyrobnym UGzemim) a prilahlou jestvujlicou

komunikaciou prechadza jestvujuci miestny telefonny kabel.

Pri krizovani a subehu podzemného telekomunikacného vedenia v obytnych zénach sidelnych

Gtvarov vzdialenosti treba dodrzat v zmysle Statnej normy a priestorovej Uprave vedeni

technického vybavenia — STN 73 6005.

V ochrannom pasme nemozno :

- umiesthovat stavby, zariadenia a porasty, ani vykonavat zemné prace, ktoré by mohli
ohrozit telekomunikaéné zariadenia

- vykonavat prevadzkové €innosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré ruSia
prevadzku telekomunikaénych zariadeni, alebo poskytovanie verejnych telekomunikaénych
sluzieb.

V k.0. obce Dvory nad Zitavou sa nachadza ZS T-molile a RR bod NZ DVT.V horizonte 5 rokov

sa neplanuje vystavba dalSich zariadeni v katastri obce.

2.5.5. - Z&sobovanie plynom

Obec Dvory nad Zitavou je splynofikovana, zdrojom plynu je vysokotlaky plynovod na DN 300,
PN 40, ktory je vedeny vychodne od obce na trase Banov - Gbelce - Stdrovo. Z tohoto
plynovodu je vybudovana vysokotlaka pripojka DN 150, PN 40 az k regulaénej stanici plynu na
vychodnom okraji obce. Jestvujuca regulacnd stanica plynu je skrifiovad - RS 3000-2/2-440,
umiestnend v oploteni, ma vybudovanu prijazdni cestu, el. pripojku, elektroinStalaciu,
odorizacné zariadenie a stredotlaky vystup v tlakovej hladine do 100 kPa.

Rozvody STL plynovodov su rieSené z rar ocelovych bezoSvych.

Rozvod plynu od RS je DN 150, pricom sa dalej vetvi, v dimenziach od DN 100 - DN 50.
Plynovodna siet je zaokruhovana, s pasivnou protikoréznou ochranou.

Tlakové pomery v STL sieti su priaznivé v rozsahu 75-85 kPa. Odberatelia su pripajany
domovymi NTL pripojkami, zakon&enymi regulatormi plynu a plynomermi.

ZaD ¢€.3/2012 — lokalita €.42 (soc.zariadenia a vybavenot pre Sportovo rekreacné zariadenie) a
lokalita €. 43 (vyrobné Uzemie, skladové hospodarstvo) - svojim rozsahom a umiestnenim pri
jestvujucej komunikacii nemaji vplyv na prijati koncepciu plynofikacie obce, schvalent v UPN-
O 2004 a ZaD €.1/2007 a ZaD ¢.2/2009. Na prifahlej ulici su vybudované stredotlaké plynové
rozvody DN 150. Najojenie lokality €.43 si vyZiada predlZenie jestvujuceho plynovodu na
V.Komarnanskej o cca 100 m.

Ochranné a bezpecnostné pasma PZ a Cinnost v nich vymedzuje zakon NR SR ¢&. 656/2004
Z.z. Pre situovanie PZ v dotknutom Uzemi platia ustanovenia STN 38 6410, STN 38 6413, STN
38 6415, STN 38 6417 a STN 73 6005.

Ochranné pasma PZ:

e VTL plynovod PN25 DN200 4 m od osi
e VTL pripojka PN25 DN100 4 m od osi
e VTL regulacné stanice 8 m od pbdorysu
e STL plynovody a pripojky v extravil. 4 m od osi
STL plynovody a pripojky v intravil. 1 mod osi

Bezpecnostné pasma PZ:
e VTL plynovod PN25 DN200 20 m od osi
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* VTL pripojka PN25 DN100 20 m od osi

* VTL regula¢né stanice 50 m od pédorysu
» STL plynovody v extravilane 10 m od osi

» STL plynovody v intravilane (2+0,5xD) m od osi

2.5.6. - Zasobovanie teplom

RieSené uzemie — lokalitu €.42 — verejna zeler a Sportovo rekreacné Uzemie, a lokalitu €. 43 —
vyrobné Uzemie a skladové hospodarstvo, navrhujeme zéasobovat teplom vybudovanim
vlastnych kotolni na zemny plyn.
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3. ZAVER

V nadvéznosti na predchadzajice, ako i zavery UPN-O Dvory nad Zitavou schvéleného OcZ
v Dvoroch nad Zitavou dna 3.11.2004 &. uzn. B/18/2004-bod 3 vratane ZaD ¢.1/2007 schvélené
OcZ v Dvoroch nad Zitavou dfia 7.2.2008 ¢&.uzn.154/07022008 uvadzame a ZaD ¢&.2/2009 ze
Cast’ A.2.6. "Navrh funkéného vyuZitia Uzemia obce s ur€enim prevladajucich funkénych tzemi,
najma obytného Gzemia, zmieSaného Uzemia, vyrobného Uzemia, rekreatného Uzemia a
kupefného Gzemia vratane ur€enia pripustného, obmedzujuceho a zakazujuceho funk&ného
vyuzivania" zostava v platnosti v plnom rozsahu, doplnenie, resp. spresnenie nastava len
v Casti A.2.6.2.3. — vyrobné Gzemie a A.2.6.2.4. - rekreatné Uzemie - nasledovne :

-gast A.2.6.1. - STAROSTLIVOST O KULTURNO - HISTORCKE PAMIATKY, KULTURNE,
HISTORICKE A STAVEBNE HODNOTY UZEMIA - bez zmien
- gast A.2.6.2. - NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE
A.2.6.2.1. - OBYTNE A ZMIESANE UZEMIE- bez zmien
A.2.6.2.2. - OBCIANSKA VYBAVENOST - bez zmien
A.2.6.2.3. - VYROBA A SKLADOVE HOSPODARSTVO - vyrobné Gzemie - doplnit
A.2.6.2.4. - REKREACNE UZEMIE - doplnit

- Cast’' ,A.2.6.2.3.“ — VYROBA A SKLADOVE HOSPODARSTVO - vy robné Gzemie - doplni t
- V nadvéaznosti na vytvorenie podmienok pre rozvoj podnikatel'skych aktivit v obci a tvorbu
novych pracovnych prilezitosti, vo vazbe na investiény zamer konkrétneho investora
navrhujeme noveé plochy pre vyrobu — vyrobné Gzemie lokalita €.43 (parc.€. 2681/2) na juznom
okraji obce vedla jestvujuceho vyrobného areélu. Navrhovany areal sa nachadza pri jestvujlcej
komunikécii V.Komérnanskd a v blizkosti IS. Jednd sa o vyrobu s predpokladom bez
negativnych vplyvov na Zivotné prostredie a prilahlé okolie. Zo strany obytného Uzemia
navrhujeme ponechat jesvujucu izolacnu zelen.

- Cast’' ,A.2.6.2.4.“ — REKREA CNE UZEMIE — doplni t

V lokalite pri starom ref.cintorine — lokalita €.42 navrhujeme na vymedzenej Casti plochy
verejnej zelene (parc.€.1311/3,4,6) zmenu funkéného vyuZitia Uzemie na Sportovo rekreacny
areal s prisluSnou vybavenostou. Par.€.1311/1 bude nadalej vyuZivana pre verejnu zelen a
detské ihriska. Z&roven navrhujeme prifahla, neudrZiavana plochu starého ref. cintorina
dobudovat na park — pietna zelen (oddychovy priestor prifahly k lokalite €.42) a zruSit ochranné
pasmo prislichajlce pre cintoriny stanovené pre tito lokalitu v UPN-O 2004.

- CAST ,A.2.7.“ - NAVRH RIESENIA BYVANIA, OB CIANSKEHO VYBAVENIA SO
SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE - do plnit

- lokalita ¢.42 — rekreacné Uzemie

- lokalita ¢.43 — vyrobné Uzemie

- CAST ,A.2.8.“ - VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE -d olnit

Suhrnné zhodnotenie lokalit navrhnutych mimo zastavaného Uzemia.

V ZaD ¢€.3/2012 navrhovany rozsah zaberu PP na juZznom okraji obce mimo hranice
zastavaného Uzemia pre lokalitu €. 43 — vyrobné Uzemie - parc.C. 2681/2 predstavuje plochu
0,6098 ha.

Ostané Casti tykajuce sa moznosti a podmienok zastavby zostavaju v platnosti podfa navrhu
UPN-O 2004 a ZaD ¢&.1+2.

- CAST ,A.2.9.“- VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH UZEMI — doplnit’ -
Zmenou funkéného vyuZitia lokality ¢€.42 navrhnutej v ZaD ¢€.3/2012 (p6vodne
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stary ref.cintorin) rudime hygienické ochranné pasmo stanovené v UPN-O 2004
pre tuto lokalitu (50 m - ako pre cintorin).

- CAST ,A.2.10.“- NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI, - bez zmeny

- CAST ,A.2.11.“- NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV
UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH
OPATRENI, - KRAJINNO EKOLOGICKY PLAN. —bez zmeny

CAST ,A.2.12.“ NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA — bez
zmeny

CAST ,A.2.13.“ KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE — bez zmeny

CAST ,A.2.14.“ VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV — bez zmeny

CAST ,A.2.15.“ VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU, NAPR.
ZAPLAVOVE UZEMIE, UZEMIE ZNEHODNOTENE TAZBOU — bez zmeny

CAST ,A.2.16.“ VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PP A LP NA
NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY - doplnit -

Zmenou funk&ného vyuZitia lokality .43 navrhnutej v ZaD €.3/2012 na vyrobné
Uzemie, dochadza k zaberu PP - parc.¢.2681/2 o vymere 0,6098 ha .

CAST ,A.2.17.“ HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z HLADISKA
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-
TECHNICKYCH DOSLEDKOV — bez zmeny.

CAST ,A.2.18.“- NAVRH ZAVAZNEJ CASTI — doplnit - V ZNENI ZaD &.3/2012

- Verejnoprospesné stavby UPN-O zmeny a doplnky &.3/2012 Dvory nad Zitavou :

Podla UPN-O 2004 vratane ZaD &.1/2007 a ZaD &.2/2009 v nezmenenom rozsahu vid bod

¢.A.2.18.3.

Lokality pre jednotlive funkcie su zavazne. Zmeny a doplnok ¢.3/2012 nemeni UPN-O
schvaleny v roku 2004, len ho doplfa, resp. upresfiuje v Casti "Vyrobné a rekreané Uzemie“ .

Podla 8§ 27 stavebného zakona v zneni neskorSich predpisov "Zavazné a smerné casti
uzemnoplanovacej dokumentacie vymedzi schvalujuci organ. V zavaznej Casti vzdy vymedzi
verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozno pozemok, stavby a prava k nim vyvlastnit".
Zaverom uvadzam, ze — UPN obce Dvory nad Zitavou 2004 je vyvoja schopny adaptabilny
dokument, ktory vytvara predpoklady pre koordinovany rozvoj obce do r. 2015. Suc¢astou tejto
textovej Casti je aj vyhodnotenie predpokladaného zaberu PP, doklady a graficka Cast' .

Nitra, m4j 2012.
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MB AUA - ATELIER URBANIZMU A ARCHITEKTURY, NITRA, NOVOZAMOCKA ¢&.29

UZEMNY PLAN OBCE

DVORY NAD ZITAVOU

ZMENY A DOPLNKY €.3/2012

4. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLENOHOSPODARSKEJ PODY
A LESNYCH POZEMKOV NA NEPO EINOHOSPODARSKE UCELY

Vypracoval : Ing. Michal Borgula
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VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH N AVRHOV NA
POLNOHOSPODARSKEJ PODE

Obsah

A) TEXTOVA CAST

A.1 Obstaranie tzemnoplanovacej dokumentacie

A.2 Charakteristika Uzemia a pddneho fondu

A.3 Zhodnotenie a zdbévodnenie stavebnych ainych zdmerov navrhovanych na
polnohospodarskej péde z hladiska uplatnenia zasad ochrany polnohospodarskej pbédy (812
zékona o ochrane pb6dy).

A.4 Charakteristika lokalit navrhnutych mimo zastavaného Gzemia

B1 - Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pode
navrhovanych v ramci Gzemnoplanovacej dokumentacie UPN-O Dvory nad Zitavou — zmeny
adoplnky & 3/2012 ak navrhom ktoré menia a dopifiaji schvaleni Gzemnoplanovaciu
dokumentéciu UPN-O DVORY NAD ZITAVOU - schvéleny 3.11.2004 &.uzn. B/18/2004-bod 3,
ZaD ¢&.1/2007 k UPN-O Dvory nad Zitavou, ktoré boli schvalené VZN 1/2008 dfia 07.02.2008
¢.uzn. 154/07022008 a ZaD ¢&.2/2009 k UPN-O Dvory nad Zitavou, ktoré boli schvalené dna

17.07.2009 €.uzn. 426/17072009.

B2 - Doplnujuce prilohy a doklady

07. Lokalita ¢.43 - parc.€.2681/2 - vypis z katastra nehnutelnosti
08. BPEJ Dvory nad Zitavou

09. Zavlahy - vyjadrenie Hydromelioracii, $.p. Bratislava

10. Dvory nad Zitavou - zavlahy — sit .M-1:10000

C) GRAFICKA CAST

- vykres vyhodnotenia predpokladaného zaberu PP— Zmeny a doplnky UPN-O Dvory nad
Zitavou €. 3/2012 M-1:5 000,
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A.1 Obstaranie Uzemnoplanovacej dokumentacie

Vypracovanie Gzemnoplanovacej dokumentacie UPN-O Dvory nad Zitavou - Zmeny a doplnky
¢.3/2012 obstarala obec Dvory nad Zitavou.

Spracovatelom dokumentacie je MB AUA Nitra.

Sucastou spracovania Uzemnoplanovacej dokumentécie je i vyhodnotenie predpokladaného
zaberu polnohospodarskeho pdédneho fondu pre nové rieSenie Uzemia mimo zastavaného
Uzemia. Vyhodnotenie ma textovd, tabufkovu a graficka Cast.

Tabulkova Cast je sucastou textovej Casti. Graficka Cast je spracovana v M 1:5 000 a su v nej
vykreslené rieSené plochy mimo zastavaného Uzemia na dotknutych parceléach.

Zavaznymi podkladmi pre vyhodnotenie z&beru su:

- UPN-SU Dvory nad Zitavou spracovany v roku 2003 a schvaleny 3.11.2004 &.uzn.
B/18/2004-bod 3, UPN-O ZaD ¢.1/2007- schvaleny 07.02.2008 ¢.uzn.154/07022008 , UPN-O
ZaD €.2/2009- schvaleny 17.07.2009 ¢€.uzn.426/17072009 .

- Udaje o jednotlivych dotknutych parcelach v rieSenych lokalitach

- hranica zastavaného Uzemia k 1.1.1990

- mapové podklady so zakreslenymi bonitovanymi pédnoekologickymi jednotkami v
M 1:10 000

- Zakon €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani pofnohospodarskej pédy a zmena zakona
€.245/2003 Z.z. ointegrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia
a zmena a doplnenie niektorych zkonov.
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A.2_Charakteristika uzemia a pédneho fondu

Predmetom vyhodnotenia je len jedna lokalita, ktora sa nachadza mimo Uzemia ktoré bolo
predmetom rieSenia v UPN O 2003 a mimo hranice zastavaného Uzemia obce stanovenej
k 1.1.1990 a rieSitel ZMENY A DOPLNKU &.3/2012 k UPN O Dvory nad Zitavou ju navrhuje
vyuzit pre iné funkcie ako jej bolo pristidené v UPN O z roku 2003.

Navrhovana lokalita &.“43“ — Vyrobné Gzemie Dvory nad Zitavou parc.¢. 2681 (podla vypisu
parciel registra ,C* — ovocny sad) sa nachadza na juznom okraji obce mimo zastavaného
Uzemia pri ceste 11/511, medzi jestvujacimi polnohospodarskymi vyrobnymi zariadeniami -
aredlom ZAD Dvory nad Zitavou a Maspoma (byv.Novofrukt), predmetom zmeny vyuZitia sa je
len parc.€.2681/2 ktor& je vo vykresovej dokumentécii vedend ako lokalita ¢.43. Predpokladané
vyuzitie danej lokality je pre vyrobné GUzemie a skladové hospodarstvo. Dana lokalita je priamo
pristupna z jestvujacej komunikéacie ktora prechadza vychodnym okrajom daného pozemku a
vyustuje do centrélnej zony obce. Zavlahy sa na danom Uzemi nenachadzaju.

Vymedzenie :

Vychod — cesta I1/511 so zabudovanymi IS a druhstranné vyrobné prevadzky,

Z4pad — jestvujuca IBV — konce zéhrad,

Sever — areal Maspoma Zvolen stred. Dvory nad Zitavou,

Juh — orechvy sad, Mikula3sky kanal a areal ZAD Dvory nad Zitavou.

Rozloha takto vymedzeného Uzemia;e nasledovna :
Par.C. 2681 celkom ............ 26278 m
Z toho parc. &. 2681/2........... 6098 m’

Dvory nad Zitavou sa nachadzaju vychodne od Novych Zamkov ,tazisko osidlenia regionalneho
vyznamu“ (podla KURS 2001 — centrum osidlenia Il.skupiny), vo vzdialenosti cca 6 km. Dvory
nad Zitavou sa nachadzajl na juhoslovenskej rozvojovej osi Nové Zamky-Sahy-Velky Krti3.
Obec pozostava z jedného katastra Dvory nad Zitavou o vymere 6 385,9918 ha, z toho PPF

5 592,1293 ha , zavlahami bolo vybavenych cca 1700 ha pozemkov (z €asti nefunkéné) a
odvodnenim cca 240 ha (nefunkéné). Ovocné sady o vymere 230 ha sa nachadzaju vo dvoch
poloh&ch — na SV okraji k.u (vedla vinohradov-95 ha) a na juznom okraji obce za Zel. tratou.
Pestovanie OZ, hrozna a zeleniny (paradajky) je v obci zamerané aj na jeho skladovanie a
spracovanie.

Katastralne Gzemie Dvory nad Zitavou patri svojou rozlohou medzi najrozsiahlejSie v okrese
Nové Zamky. Zastupenie ornej pddy na celkovom PP predstavuje takmer 92 %, ¢o znamena
vysoké zornenie katastralneho Uzemia a jej intenzivne vyuzivanie.

Z hladiska prirodno-krajinného typu predstavuje Gzemie rovinnu akumulaénu krajinu s
charakterom fluvialnej roviny s hydromorfnymi pddami. Uzemie je na zépade a vychode
katastra tvorené nizkymi terasami s pieskovymi pokrovmi s myclearno-karbonatovymi
¢ernozemami az macinovymi pddami. Rieka Zitava, ktora rozdeluje kataster na zapad - vychod
vytvorila staré agradacné valy uz s horeuvedenymi pédami so zvySkami lesostepi. Podny fond
ma priaznivé predpoklady pre prevadzanie C¢&innosti suavisiacich s rastlinnou vyrobou,
pestovanim obilovin, ale i vinic a ovocnych sadov.

Obec mé t.€. rozpracovany ROEP a prevedené pripravné prace na projekt pozemkovych Uprav.
Z charakteristiky pédneho fondu je potrebné uviest, Ze ma vybudované hydromelioratné
zariadenia a to tak zavlahy ako i odvodnenia. Vzhladom na danost terénu Uzemie ma rovinny
charakter bez vacsej rozdielnosti v nadmorskej vyske, a tiez vyrazného vplyvu vodnej eroézie.
Chotéar je znaCne odlesneny, ¢o ma ale dopad na pbddu vplyvom veternej erozie, ktora je
vyrazna v celom okoli okresného mesta Nové Zamky, s ktorymi Dvory susedia (ako katastre). V
katastri sa nachadza niekolko vodnych pléch, z ktorych niektoré su eSte hospodarsky
vyuZivané (chov ryb, tazba piesku). Davaju predpoklad i pre vyuZitie Sportovo-rekreacné.
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Zastupenie jednotlivych bonitovanych pédnoekologickych jednotiek:

Cislo BPEJ _ bonitna skupina hlavna poédna jednotka

0016001 -4- Cernozeme Iluzné aluzné pbdy cCernozemné na karbonéatovych
aluvidlnych sedimentoch — fahké

Uvedené su vSetky BPEJ zakreslené na mapovom podklade vyhodnotenia PPF.

Na zaklade uvedenych HPJ zaradujeme pddy podla produkénej schopnosti nasledovne:

skupina zaradenie BPEJ

0016001

o~NO O WN P

Produké&ny potencial polnohospodarskych pod:
= vysoko produk&éné pody
= velmi produkéné pbdy
= produkéné pody
= stredne produk&né pody
= menej produkéné pbdy
= malo produkéné pbdy
= velmi malo produkéné pody
= pédy menej vhodné pre pofnohospodarsku vyrobu
= pédy nevhodné pre pofnohospodéarsku vyrobu

Hodnotenie lokalit navrhovanej vystavby z hladiska prirodnych podmienok a zasahov do
Uzemia sa prevadza iba mimo hranice zastavaného Uzemia stanovenej k 1.1.1990. Je potrebné
uviest, Ze v navrhovanych lokalitdch nie su vybudované Ziadne z&vlahové zariadenia. RieSené
lokality nie su ohrozené vodnou ani veternou eréziou. Obec ma rozpracovany ROEP.
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A.3 Odbvodnenie navrhovaného rieSenia hodnotenych | okalit

UPN O Dvory nad Zitavou zmena a doplnok &.3/2012 reSpektuje hranice zastavaného Gzemia
obce stanovenej k 1.1.1990, ako ifunkéné clenenie pléch a vyuZitie jednotlivych lokalit
navrhnuté v UPN-O 2003 a ZaD ¢&.1+2. V dosledku potreby obce, z dévodu pripravy podmienok
pre vstup novych investorov, bola dan& poziadavka na vytvorenie nového vyrobného Gzemia na
ploche nadvéazujacej na jestvujici vyrobny aredl. TerajSie rozvojové zamery obce si vyZaduju
eSte novy zaber PP o rozlohe 0,6098 ha mimo hranice zastavaného Uzemia obce stanovenej
1.1.1990. V nadvaznosti na predchadzajuce predkladame navrh umiestnenia vyrobného Uzemia
(lokalita €.43) .

Alternativa €.1 — lokalita €. 43 - parc.C. 2682/2 o celkovej vymere 0,6098 ha (podla vypisu
parciel registra ,C* — ovocny sad) sa nachadza na juznom okraji obce mimo zastavaného
Uzemia pri ceste 11/511, medzi jestvujacimi polnohospodarskymi vyrobnymi zariadeniami -
aredlom ZAD Dvory nad Zitavou a Maspoma (byv.Novofrukt). Bonitna skupina pozemkov
v danej lokalite je - BPEJ 0016001-4-. Jedna sa o dobudovanie Uzemia pri jestvujlucej
komunikacii do Hurbanova, v nadvaznosti na zastavané Uzemie obce. Na danom Uzemi sa
nenachadzaju zavlahy.
Alternativa €.2 — lokalita ¢.43 — nulovy variant, predstavuje zachovanie pofnohospodarskej
vyroby v danej lokalite — ovocné sady. Je nutné uviest, Ze pritomnost vyznamnej dopravnej
komunikacia a priama vazba na jestvujlce vyrobné zariadenia na okraji daného tzemia pri tejto
alternative nie je zhodnotena.
Vyhodnotenie alternativ : Spracovatel UPN-O doporuéuje pre rozvoj vyrobného Gzemia obce
za vhodn( a prijatelnG alt.¢.1 - lokalita ¢.43. Zmena a doplnok ¢.3/2012 k UPN-O Dvory nad
Zitavou 2003 navrhuje zmenu funkéného vyuzitia PP-ovocny sad lokalita ¢. ,43“ parc.6.2681/2
na vyrobné uzemie.
- Navrhnutym rieSenim neddjde k naruSeniu celistvosti honov, ani k zamedzeniu pristupu
k dalSim honom PP.
- Pred realizaciou stavebného diela je potrebné vykonat skryvku humusového horizontu
a zabezpecit jeho hospodarne vyuZitie.

Polnohospodarsku pddu mozno pouZzit na stavebné Ucely a iné nepolnohospodéarske ucely len
v nevyhnutnom rozsahu a v oddévodnenych pripadoch. Pre vyhodnotenie zaberu PPF sa
vyhodnocuja lokality mimo zastavaného Uzemia a vyjadruje sa k nim prislusny Uzemny organ
ochrany polnohospodarskeho pdédneho fondu (podfa Zékona €. 220/2004 Zb.).

Dalej uvadzam, Ze predmetom rieSenia zmeny a dopinku UPN O &. 3/2012 je eSte jedna lokalita
v hranici zastavaného Uzemia obce — lokalita ¢€.42 ¢.parc. 1311 (podla vypisu parciel registra
,C* - zastavané plochy a nadvoria) kde nedochadza k zaberu PP. Ziadne iné lokality nie su
predmetom rieSenia ZaD ¢.3.

A.4 Charakteristika lokalit navrhnutych mimo zastav aného Uzemia - lokalita €. 43

Katastralne tzemie Dvory nad Zitavou
Miesto lokality juzna okrajova Cast obce
Druh vystavby vyrobné Uuzemie
Rozloha lokality celkom 0,6098 ha

Zaber PP 0,6098 ha

Kultara PP ovocny sad
Dotknuta BPEJ 0016001 -4,
Bonitn& skupina 4

UZivatel PP sukr.

Vlastnik sukr

C.parc. 2681/2
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B/ Tabu Fkova priloha a doklady

Priloha 1

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov ainych navrhov na polfnohospodarskej pode
navrhovanych v ramci Gzemnoplanovacej dokumentacie UPN-O Dvory nad Zitavou — zmeny
adopinky €.3/2012 ak navrhom ktoré menia a dopifiaji schvaleni Gzemnoplanovaciu
dokumentéciu UPN-O DVORY NAD ZITAVOU - schvéaleny 3.11.2004 &.uzn. B/18/2004-bod 3.

aZaD &.1+2.
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MB AUA - ATELIER URBANIZMU A ARCHITEKTURY, NITRA, NOVOZAMOCKA &.29

UZEMNY PLAN OBCE

DVORY NAD ZITAVOU

ZMENY AVDOPLNKY ¢.3/2012
Cast A.2.18

5. REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA OBCE DVORY NAD ZITAV OU
V ZNENI ZaD &.3/2012

OBSAH
7.1.) UVODNA CAST

7.2.) ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
7.3.) VEREJNOPROSPESNE STAVBY

7.4.) ZAVERECNE USTANOVENIE
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A.2.18. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI.

A2.18.1) UVODNA CAST

Regulativy Gzemného rozvoja obce Dvory nad Zitavou st spracované na zéklade UPN obce a
su podkladom pre vypracovanie VZN - VSeobecne zavazného nariadenia obce a
schvalovacieho dokumentu UPN-O. Obsahuiju navrh zasad vyplyvajtcich z rieSenia UPN obce
v Cleneni na zavaznu a smerna Cast. Obsahuju presne formulované zésady priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia. Predmetom rieSenia UPN je OBEC DVORY NAD
ZITAVOU.

A.2.18.2. ZAVAZNE REGULATIVY FUNK CNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
UZEMIA 3

Pri riadeni vyuZitia a usporiadania obce Dvory nad Zitavou je potrebné dodrzZat’ tieto zavazné
regulativy:

1. V oblasti usporiadania Gzemia, osidlenia arozvo ja sidelnej Struktary:

Pri tzemnom rozvoji Okresu Nové Zamky vychadzat z rovnocenného zhodnotenia
vztahov vnuatro regionalnych a nadregionalnych v intenciach UPN VUC Nitrianskeho
kraja.

1.1. Podporovat rozvoj mesta Nové Zamky ako centra osidlenia nadregionalneho vyznamu
(centrum 1. skupiny a jej prvej podskupiny), ¢o predpoklada podporovat predovsetkym
rozvoj zariadeni adekvéatnych tymto centram

1.2. Podporovat Gzemny rozvoj vidieckeho osidlenia obce Dvory nad Zitavou ako centra
lokdlneho vyznamu (centrum piatej skupiny). V tychto centrach podporovat
predovSetkym zariadenia v oblasti:

a. Skolstva — materské a zékladné skoly,

b. zdravotnictva — zdravotné strediska s ambulanciami vSeobecnych lekérov,
lekarne,

c. telekomunikacii — posty,

d. sluzieb — stravovacie zariadenia,

e. kultdrno—spolo¢enskych zariadeni — kina, kultirne domy, kniznice,

f.  Sportu a rekreécie — telocvi¢ne, otvorené Sportoviska,

g. obchodu - obchody s komplexnym zakladnym sortimentom tovarov,

1.3.  Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia obce Dvory nad Zitavou s ciefom vytvorenia
rovnocennych Zivotnych podmienok obyvatelov,

1.4  Re3pektovat vysledky prieskumu radiacnej zataze obyvatelstva. Ziadice je
zabezpeCovat priebezny monitorovaci prieskum a na vybraté lokality IBV a OV
spracovat doplnkovy prieskum.

2. V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu:

2.1. Usmernovat tvorbu funkéno — priestorového systému na vytvaranie suvislejSich
rekreaCnych Uzemi, tzv. rekreacnych krajinnych celkov v k.U obce, pre zabezpecenie
narokov obyvatelov na kazdodennu a koncotyZdhovu rekreéciu - Gzemie na SV
(vinohrady) a SZ okraji (Strkovisko - plaZzové kupalisko) , juzny okraj obce (termélne
kupalisko a rybniky) k.d. obce, (vid.UPN &ast A.2.6.3.4).

2.2.  Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckej turistiky a jej formy agroturistiky (sukromné
farmy, chov koni - parkudr, vinnéa cesta, nau¢né chodniky). Pestovanie a spracovanie
ovocia-zeleniny-hrozna .

2.3.  Podporovat vytvorenie miestnej cyklistickej turistickej trasy .

2.4. V pofnohospodarskej krajine podporovat bodové lokality, predovSetkym arealy
termélnych kapalisk, vodné plochy, Realizovat’ dobudovanie pléch pre Sport, vyuZzitie
vodnych pléch, termalne kupalisko, dobudovanie verejnej zelene.

2.5. dosiahnut ¢o najuZsie prepojenie rekreacnej turistiky s poznavacou turistikou,
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3.3.
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3.5.

4.2.

4.3.

4.4,

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.
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V oblasti rozvoja socialnej infrastruktury:

Skolstvo: - dobudovat absentujlicu materialno — technick( zakladfu, , optimélne riesit
vybudovanie chybajucich tried, vybudovat Sportové ihriska a telocvi€riu.

UPN —O vytvara rezervu — nové plochy pre rozvoj potrieb zakladnej $koly .
Zdravotnictvo: - rozvijat v zaujme optimalneho zabezpelenia zéakladnej lekarskej
starostlivosti pre obyvatelov. Rozvijat zdravotnu starostlivost vo vSetkych oblastiach —
preventivnej, lieCebnej a rehabilitatnej. Aktivhe zapojit do danej oblasti nal arealu
termélneho kapaliska.

Socialna starostlivost: - vo vazbe na predpokladany demograficky vyvoj o€akéavat narast
obyvatefov v poproduktivnom veku a zabezpecit adekvatne naroky na ubytovacie
zariadenia pre prestarnutych obyvatelov (domovy déchodcov a domovy — penziény pre
dochodcov), stanice opatrovatelskej sluzby — navrhujeme rieSit rekonstrukciou
v jestvujucich objektoch zmenou funkéného vyuZzitia .

DuSevna kultara: - podporovat rozvoj zariadeni kultiry a nadviazat na prerusenu
kontinuitu rozvijania tradicii v kultirno-spoloCenskej oblasti v danom regione, vyuZzit
rezervy vo vyuZzivani jestvujacich kultdrnych zariadeni. Pre klubovu , zdujmovla a
krizkovd éinnost doporuéujeme zvazit moznost vyuzitia DK , ZS a MS aj pre tieto
ucely. UPN navrhuje vybudovat mizeum ludovej architektdry.

Telesnd kultdra - rozvijat zariadenia pre Sportovo—telovychovnu &innost a vytvarat pre
nu podmienky v urbanizovanom prostredi, ¢o je délezité pre zlepSenie zdravotného
stavu obyvatel'stva — vyuzit pre tieto Gcely aj Skolské zariadenia. UPN-O navrhuje plochy
pre rozSirenie Sportoveho aredlu obce a Skoly, telocvi€iu a parkar.

V oblasti po Pnohospodéarskej vyroby a lesného hospodarstva:

ReSpektovat’ pri dalSom rozvoji polnohospodéarsku a lesnt pédu ako jeden z faktorov
limitujucich urbanisticky rozvoj,

zabezpedlit protier6znu ochranu pofhohospodarskej pddy prvkami vegetacie v ramci
rieSenia projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi na
optimaliziciu Struktdry pestovanych plodin, v nadvaznosti na prvky Uzemného systému
ekologickej stability,

Vytvarat Uzemnotechnické predpoklady pre zachovanie stability lesnych porastov
luznych stanovist, zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov, pred
kazdym planovanym zasahom posudit’ jeho vplyv na hydrologické pomery, vzhfadom na
protipovodriové opatrenia,

v lesnom hospodarstve zabezpe€ovat postupnd obnovu prirodzeného drevinového
ZloZenia porastov, zabezpe€ovat obnovu porastov jemnejSimi spésobmi, zvySovat
podiel lesov osobitného uréenia, zachovat pdévodné zvy3ky klimaxovych lesov v
suvislosti s obnovami lesnych hospodarskych planov.

V oblasti usporiadania Uzemia z h  Fadiska ekologickych aspektov, ochrany prirody

a ochrany pédneho fondu:

Vytvorit  organizatné a materialno-technické predpoklady pre uskuto&rfiovanie
ekologizadnych opatreni predpisanych pre rieSenie katastralneho tzemia podra UPN
Cast A.2.11.- ochrana prirody a tvorba krajiny, predovietkym jeho zakladné prvky -
biocentra a biokoridory - a zabezpe it tym udrZovanie a zvySovanie ekologickej stability
a biodiverzity kultarnej krajiny v zastavanom Uzemi i mimo zastavaného Uzemia obce.
Prejednat so samospravami susednych Kkatastralnych Gzemi uskutoénenie
ekologiza¢nych opatreni pre biocentra, ktoré sa nachadzaju na ich dzemiach ihned za
hranicou katastrov ako prvé po trase toho-ktorého biokoridoru, veduceho z
katastralneho tizemia Dvory nad Zitavou smerom von.

Zabezpedit prislusny stupefi ochrany pre zaujmové lokality Statnej ochrany prirody
uvedené podla RUSES Nitrianskeho kraja a KEP obce Dvory nad Zitavou,vid.UPN-O
Cast A.2.11.

Dbat’ o priebezna rekonstrukciu obecnych parkov, cintorinov, kalvarie a jeho obnovu, so
zamerom prepojenia uli¢nou zelenou cez centrum obce.
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5.5.  Odstranit pésobenie stresovych faktorov (divoké skladky odpadov) v k.U. obce.

5.6. Realizovat vysadbu izolanej zelene pri vyrobnych arealoch PD a COV.

5.7.  Pri obnove vegetatnych porastov uprednosthiovat prirodzend obnovu, dodrziavat
prirodzené druhové zloZenie drevin pre dané typy (postupna ndhrada nepdvodnych
drevin pdvodnymi), na maximalne moznu mieru obmedzit tazbu velkoploSnymi
holorubmi.

6. V oblasti usporiadania tzemia z h  Fadiska kultarno—historického dedi  éstva:

6.1. ReSpektovat kulturno — historické dedi¢stvo danej obce :

1. Z katastralneho Gzemia obce Dvory nad Zitavou vdaka svojej vyhodnej polohe v blizkosti

rieky Zitava pochadzaju mnohé doklady osidlenia od najstardich déb praveku. O osidleni v

mladSej doby kamennej svedCia unikatne nalezy linearnej keramiky a Zeliezovskej skupiny

pochadzajiuce z obce. Vyvoj pokracoval takmer nepretrzite aj v neskorej dobe kamennej

(lengyelska kultara, badenska kultdra). O pritomnosti osidlenia v dobe bronzovej a Zeleznej

sveddi sidlisko hurbanovského typu, mohyly karpatskej mohylovej kultlry a ziarové pohrebisko

velatickej kultary. V dobe rimskej sa v obci nachadzalo kultové miesto. Vyznamné nalezy
pochadzaju aj z obdobia stahovania narodov, z obdobia Avarského kaganatu a z 10. storocCia.

Podla zoznamu romanskej architektlry, spracovaného Krajskym pamiatkovym Uradom v Nitre,

v obci sa nachadzali dve romanske sakralne stavby, pochadzajuce z 11, storodia. Z toho

obdobia by mal pochadzat aj krafovsky dvorec spominany na kopci Sv. Martina s osadou

Pecenegov. Stredoveké nalezy sa zistili pred nedavnom aj pocéas archeologického vyskumu

predajne, v centre obci. Osidlenie bolo nepretrzité pocas celého stredoveku a novoveku. V

novoveku bola vybudované okolo kostola protiturecké opevnenie. Vacésina nalezov sa zistili v

polohach Gyorok homoka, Kalvaria, Komaromi dulo, Paskolom, Pri mlyne, a v polohe Strkovia.

V polohe Koméaromi dulo pri objektoch PD sa naSli nalezy zo starSej doby bronzovej

(hurbanovsky typ), strednej doby bronzovej (karpatska mohylova kultira), doby laténskej; a

nehovoriac eSte o vyskume velkosila, dalej stavby melioraéného strediska, kde sa nasli nalezy

zo starSej doby bronzovej a halStatskej doby. Krajskym pamiatkovym Gradom v Nitre ma vo
svojej evidencii zmienky az o 40 archeologickych vyskumoch a prieskumoch v kat. Gz. Dvory
nad Zitavou. Vyskyt daldich archeologickych nélezov, resp. nalezisk sa neda vylugéit.

2. Vo vztahu k moznosti naruSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyziada

vykonanie zemnych prac stavebnik/investor je povinny od Krajského pamiatkového aradu v

Nitre uz v stupni izemného konania si vyziadat v zmysle zakona 50/1976 Zb. o Uzemnom

planovani v zneni neskorSich predpisov zavazné stanovisko, v ktorom budd uréené podmienky

ochrany archeologickych nalezov.

3. V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové

opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla § 37

ods. 3 pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy Urad v Nitre.

4. V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nalezca alebo osoba

zodpovedna za vykonavanie prac podla ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona

oznami nalez najneskér na druhy pracovny den Krajskému pamiatkovému uradu v Nitre a nalez
ponecha bezo zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym UGradom v Nitre alebo nim
poverenou odborne spbsobilou osobou, najmenej vSak tri pracovné dni odo dfia ohlasenia. Do
vykonania obhliadky je nalezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu
nalezu, najma zabezpedit ho proti poSkodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu.

Archeologicky nalez méze vyzdvihnit a premiestnit z pévodného miesta a z nalezovych

suvislosti iba opravnena osoba metédami archeologického vyskumu. Podla § 40 ods. 10

pamiatkového zdkona ma ndalezca pravo na nahradu vydavkov slvisiacich s ohlasenim a

ochranou nalezu podla § 40 odsekov 2 a 3 pamiatkového zakona. Pamiatkovy Urad poskytne

nalezcovi nalezné v sume az do vySky 100 % hodnoty nalezu. Hodnota materialu a hodnota
nalezu sa uréuje znaleckym posudkom.

6.2.  Pri novej vystavbe akceptovat’ a nadvazovat na historicky utvorend Strukturu osidlenia s
ciefom dosiahnut ich vzdjomnu funkénd a priestorovu previazanost pri zachovani
identity a Specificnosti povodného osidlenia. ReSpektovat potencidl kultirnych,
historickych, spolo€enskych, technickych, hospodarskych a dalSich hodn6t
charakterizujucich prostredie a vytvarat pre ne vhodné prostredie.
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6.3.

6.4.

6.5.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.
7.8.

05/2012

ReSpektovat’ typickd formu a Struktdru osidlenia, uplatnit’ a reSpektovat’ typovu a
funkénu profilaciu obce, a jej Casti.

ReSpektovat’ potencial takych kultdrno—historickych a spolo¢enskych hodn6t a javov v
danom prostredi (polnohospodarske - pestovatelské a chovatelské, vinohradnicke
tradicie, etnokultirne a spolocenské tradicie, historické udalosti, osobnosti na celom
rieSenom uzemi),

Akceptovat pri tvorbe urbanistickej koncepcie a v krajinnom obraze historicky utvorené
dominanty — kostoly a kalvériu .

V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktury:

podfa vyberu alternativy trasy Juzného cestného tahu zabezpecit jeho vybudovanie s
Sirkovym usporiadanim v prvej etape S11,5/80(100) resp. R11,5/80(120) a naslednym
dobudovanim na kategoriu S22,5/80(100) resp. R22,5/80(120) podfa rozvoja
dopravnych narokov,

zabezpedit homogenizaciu ciest prvej triedy /75 na kategoriu S11,5/80,resp. MS14/60,
ciest druhej triedy 11/511 na kategoriu S9,5/80 resp.MS14/60 a ciest tretej triedy
[11/06414 na kategoriu S7,5/60 resp.MS 8/50.

vytvorit podmienky pre vyhladové prebudovanie urovriovych priechodov (ako bodovych
zavad) ciest I. a Il. triedy so Zelezni€nymi tratami na mimoudrovnové,

odstranenie bodovych zavad na trase cesty 11/511 :

- vyrovanie trasy s rekonStrukciou priecestia vratane zabezpelovacieho zariadenia v
krizovani so Zel.tratou Stdrovo - N.Zamky na juznom okraji obce,

- dobudovanie samostanych pasov mimo jazdnych pruhov na zastdvkach SAD

- prelozka cesty v intravilane (vyrovnanie) v dizke 400 m, ktorou sa odstrani maly
smerovy obluk a trasa v mieste prelozky sa skrati na 300 m, tento z4sah si vyZiada
zaber zo sukromnych pozemkov a asanéciu starého rodinného domu

Uprava cesty 111/06414 — S7,5/60, resp.MS8/50, odstranenie bodovych liniovych zavad

- medzi ulicami Dubovd - Mal4d Komarnanska - 1.Novy Svet ponechat nevyhovujuci
bytovy fond na dozZitie, vytvorit postupne novu uliEna siet. Vyrovat trasu Malej
Komarfanskej ulice, s novym kolmym napojenim na trasu cesty 1/75, s jej prebudovanim
na kategériu MO 8/50 pre funkénu triedu C 2 (obsluzna spojovacia) s cielom vytvotit
touto skratkou stbeznu trasu s cestou 11/511 pre dopravu na trase Komarno - Sturovo,
¢im sa odbremeni krizovatka 1/75-11/511. V3etky ostatné miestne komunikacie vratane
pre novu IBV su funénej triedy C3 v katego6rii MO 7/40.

RieSenie miestnych, obsluznych, ucelovych a pristupovych komunikéacii, nove
prepojenia a Upravy vratane prilichajdcich IS realizovat podfa navrhu UPN obce ¢ast
A12.2.1.

- Dobudovat oto¢ky na zaslepenych koncoch ulic

- ZruSit’ priame napojenie Kukucinovej ulice na cestu 11/511

- Rekonstruovat Uzky most s lavkou pre navrhovu kateg6riu MO 7/40 na Hibokej c.

- Dobudovat odvodnenie kritickych usekov komunikacii

-Ugelové komunikacie — v navrhu sa doporucuje rozsirenie ucelovej komunikacie od
cesty 11/511 k Zelezni¢nej stanici zo Sirky 3,5 m na kategoriu MOK 7,5/40 a tak isto aj
cesty na opacnu stranu za Zelezniénym priecestim k PD, dalej s rekonStrukciou a
Ciasto€nou prekladkou panelovo - Strkovej cesty na bezprasnu kategorie MOK 7,5/40 z
trasy 1/75 k rybniku za Kalvariou.

- PeSie komunikécie a cyklistické trasy

- dobudovat chodniky predovSetkym na prietahoch ciest l.az lll.triedy a to v Sirkach
vacSich ako 1250 mm a dobudovat chybajuce chodniky na miestnych komunikaciach v
normovych Sirkach s bezpraSnym povrchom, v stiesnenych pomeroch aspon
jednostranne v Sirkach n x 0,75 (+0,50) v zmysle STN 736110.

-Pri postupnych stavebnych Upravdch a rekonStrukcidch komunikécii na hlavnych
cestnych tahoch treba pamatat aj na zriadenie samostatnych cyklistiskych chodnikov
oddelenych od jaznych pruhov vozoviek a na pristupoch k lokalitAm Sportovo-
rekreanym vybudovat samostatné cyklistické trasy pre dvojprudova cyklisticka
premavku (k rybniku, k areélu termalneho kupaliska a plazového kupaliska).
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7.9.
7.10.
7.11.

7.12.

8.1.
8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

8.1.4.

8.1.5.

8.2.

8.2.1.
8.2.2.
8.2.3.

8.2.4.

Doplnit parkovacie miesta v obci podla navrhu UPN

Dobudovat ucelové pruhu autobusovych zastavok (vyboliskd mimo jazdné pruhy
vozovky) a pristresky.

- Cerpacia stanica PH na cesty 1/75 pri planovanom termalnom kupalisku

vytvorenie Uzemnych predpokladov na prebudovanie Zelezni¢nej trate Bratislava -
Starovo na navrhovd rychost 160km/h

Doplnené podfla ZaD ¢.1/2007:

-V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktary — realizovat nova komunikaciu
s premostenim Dvorského kandla na juznom okraji farmy dojnic — prepojenie
jestvujucich ucelovych komunikacii dl.1120 m.

V oblasti rozvoja technickej infratruktury:

Vodné hospodarstvo

Na Useku ochrany pred povodriami

vykonavat na upravenych tokoch udrzbu za G€elom udrziavania vybudovanych kapacit,

zlepSovat vodohospodarske pomery v povodi zasahmi smerujacimi k stabilizacii

pomerov za extrémnych situacii tak povodnovych, ako i v obdobi sucha .

Pre vodnu plochy — Strkoviskd — rybniky, vypracovat samostanu technickd Stadiu -

vodny rezim, rekonStrukcia a vyuZitie (rekreécia, tazba Strku, chov ryb)

Na Useku odvedenia vnuatornych vod, pre siet odvodnovacich kandlov v k.a. obce

vykonavat pravidelnt udrzbu a Cistenie za u¢elom zabezpecenia prieto€nosti

Na useku verejnych vodovodov

UPN-obce vyhladovo rozsiruje vodovodni siet - vybudovat vodovodné rady, ktoré

budl situované v novonavrhovanych uliciach jednotlivych ¢€asti obce — vid Cast

A.2.12.2.1. UPN-O

zabezpedit komplexné vyuZitie overenych zdrojov geotermalnych vod pre vykurovanie,

pofnohospodarske ucely a rekreaciu,

Na useku verejnych kanalizacii

V sulade s Koncepciou vodohospodarskej politiky Slovenskej republiky z roku 1994

treba:

a. zabezpecit vypustanie odpadovych vdd do recipientov v sulade so zakonom ¢&.
138/1973 Zb. a nariadenim vlady SR ¢&. 242/1993 Z.z.

b. budovanim kanalizacii a COV zabezpeéit ochranu podzemnych zdrojov vody a
inych véd

c. zabezpecit odkanalizovanie obci s vybudovanym verejnym vodovodom, &im sa zniZi
velky podiel obyvatel'stva na znecistovani povrchovych a podzemnych véd

d. zabezpedit dobudovanie -2.etapa COV (lokalita na juznom okraji obce), a stokovych
sieti v obci Dvory nad Zitavou podlfa navrhu UPN-O ¢ast A.2.12.2., &im sa zvysi
Zivotna droven obyvatelov a su¢asne sa zlepSi Zivotné prostredie v obci

Energetika

reSpektovat’ koridory jestvujucich vedeni

reSpektovat’ koridory su¢asnych plynovodov prechadzajucich dzemim,

realizovat vybudovanie novych TS -2ks ( lokalita termélne kupalisko + lokalita IBV —

,C1" realizovat’ rekonstrukciu TS-9ks ( Ts2, TS5, TS6, TS7, TS8, TS9, TS50, TS13,

TS21.

Doplnené podfla ZaD ¢€.1/2007:

- Voblasti rozvoja technickej infrastruktiry — realizovat inZinierske siete

(V+K+PL+VN+SL ) a nova TS pre lokalitu ,,£.40" — vyrobné Gzemie v lokalite Kratky hon,

v rozsahu podla vykresovej dokumentécie.

Doplnené podla ZzaD ¢.3/2012:
-V oblasti rozvoja technickej infraStruktlry — realizovat inzinierske siete (V+K+PL+VN+SL )
pre lokalitu ,¢.42+43" v rozsahu podla vykresovej dokumentacie.
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9.2.

9.3.

9.4.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

05/2012

V oblasti infrastruktary odpadového hospodarstva

RieSit zneSkodrnovania komunalnych odpadov z Uzemia obce v sulade na ciele
"Okresnej koncepcie odpadového hospodéarstva” ako i spracovaného "Programu
odpadového hospodarstva a VZN na likvidaciu odpadu v obci Dvory nad Zitavou". Zber
odpadu v doméacnostiach uskuto€fovat do vlastnych nadob, a dvoch velkokapacitnych
kontajnerov, odvoz na zéklade zmluvnych vztahov 1x za 7 dni na regionalnu skladku
TKO Kolte.

Uprednosthovat v odpadovom hospodarstve minimalizaciu odpadov, separovany zber a
zhodnocovanie odpadov s vyuzitim ekonomickych a legislativnych nastrojov, zabezpecit
lepSie vyuZzitie biologickych odpadov vybudovanim kompostovacich zariadeni,
Zabezpecit zneSkodnovanie nebezpecnych odpadov z obce na zéklade zmluvnych
vztahov v najblizSich vyhovujlcich zariadeniach splfiujacich stanovené emisné limity.
Zabezpecit postupnlt sanaciu a rekultivaciu uzatvorenej skladky a divokych skladok
odpadov v obci.

PoZiadavky na spracovanie podrobnejSich rieSeni Uzemného rozvoja vybranych
problémovych Gzemi:

Pre optiméalne urbanistické rieSenie navrhovanej koncepcie UPN OBCE DVORY NAD
ZITAVOU je potrebné regulovat vystavbu IBV, dodrzat vyskov( hladinu zastavby,
stavebnu d¢iaru, podlaznost a architektonicky vyraz, reSpekovat v plnom rozsahu
pamiatkové a archeologické chrdnené objekty a lokality a objekty pamiatkového zaujmu,
vSetky hygienické ochranné pasma, infraStruktdru a obciansku vybavenost. VyrieSenim
a odstranenim hygienickych zavad a vysadbou verejnej zelene skvalitnit Zivotné
prostredie v obci.

Nasledna projektova dokumentécia musi vychadzat z koncepcie UPN obce Dvory nad
Zitavou. Doporu¢ujeme spracovanie technickej - vodohospodarskej S$tudie na
rekonstrukciu a vyuZzitie vodnej plochy aj pre rekreacné ucely. Doporucujeme
vypracovanie arch. - urbanistickej Stadie centralnej asti obce s aspektom na dorieSenie
obCianskej vybavenosti, peSich tras, drobnej architektary a sadovych Uprav.
Tvaroslovné a vytvarné rieSenie objektov novonavrhovanej zastavby navrhovat v
sucinnosti s tvaroslovnymi a vytvarnymi detailami jestvujacich starych historickych
objektov a tvorivo ich aplikovat do sucasnej modernej architektary. PoZadujeme
reSpekovat hlavnu kompozi¢nl os, dominanty ako i funkEné zdénovania obce podfa
UPN-O.

Spracovat samostatnu Studiu urbanisticko-architektonického a technického dorieSenia
aredlu termalneho kupaliska a dorieSenia lokality vyrobného tGzemia ako celku.
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A.2.18.3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE DVORY NAD Z ITAVOU

Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

1.
1.1

1.2.
1.3.

1.4,

1.5.

1.6.

1.7.

1.7.
1.8.
1.9

1.10.

05/2012

V oblasti cestnej a Zelezni €nej dopravy:

Vytvorit podmienky pre vybudovanie Juzného cestného tahu Bratislava-Lu¢enec v
Sirkovom usporiadani S11,5/80(100) resp. R11,5/80(120) a dobudovanim na kategoriu
S22,5/80(100) resp R22,5/80(120) podla narastu dopravného zatazenia

cesta I/75 ma mat mimo zastavaného Uzemia obce Sirkové usporiadanie kategoérie S
11,5/80, v zastavanom Uzemi obce kategorie MS 14/60

cesta 11/511 vyhladové Sirkové usporiadanie podfa kategoérie S 9,5/80 v extravilane,

v zastavanom Uzemi MS 14/60, miestami redukovana.

odstranenie bodovych zavad na trase cesty 11/511 :

- vyrovanie trasy s rekonStrukciou priecestia vratane zabezpelovacieho zariadenia v
krizovani so Zel.tratou Stdrovo - N.Zamky na juznom okraji obce,

- dobudovanie samostanych pasov mimo jazdnych pruhov na zastdvkach SAD

- prelozka cesty v intravilane (vyrovnanie) v dizke 400 m, ktorou sa odstrani maly
smerovy obluk a trasa v mieste prelozky sa skrati na 300 m, tento z4sah si vyZiada
zaber zo sukromnych pozemkov a asanéciu starého rodinného domui

Uprava cesty 111/06414—S7,5/60, resp.MS8/50, odstranenie bodovych liniovych zavad

- medzi ulicami Dubovd - Mal4d Komarnansk& - 1.Novy Svet ponechat nevyhovujuci
bytovy fond na dozZitie, vytvorit postupne novu uliEna siet. Vyrovat trasu Malej
Komarfanskej ulice, s novym kolmym napojenim na trasu cesty 1/75, s jej prebudovanim
na kategériu MO 8/50 pre funkénu triedu C 2 (obsluzna spojovacia) s cielom vytvotit
touto skratkou stibeznu trasu s cestou 11/511 pre dopravu na trase Komarno - Sturovo,
¢im sa odbremeni krizovatka 1/75-11/511. V3etky ostatné miestne komunikacie vratane
pre novu IBV su funénej triedy C3 v katego6rii MO 7/40.

RieSenie miestnych, obsluznych, u€elovych a pristupovych komunikécii, nové prepojenia
a Upravy vratane prilichajucich IS realizovat podfa navrhu UPN- A.12.2.1.

- Dobudovat oto€ky na zaslepenych koncoch ulic

- ZruSit’ priame napojenie Kukucinovej ulice na cestu 11/511

- Rekonstruovat Uzky most s lavkou pre navrhovu kateg6riu MO 7/40 na Hibokej c.

- Dobudovat odvodnenie kritickych usekov komunikacii

-Ugelové komunikacie — v navrhu sa doporucuje rozsirenie ucelovej komunikacie od
cesty 11/511 k Zelezni¢nej stanici zo Sirky 3,5 m na kategoriu MOK 7,5/40 a tak isto aj
cesty na opacnu stranu za Zelezniénym priecestim k PD, dalej s rekonStrukciou a
Ciasto€nou prekladkou panelovo - Strkovej cesty na bezprasnu kategorie MOK 7,5/40 z
trasy 1/75 k rybniku za Kalvariou.

- PeSie komunikacie a cyklistické trasy

- dobudovat chodniky predovSetkym na prietahoch ciest l.aZz lll.triedy a to v Sirkach
vacsich ako 1250 mm a dobudovat chybajdce chodniky na miestnych komunikéciach v
normovych Sirkach s bezpraSnym povrchom, v stiesnenych pomeroch aspon
jednostranne.

-Pri postupnych stavebnych Upravdch a rekonStrukcidch komunikécii na hlavnych
cestnych tahoch treba pamatat aj na zriadenie samostatnych cyklistiskych chodnikov
oddelenych od jaznych pruhov vozoviek a na pristupoch k lokalitAm Sportovo-
rekreanym vybudovat samostatné cyklistické trasy pre dvojprudova cyklisticka
premavku (k rybniku, k areélu termalneho kupaliska a plazového kupaliska).

Doplnit parkovacie miesta v obci podfa navrhu UPN

Dobudovat ucelové pruhu autobusovych zastavok (vybociskd mimo jazdné pruhy
vozovky) a pristresky.

- Cerpacia stanica PH na cesty I/75 pri planovanom termalnom kupalisku

vytvorenie Uzemnych predpokladov na prebudovanie ZelezniCnej trate Bratislava -
Starovo na navrhovi rychost 160km/h

Doplnené podfa ZaD ¢.1/2007:

- V oblasti cestnej dopravy — realizovat novi komunikéciu s premostenim Dvorského
kandla na juznom okraji farmy dojnic — prepojenie jestvujacich u€elovych komunikécii.
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2. V oblasti vodného hospodarstva

2.1.. Verejné vodovody:

2.1.1. Rozvody vody v obci dobudovat aj pre nové lokality podfa navrhu UPN, ¢ast A.2.12.2.1.

2.1.2. Zhodnotit vyuZitie termalneho vrtu pod Kalvariou (termalne kupalisko)

2.1.3. Rekonstrukcia vodnej plochy Strkoviska (lok.€.36) - plaZzové kupalisko

2.2.. Verejné kanalizacie

2.2.1. Vystavba COV, CS a stokovych sieti, resp. odvodfovacich rigolov v Dvoroch nad
Zitavou podra navrhu UPN, Gast A.2.12.2.2.

3. V oblasti energetiky:

3.1. realizovat vybudovanie novych TS-2ks, rekonstr. TS-9ks

3.2.  realizovat rozvody IS (VE,SL,PL,V,K) pre novu vystavbu v obci podfa navrhu UPN-O,
Cast A.2.12.2+3+4+6.

3.3.  Doplnené podla ZaD ¢.1/2007:
- InZinierske siete + TS pre lokalitu ,&.40" — vyrobné Gzemie v lokalite Kratky hon,
v rozsahu podla vykresovej dokumentécie.

Doplnené podla ZaD ¢.3/2012:

-V oblasti rozvoja technickej infrastruktiry — realizovat’ inzinierske siete pre lokalitu ,¢.42+43"

v rozsahu podla vykresovej dokumentacie.

4, V oblasti infrastruktary, odpadového hospodarstv a a verejnej zelene:

4.1. Vysadba izolagnej zelene pozdiz vyrobnych ploch, ciest, odvodovych kanélov, vodnych
tokov a Sport.arealu, termélneho kupaliska, s prepojenim do centra obce.

4.2.  RekonStrukcia obecnych parkov uli¢nej a verejnej zelene.

4.3.  rozSirenie cintorina — lokalita ¢.13

4.4.  Sportovo-rekreacné plochy — parkdr — lokalita 30+31

Pre uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb (stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a
pre verejné technické vybavenia Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného
prostredia) je mozné podla § 108 zékona &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona neskorSich predpisov pozemky, stavby a prava k
nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.
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A.2.18.4. ZAVERE CNE USTANOVENIE

Schvaleny UPN-O a VZN-O bud jedinym prostriedkom na realizaciu navrhu UPN obce Dvory
nad Zitavou a z tohoto hladiska je preto potrebné:

1. Dodrzat koncepciu riedenia UPN obce Dvory nad Zitavou.Vykresova dokumentécia je
zavazna v rozsahu:

- vykres €. 3.-Komplexny urbanisticky navrh - funkéné ¢lenenie pléch navrhnuté v UPN-O je
zavazné podla vykresovej dokumentacie, navrhnuty po€et RD je smerny.

- vykres &. 4.- Navrh dopravy — navrh koncepcie dopravného rieSenia obce a funkéna
kategorizicia tras je z&vazna, korekcie smerovych Uprav su pripustné len v detailoch po
konzultacii so spracovatelom UPN-O.

2. Odstranit vSetky hygienické zavady v obci, zamedzit nepriaznivym vplyvom vyrobnych
prevadzok na obytné tzemie.

3. Pri akejkolvek investi¢nej ¢innosti v zastavnhom Uzemi obce reSpekovat zdkon o ochrane
PPF.

4. V obci, najma v styku vyroba - byvanie vysadit' verejnu zelefi a tym zvySit kvalitu Zivotného
prostredia .

5. Dotvorit' jestvujuce centrum obce — ,OC* pri Hlavhom namesti - umocnit kompozi¢nd os
(zdrav.stredisko + 3kola - adm.spravne centrum OcU + kostol — adm. PD + dom kultdry,
skompaktnit' jestvujacu Struktaru zastavby. Navrhujeme spracovat samostatni urbanisticko-
architektonicku studiu ,,OC".

6. DoplInit dve podruzné centra — doplnit o zadkladna vybavenost

7. Rekonstruovat a zapojit déstojne do verejného Zivota v3etky objekty pamiatkového zaujmu.
8. K realiz&cii jednotlivych investi€énych zamerov v obci zabezpedit' vypracovanie urbanisticko-
architektonickych Studii, ktoré preveria limity moznosti vyuZitelnosti Uzemia, ako aj vytvarné
pésobenie novonavrhovanej architekttry na okolitd zastavbu.

8. Zabezpedit kvalitné objemové Studie novonavrhovanych rodinnych i bytovych domov tak, aby
svojou Struktirou a meritkom prispeli k obohateniu jestvujacej zastavby, skvalitneniu
architektury a bohatosti vytvarnych detailov.

9. Zabezpecit spracovanie urbanisticko architektonickej Stadie pre rieSenie vyrobného Uzemia,
lokality 23+24.

10. Zabezpecit spracovanie urbanisticko architektonickej Stadie pre rieSenie rekreacného
Uzemia - lokality 36+38.
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6. DOPLNUJUCE UDAJE a DOKLADY
7. VYKRESY

OBSAH — grafickej €asti:

Informativne prilohy :

01. SIRSIE VZTAHY — zaglenenie do Struktiry osidlenia

02. UPN VUC Nitrianskeho kraja — ZaD 2007 , AUREX Bratislava
a.- sidelné Struktura

b. - doprava + technickd infrastruktdra

c. — krajinna Struktara + USES

03. UPN-O Dvory nad Zitavou 2004, Stavoprojekt Nitra, schéma rieSenych lokalit ZaD ¢&.1/2007,
ZaD 2/2009 a ZaD 3/2012.

04. Lokalita €.42 - geometricky plan parc.¢.1311

05. Lokalita €.43 - geometricky plan parc.€.2681 (2166)

06. Lokalita €.43 - parc.¢.2681/2 - képia kat.mapy

07. Lokalita €.43 - parc.¢.2681/2 - vypis z katastra nehnutefnosti
08. BPEJ Dvory nad Zitavou

09. Zavlahy - vyjadrenie Hydromelioracii, $.p. Bratislava

10. Dvory nad Zitavou - zavlahy — sit .M-1:10000

UPN-O Dvory nad Zitavou - zmeny a doplnky &.3/2012 :

3. UPN-O Dvory nad Zitavou - zmeny a doplnky &.3/2012 - komplexny urbanisticky navrh
3a. UPN-O Dvory nad Zitavou ZaD ¢&.3/2012 - komplexny urb. navrh vratane ZaD ¢&.1a2
3b. UPN-O Dvory nad Zitavou - zmeny a doplnky ¢.3/2012 - VPS

4. UPN-O Dvory nad Zitavou - zmeny a doplnky &.3/2012 - navrh dopravy

5. UPN-O Dvory nad Zitavou - zmeny a doplnky &.3/2012 - navrh vodného hospodarstva
6. UPN-O Dvory nad Zitavou - zmeny a doplnky ¢.3/2012 - navrh energetiky — VE+telekom
7. UPN-O Dvory nad Zitavou - zmeny a doplnky ¢.3/2012 - navrh energetiky - plynofikacia
8. UPN-O Dvory nad Zitavou - zmeny a doplnky &.3/2012 - Vyhodnotenie perspektivneho
pouzitia polnohospodéarskej pédy a lesnych pozemkov na nepolnohospodarske ucely.
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inychémrhov na pd’nohospodarskej pode navrhovanych v ramci
uzemnoplanovacej dokumentacie UPN-O Dvory nad Zitvou — zmeny a dopinky.3/2012.

Ziadaté : Obec Dvory nad Zitavou
Kraj : Nitriansky

Okres : Nové Zamky

Obec : Dvory nad Zitavou

Datum : 05/2012

Lokalita | Katastralne | Funkiné vyuzitie | Vymera | Predpokladana vymera prohospodarskej pod| Viastnik/uZivaté | Vykonané | Casova etaps Ina
PPF¢islo Uzemie lokality po’'nohospodars| hydromeliora| realizacie | informéacia
celkom v ha ej pody éné
zariadenia
(zavlaha,odvq
dnenie)
Celkom ha Z toho
Skupina Vymera v ha
BPEJ
43 Dvory nad Vyrobné Gzemie 0,6098 0,6098 00160014- 0,6098 sukr -
Zitavou
SPOLU 0,6098 0,6098 4 0,6098

Ina informécia :

1- UPN-O Dvory nad Zitavou spracovany v roku 20@avoprojekt Nitra- Ing.arch.Borta, schvaleny OcZ Dvory nad Zitavou 3.11.2@04n. B/18/2004-bod 3,
UPN-O ZaD¢.1/2007- schvaleny 07.02.2008izn.154/07022008 ,
UPN-O ZaD¢.2/2009- schvaleny 17.07.20091zn.426/17072009




