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Vykonny riaditel a.s. : Ing. arch. Jan VALEK
Veduci ulohy: Ing.arch.M.BORGULA,CSc.

UHZ-DOPLNOK ¢&.1
V navaznosti na UHZ pre UPN obce Dvory nad Zitavou, ktoré boli schvalené
Obecnym zastupitelstvom Dvory nad Zitavou, dhna 05.03.1998, ¢.uzn.20/50311998,

na zaklade novych potrieb obce a poziadavky obstaravatela dopiiame UHZ v &asti
10.1.+10.3.:

10.1. BYVANIE

Okrem IBV vytvorit podmienky aj pre malopodlaznu formu zastavby (2x6b.].
ul.TyrSova) + rezerva

10.3. VYROBA

Vytvorit podmienky pre realizaciu aredalu COOLPART pri zapadnom vstupe do obce.
Ostatné ¢asti UHZ zostavaju v platnosti v pdvodnom rozsahu.

Ing.arch.M.Borgula

V Nitre 25.03.2002
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1. DOVODY OBSTARANIA UZEMNEHO PLANU A CIELE, KTORE SA MAJU
DOSIAHNUT.

Obstaravatefom Gzemného planu je Obec Dvory nad Zitavou .
Objednavkou zo dna 24.1.1997.
U spracovatela STAVOPROJEKT Nitra a.s. dostalo zak. ¢. 009/97.

Zakladny podklad pre vypracovanie nového uUzemného planu - konceptu
rieSenia, tvoria nasledovné dokumenty :

- mapovy podklad M - 1 : 5 000

: prieskumy a rozbory SU ) )

- schvalené uzemno - hospodarske zasady pre UPN - SU

- pisomné vyjadrenia zainteresovanych organov a organizacii.

Obec Dvory nad Zitavou mala spracovanl Uzemno planovaciu dokumentaciu
1983 , ktora je t.€. uz prekonana. Nova uzemnoplanovacia dokumentacia ma vytvorit
podklady pre komplexny rozvoj organizmu sidelného Utvaru vo vSetkych jeho
zlozkach, so zachovanim vlastnej identity, preto je potrebné:

- zistit predpoklady pre realizaciu novej individualnej bytovej vystavby v ramci
hranice, resp. mimo hranice zastavaného Uzemia

- navrhnut nové plochy pre byvanie

- navrhnut funk&ne nevyhovujuce plochy na zmenu funkcie a odstranit vSetky
konfliktné situacie VO sfére byvania, dopravy, priemyslu,
polnohospodarstva, vyroby

- zistit potrebu a navrhnut rieSenie novej obcianskej vybavenosti, resp. potrebu

- vyrobnych zariadeni a sluZieb, ako i technickej vybavenosti

- do novej UPD zahrnut aj urCujuce podmienky pre dobudovanie centralnej Casti
obce

- usporiadat’ zakladnu kostru zelene so skvalitnenim sucasnych ploch zelene

- navrhnut plochy pre Sport a rekreaciu.



2. PREDBEZNE VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

5 Obec Dvory nad Zitavou lezi vPodunajskej nizine na favom brehu rieky
Zitavy, 8,0 km vychodne od okresného mesta - Novych Zamkov, na krizovatke
Statnej cesty 1/75 Nové Zamky - Lu€enec a 1I/511 Komarno - Vrable.

Riesené uzemie UPN-SU je vymedzené hranicami zastavaného Gzemia obce
Dvory nad Zitavou. Hranica zastavaného Uzemia ku driu 1.1.1990 bola prevzata na
Okresnom urade - odbor katastralny a je zakreslena v situacii M - 1:5000.

Po celom obvode intravilanu sa nachadza polnohospodarsky pédny fond. Na
juznej strane sa dotyka obce Zelezni¢na trat Nové ZamKky - Starovo.

Katastralne Uzemie ma rozlohu 6 385 ha. Stred obce sa nachadza v
nadmorskej vySke 122 m n.m., vchotari sa pohybuje nadmorska vyska od 119 - 146
m n.m.. Obec hranici skatastrom Nové Zamky, BeSenov, Branovo, Semerovo,
Dubnik a okresom Komarno - Baj¢, Pribeta.



3. VYZNAM A FUNKCIA SIDELNEHO UTVARU, VZTAH K VYSSEJ UZEMNEJ
JEDNOTKE

Podla pdvodného Projektu urbanizacie Slovenska bol okres Nové Zamky
sucastou Dolnonitrianskej sidelno - regionalnej aglomeracie, kde jadro SRA tvorili
Nové Zamky spridruzenym sidelnym centrom - Komarnom. )

Podla " Koncepcie Uzemného rozvoja Slovenska" /KURS/ - prerokovanej
Vladou SR v roku 1994 - tvorba sidelnych Struktdr je zaloZzena na principe vytvarania
uzemnych tazisk osidlenia a na principe sidelnych rozvojovych osi.

Na juznom Slovensku vo vztahu k danému regionu sa vytvara taZisko
osidlenia celostatneho vyznamu - Nové Zamky, s doplrujucim centrom Surany,
Stdrovo a Komarno (leziace mimo hranice okresu). Nové Zamky sU napojené cez
hlavna sidelnu rozvojovu os vedenu Ponitrim - na dalSie centrum osidlenia
celostatneho vyznamu - na Nitru. VedlajSia sidelna rozvojova os prechadza pozdiz
Zitavy a Hrona. Z hospodarskeho hladiska prevazuje pofnohospodarska vyroba (orna
pdda, vinice, sady) s nadvézujucim potravinarskym priemyslom, priemyselna vyroba
je sustredena do centier - N.Zamky, Surany a Sturovo.

TaZiska osidlenia regionalneho vyznamu si sidelnymi priestorovymi
taziskami, ktoré sustreduju vSetky aktivity nadregionalneho charekteru a vyznacuju
sa intenzivnymi sidelnymi vazbami medzi jednotlivymi centrami osidlenia a prifahlymi
obcami v ich zdzemi.

Podla schvalenej $truktary osidlenia je sidelny Gtvar Dvory nad Zitavou
kategorizovany ako - vidiecky priestor - samostatna obec - sidlo miestneho vyznamu.
Dvory nad Zitavou patria medzi vacSie obce okresu a maju vytvorené predpoklady
pre dobudovanie a zaradenie obce medzi centra vidieckeho osidlenia. Z hladiska
uzemno spravneho Clenenia patria Dvory nad Zitavou do okresu Nové Zamky a do
Nitrianskeho kraja.

Podla vysledkov posledného scitania ludu, domov a bytov k 3.3.1991 su
zakladné udaje za obec nasledovné :

pocCet obyvatelov 5143

pocet domov 1 591+141 neobyv. + 1 rekr.
pocet bytov 1 645+142 neobyv.

rozloha katastralneho Uzemia 6 385 ha

hustota obyvatelstva na ha 0,805

Pocet obyvatefov ku driu 31.12.1994 - 5 142
1995-5135
1996 - 5 181, o dokazuje, ze po stabilizovani
situacie dochadza k postupnému narastu poc¢tu obyvatelov obce.



4. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE UDAJE

Pripravovana Gizemnoplanovacia dokumentacia pre sidlo Dvory nad Zitavou
musi reSpektovat’

sucasny stav poctu obyvatelov )
predpokladany vyvoj obyvatelstva SU

Nakolko t.€. nie su k dispozicii ziadne planovacie predpoklady - platné ciselné
Udaje narastu (vyvoja) - péjde nam prioritne o vytvorenie optimalnej a adaptabilnej
urbanistickej Struktury, ktora dokaze reagovat na nové investicné poziadavky.
Vychadzajuc z retrospektivneho vyvoja obyvatelstva obce je predpoklad doasného
zotrvania na terajSom pocte obyvatelstva, nasledne je vSak potrebné pocitat s
narastom poctu obyvatelstva.

Po vzajomnej konzultacii s Obecnym uradom doporuCujeme nasledovny
predpoklad :

rok 1991 1994 1995 1996 2000 2010
SU Dvory n/Z . 5143 5142 5135 5181 5297 5657
+3% 154

+7% 360 } 514

5657 obyv.



5. I?02IAD,AVKY NA OCHRANU A TVORBU ZIVOTNEHO PROSTREDIA A NA
UZEMNE SYSTEMY EKOLOGICKEJ STABILITY

Lokality chranenej prirody su jednym z najddlezitejSich ukazovatelov kvality
Zivotného prostredia a zakladnym podkladom Uzemného systému ekologickej stability
krajiny.

Uznesenim Vidady SR zo dha 27.4.1992 bol schvaleny "Generel
nadregionalneho USES SR ", ktorym bol dany zaklad pre stratégiu ochrany
ekoklogickej stability, biodiverzity a genofondu SR. Tento dokument tvori podklad
pre spracovanie R USES okresu . Na uzemi okresu Nové Zamky boli vy¢lenené tri
biocentra a prechadzaju nim trasy niekolkych biokoridorov . Pre okres Nové Zamky
je spracovany Regionalny uzemny systém ekologickej stability, ma 2 casti -

realny stav = a navrhovy stav. 5

Vnadvaznosti na R-USES redly stav k.u. Dvory nad Zitavou zhladiska
faktorov
ovplyviujucich Zivotné prostredie je stav nasledovny :

} - zapadne od obce prechadza v smere sever - juh vodny tok regulovanej
Zitavy s prifahlymi porastovymi plochami

- na severnom okraji obce sa do Zitavy vlieva Branovsky potok

- juznym okrajom obce preteka MikulaSsky, Dvorsky a Turecky kanal

- JZ od obce je odvodriovaci kanal

- v k.U. obce sa nachadza viacero vodnych pléch (Strkoviska a rybniky)

- v k.U. obce sa nachadza 208,71 ha lesmi porastenej pbdy

V katastralnom Uuzemi obce sa nachadzaju nasledovné zaujmové lokality
Statnej ochrany prirody: - 45 - Bagroviska

- 72 - Pieskova duna s kalvariou y

- 73 - Pieskovy presyp a porasty pri Dn/Z

- 74 - Vodna nadrz N.Diel

- 75 - Storomy pri Tureckom nasype

- 76 - Pramen pri Rozkosnom
- GENOFONDOVO VYZNAMNE LOKALITY

-75 - Stromy pri Tureckom nasype (c-kat) -e

Na Gzemi k.U. Dvory nad Zitavou sa nachadza -REGIONALNY BIOKORIDOR
(10) rieka ZITAVA (Michal n/Z - Dvory n/Z.). Biokoridor spaja karpatsku oblast na
severe a pandnsku na juhu. PozdiZ biokoridoru migruje najma Zivocidstvo . Je
Ziaduce zvyS|t pocet malych ekostabilizujucich prvkov.

V ramci spracovania UPN SU je Ziadlce brat do Gvahy zavery vyplyvajice zo
spracovaného “Regionalneho Gzemného systému ekologickej stablllty okresu Noveé
Zamky”. Nakolko RUSES tvori jeden z podkladov pre spracovanie UPN-SU, mapu
navrhového stavu RUSES bude potrebne konfrontovat s projektom pozemkovych
Uprav ako i s navrhom UPN-SU obce a az podra takto ziskaného materialu postavit
stratégiu realizacie celoplogného pdsobenia USES v danom Gzemi.



6. POZIADAVKY Z HUADISKA OCHRANY PODNEHO FONDU, LOZIiSK
NERASTOV, KULT. PAMIATOK, ZAUJMOV CIVILNEJ OBRANY, POZIARNEJ
OCHRANY, OBRANY STATU A TRAS NADRADENYCH SYSTEMOV
DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

a/ Polnohospodarsky pédny fond je nenahraditelnou zloZkou Zivotného
prostredia a nenahraditelnym prirodnym zdrojom. Kazdy je povinny chranit jeho
prirodzené funkcie a vyhnut sa konaniu, ktoré by viedlo k jeho zhorSeniu.

Ochranu pofnohospodarskeho fondu zabezpec€uje zakon &. 307 / 1992 Zb.

b/ Nerastné loZiskd - v ramci katastralneho Uzemia sa nachadzaju nevyhradené
loZiska Strkopieskov, predstavuju miestne surovinové zdroje.

c/ Kulturne pamiatky - Slovensky statny ustav pamiatkovej starostlivosti a ochrany
prirody v Bratislave eviduje na Gzemi obce Dvory nad Zitavou nasledovné kultirne
a historické pamiatky zapisané v UZKP .
Objekty pamiatkoveho zaujmu :
KALVARIA
1. Kaplnka r.k. sv. Martina
2. Zvonica
3. Kriz kamenny
4. Plastika - Immaculata
5. Schodisko s plastikami
6. Kaplnka krizovej cesty - Kristus a Pilat
7 - Kladenie kriza
8 - 1.pad pod krizom
9 - Stretnutie s Mariou

10. - 2. pad pod krizom
11. - Kristus, Veroni

12. - 3. pad pod krizom
13. - Placuce zeny

14. - Nesenie kriza

15. - Vyzliekanie Krista
16. - Pr ibijanie na kriz
17. - Ukrizovanie

18. - Snimanie z kriza
19. - Ukladanie do hrobu

20. Kostol r.k. Sv. Vojtecha - zachovat ochranné pasmo dfa vyznacenia

Objekty pamiatkového zaujmu:

- Kostol ev.a.v. postaveny v r.1880

- Pricestna socha neogoticka postavena v r. 1880

- Susosie najsv. Trojice z konca 18. stor.

- Socha Sv. Floridna z r. 1856, kamenna fudova plastika

d/  Archeologické nalezy - SAV Nitra eviduje v katastralnom uzemi obce tieto
archeologické lokality:
1. Udvardi majer - sidlisko z neolitu, eneolitu, doby laténskej a stredoveku(9 -
13.stor.)



e/

2. Paskolom - sidl. z obd. halstatu, laténu a neolitu

3. Stavba sila pri zel.st. - sidl. z doby halStatskej

4. Ternyiri duld - pohrebisko z 10. stor.

5. VyvySenina pobliz Ternyiri dulé - sidl. z 10. - 12. stor.

6. Ul. P.Jilemnického, sidl. z doby rimskej

7. Komaromi dulé- sidl. z odb. neolitu a eneolitu, pohrebisko z doby bronzovej
starej

8. Kota 119,5 - sidl. z doby laténskej

9. Dom ¢€.984 - nalez kostroveho hrobu z obd. neolitu

10. Kalvaria - stredoveké stavitelské pamiatka

11. Kéta 119,5 - pohrebisko z obd. stahovania ndrodov

12. Turecky nasyp - mohyla z doby halStatskej

13. Pieskovisko - staromadarské pohrebisko

14. Gyorokkhomloka - sidlisko z odb. neolitu

15. Sidlisko z obd. neolitu - k. badenska

Z uvedeného mnozstva archeologickych lokalit vidno, ze zaujmové Uzemie bolo
intenzivne osidlené v praveku i v€asnej dobe dejinnej. V narhu UPN SU je
potrebné akceptovat uvedené lokality a prisudit im adekvatny vyznam v dalSom
vyvoji obce. Zaroven je ziaduce prejednavat PD jednotlivych aktivit v obci s
Archeologickym ustavom SAV Nitra.

Utvar _civilnej obrany vNovych Zamkoch nema v ramci sidelného Gtvaru Dvory
nad  Zitavou osobitné poZiadavky na dvojucelové zvlastne stavby z hladiska
civilnej obrany, pozaduje véak pri UPN-SU spracovat “Samostatnt dolozku
CO”.Jedna sa o samostatnu dokumentéciu, ktora méze byt spracovana na
zaklade samostatnej objednavky.

f/ Z hladiska poziarnej ochrany da sa konstatovat, Ze obec nema vlastny poziarny

zbor, ani poziarnu techniku. Obec patri z hfadiska poziarneho zabezpecenia do
obvodu Nové Zamky. Nie su naroky na vybudovanie poZiarnej zbrojnice v obci.

g/ Obrana §tatu - nie su kladené Ziadne osobitné poziadavky z hladiska rozvoja

sidelného Gtvaru Dvory nad Zitavou.

h/Akceptovat poziadavky Slovenskej spravy ciest a Zeleznic Slovenskej republiky v

pripade poziadaviek na rozvoj dopravnych zariadeni. Jedna sa hlavne o
zabezpecenie Uzemnej rezervy pre moznost - "prekladky &t. cesty 1/75 Bratislava -
Lucenec" .

ramci katastralneho Uzemia reSpektovat ochranné pasma nadradenych

liniovych stavieb - produktovodu, ropovodu, VT plynovodu, i jestvujdcich vodnych
zdrojov a rozvodov VN a DK, ako i Statnyh ciest a Zel. trate.



. OSOBITNE POZIADAVKY A PODMIENKY PRE RIESENIE PRESTAVBY
SIDELNEHO UTVARU A VYUZITIE PLOCH

reSpektovat hranicu katastralneho uzemia obce

reSpektovat hranicu zastavaneho Gzemia k 1.1.1990

dokompletovat’ jednotlivé funkéné zény SU

vystavbu realizovat v stavebnych prelukach, medzerach, nezastavanych

uzemiach, predovSetkym vnutri hranice zastavaneého Uzemia. RozSirenie hranice

realizovat' len vmin. rozsahu, pritom vSak tak, aby bol zabezpe€eny pozZadovany

rozvoj obce.

doplnit chybajuce zariadenia obcianskej vybavenosti a vytvorit obsluzné centrum

sidla

v stlade s demografickymi Gdajmi doplnit obytnu zonu

navrhnut’ a zdsadne riesit’ prestavbu schatralej ¢asti SU

doplnit chybajlce Sportove plochy a plochy pre rekreaciu

doriesit vztah vyroby k obytnému Gzemiu SU

dotvorit SU plochami verejnej zelene

navrhnut opatrenia na ochranu kulturnych pamiatok

reSpektovat ochranné hygienické pasma

reSpektovat vSetky predpisy a zakon o ochrane PPF

vyuzivat pripustnymi funkciami aj uUzemia SU, ktoré spadaju do ochrannych

pasiem vSetkych druhov

navrhovat vyuzitie Uzemia tak, aby jednotlivé funkéné zény boli vzajomne

usporiadané bez negativnych vplyvov jednej na druhu

stanovit zakladné podmienky na umiestnenie drobnych vyrobnych prevadzok

vdotyku sobytnou zénou obce

stanovit podmienky na umiestnenie drobnochovatelov vintravildne obce a

podmienky pre existenciu hospodarskeho dvora PD v dotyku s

intravilanom obce

stanovit zasady pre separovany zber odpadu

optimalizovat’ a minimalizovat dopravu medzi funkénymi zénami, dbat o vytvorenie
bezkoliznych dopravnych vztahov

komplexne rieSit technické vybavenie sidelného utvaru, navrhnut vyhovujacu

likvidaciu odpadovych a splaskovych véd zobce.



8. ZAKLADNI'E, CHARAKTERISTIKY ROZVOJA DOPRAVY A KONCEPCIE
TECHNICKEHO VYBAVENIA VCITANE NAKLADANIA S ODPADMI

- Doprava - Pozornost venovat Sirkovemu usporiadaniu komunikacii, dobudovaniu
chodnikov a zastavkovych pasov pre autobusy. DorieSit siet obsluznych
komunikacii, vratane krizovatiek a slepych ukon€eni. Hlavny dbéraz venovat
dorie$eniu krizovatiek vstrede obce a odstaneniu bodovych zavad . Navrhnat
prekladku St.cesty 1/75 - Bratislava - Lu€enec, ktorej prietah obcou tvori t.€. liniova
zavadu.

- Zasobovanie pitnou vodou - Sidelny Gtvar Dvory nad Zitavou mé t.¢. na 100 %
vybudovanu verejnu celoobecnu vodovodnu siet, ktora je vsprave ZsVAKu OZ
Nové Zamky. Zdrojom vody su artézske studne HDZ 3 a HDZ 7 o vydatnosti 2x25
I/s. Voda zo studni je Cerpana do zemného vodojemu 2x250 m3 vytlanym
potrubim vetvami"A" a "B" o DN 150, ktorych trasa vedie vychodne od intravilanu
SU a konci tesne za tokom Zitavy, kde je situovany areal vodnych zdrojov. Tu je
okrem vodojemu situovana aj zosilovacia stanica vody ATS 25/65-12, ktora
prostrednictvom vytlaéného potrubia vetvy "C" o DN 300, zasobuje SU pitnou
vodou. Cast pitnej vody z uvedeného aredlu sa dopravuje aj do vodovodne;j siete
Nové Zamky cez vytlacné potrubie DN 150. Padsmo hygienickej ochrany I. stupna
je 400 m2. Iné vodné zdroje, ktoré sa nachadzaju v obci, su z hladiska
zasobovania SU pitnou vodou nevyznamné, slUzia hlavne pre zasobovanie
polnohospodarskych podnikov. Je predpoklad, Ze jestvujuca vodovodna siet
zabezpecdi dostatok pitnej vody i pre rozvojové zamery obce do r. 2010.

- Odvadzanie a cistenie odpadovych véd Vsucasnom obdobi nie je vobci
vybudovana celoobecna verejna kanalizaéna siet s prislusnou COV. Odpadové
vody sa t.C. zachytavaju do zump, ktoré sa postupne vyvazaju. Ochranné
technické zariadenia pre odvadzanie dazdovych povrchvych véd su vybudované
len na niektorych uliciach . Dazdové vody stekajuce z vySSie polozenych terénov
SirSieho okolia SU sU zachytavané systémom odvodiovacich priekop a tymito
odvedené do miestneho kanala. Obec Dvory nad Zitavou ma t.€. vypracovanu
dokumentéciu na odkanalizovanie obce "Kanalizacia a COV Dvory nad Zitavou",
podla ktorej sa zacalo tieZ s realizaciou COV, preéerp. stanice a hlavnej privodnej
stoky o DN 600 medzi PS a COV a &ast hlavného zberata k PS o DN 600 mm.
OU ma v plane dobudovat zberaC az po Novofrukt a tym by si zabezpecil
moznosti pre bezproblémové odkanalizovanie celého Gzemia SU. Recipientom pre
vycistené splaskové vody bude tok Zitavy. Celkovy stav voblasti odkanalizovania
je nevyhovujuci, danu situaciu je potrebné vUPN - SU koncepcne doriesit.

- Zasobovanie elektrickou energiou - Obec je v stuc¢asnej dobe zasobovana el.
energiou z cca 40 transformovni. Tieto transformovne su napojené z
transformovne TR 110/22 kV SEVER Nové Zamky cez 22 kV vzdusné vedenie
¢.251, 256 a 266 - prierez 3x70 mm2 AlFe. 22 kV pripojky pre jednotlivé
transformovne su prevedené vodiémi 3x35, 3x42/ AlFe, do TS1 a TS9
kombinovany privod 22 KkV kabelovym vedenim. Pre priemyselnd a
polnohospodarsku z6nu je vytvorené vedla zel.trate okruzna siet z 22 kV vedeni
¢.251 a 256 . Cez obec , za Zeleznicou prechadza el. vzdusné vedenie 2x110 kV
¢. 8847 a 8850 z transformovne TR 110/22 kV SEVER Nové Zamky.



Hospodarske zatazenie transforméatorov u vacsiny TS je prekrocené.

Jestvujuca nn a vn siet, verejné osvetlenie a transformovne su pomerne v dobrom
stave. Prierez hlavného nn vedenia je 4x50 a 4x70 AlFe. Svietidla verejného
osvetlenia su zastaralé. Pre uvazované zamery vystavby je u niektorych
transformovni moznost zvySenia vykonu transformatora, resp. je Zziadlce
vybudovat novi TS. V navrhu UPN SU bude potrebné koncepéne doriesit
zasobovanie SU el.energiou tak, aby boli odstranené v PaR evidované
nedostatky.

- Teplofikacia - Prevazna Cast objektov - rodinné domy, ako i jednotlivé druhy
obcianskej vybavenosti a vyrobnych zariadeni maju kazdy zvlast samostatné
zdroje tepla na plynné palivo, minimalna €ast objektov ma vykurovanie na pevné
palivo, resp. elektrickl energiu. Obec je plynofikovana, su vytvorené predpoklady
pre postupnu plynofikaciu vSetkych zdrojov tepla.

- Plynofikacia - Obec je vplnom rozsahu splynofikovana. Zdrojom plynu je
vysokotlaky plynovod DN 300, PN 40, ktory je vedeny vychodne od obce na
trase Banov - Gbelce - Strovo. Z tohoto plynovodu je vybudovana vysokotlaka
pripojka DN 150, PN 40 pre obec, az do regulac¢nej stanici na vychodnou okraji
obce. Jestvujuca RS 3000-2/2-440 je skriffiova, umiestnenda v oploteni, ma
vybudované odorizacné zariadenie a stredotlaky vystup v tlakovej hladine do 100
kPa. Stredotlakové rozvody su prevedené zrur ocefovych bezo$vych. Rozvod
plynu od RS je DN 150, pricom sa dalej vetvi v dimenzidch od DN100-DN50.
Plynovodna siet' je zaokruhovana, tlakové pomery v sieti su priaznivé v rozsahu
75-85 kPa. Jestvujuca plynovodnd siet je postaCujuca i pre vykrytie rozvojovych
zamerov obce.

- Telekomunikacie - Telefonizacia obce je zabezpecena z dvoch
automatickych telefonnychj Ustredni ATU | - stara s kapacitou 500 Pp - obsadena na
100% a ATU Il - nova , nedokon&ena s kapacitou 1000 Pp - obsadenost 788 a 200
nevybavenych ziadosti. Hustota telefonizacie je nizka 15,3/100 obyv. MTO Dvory
n/Z. je napojeny na UTO Nové Zamky . Do MTO Dvory n/Z. patri aj obec Branovo a
Beserov. Slovenské telekomunikacie planujd v r. 1999 vybudovat vzdialenu
u€astnicku jednotku DLU Dvory n/Z. s napojenim obce Branovo a DLU BeSeriov,
spolu o kapacite 1900 pripojok. 5

Cez obec prechadza dialkovy kabel Nové Zamky - Dvory n/Z. - Kolta, ako i
radioreleova trasa, - smer vysielania vrch Holica Sv. Peter -Nitra Zobor. Zosilovacia
stanica DR sa nachadza na Obecnom urade /typ Tesla AUA 4712 a AUC 4121 -
2ks. Na Obecnom urade je zriedena aj hlavna stanica kabelovej televizie v obci.. V
obci je rozmiestnenych 9 verejnych telefonnych automatov. Prevadzka posty je
umiestnena v budove OU ako nudzové riesenie, v UPN SU je potrebné uvazovat s
lokalizaciou budovy posty.

- Odpad - Odpad z obce sa t.€. odvaza 1x tyzdenne na regionalnu skladku TKO
do Kolty.
Vnavrhu UPN-SU postupovat podia zamerov Okresnej a miestnej koncepcie - aj
nadalej uvazovat' s vyuzivanim “Regionalnej skladky TKO v Kolte”.
Posudit moznosti separovaného zberu vobci.



9. O$OBITNE PQiIADAVKY A PODMIENKY PRE URBANISTICKU KOMPOZICIU
SIDELNEHO UTVARU

Pri stanoveni celkovej urbanistickej kompozicie sidelného Gtvaru je potrebné
vychadzat z danych podmienok so zohlfadnenim tychto zakladnych kompozi¢nych
prvkov :

- z&kladné kompozi¢né prvky a osi ( kalvaria, kostol r.k. s prifahlym parkom, kostol
ev.a.v., objekty OV - Obecny urad, Jednota SD - nakupné stredisko + centrum,
kultdrny dom + AB PD , SOUP, S§&tatna cesta 1/75 a II/511 - ul.Hlavna a
Komarnanska).

- funk&né zbénovanie (centrum, byvanie, vyroba, rekreéacia,)

- vySkové zdnovanie (typické pre vidiecke sidlo - RD 2 podl., bytové domy max. 3
podl.)

- rozmiestnenie dominant (funkéné i vyskoveé)

Daldiu vystavbu je nutné usmerfiovat prioritne v ramci intravilanu obce k
1.1.1990, ktorého hranice boli prevzaté na Okresnom Urade Nové Zamky Odbor
katastralny, nasledne pristupit k rozSireniu hranice intravilanu v nevyhnutnom
rozsahu.. V samotnom rieSeni Uzemného planu je potrebné vo vztahu k urbanistickej
kompozicii reSpektovat tieto zakladné poziadavky:

- doriesit hlavn kompoziénl os SU

- dokompletovat obsluzné centrum

- scelit obytné Struktary

- posilnit a zddraznit funkciu pamiatkovo chranenych objektov v ramci SU

- prehodnotit vztah vyroby a pofnohosp. dvorov k obytnému Gzemiu sidla
- prehodnotit vztah SU k prirodnym danostiam .

- navrhnut lokalizaciu Sportovych a rekreaénych pléch



10. POZIADAVKY NA CIASTKOVE UZEMNO - TECHNICKE RIESENIE
JEDNOTLIVYCH ZON A ICH PLOCH, VCITANE VYMEDZENIA PLOCH PRE
VEREJNO - PROSPESNE STAVBY

V sidelnom utvare - v ramci hranic zastavaného Uzemia sa vyskytuju tieto
zakladné funkéné zony :

- byvanie

- obcianska vybavenost

- vyroba a polnohospodarstvo

- zelen, rekreacia a Sport

- dopravné zariadenia a technicka infrastruktira



10.1. BYVANIE

PozZiadavky na byvanie vyplyvaju z predpokladanych demografickych
Udajov o vyvoji poctu obyvatelov sidelného utvaru do r. 2000 a 2010.

V  roku 1991 mali Dvory nad Zitavou 5143 obyvatelov, bytovy fond tvorilo
1591 trvalo obyvanych + 141 neobyvanych domov a 1 dom sluziaci pre rekreaéné
UCely (z toho 1572 RD). Celkom 1645 trvalo obyvanych bytov a 142 neobyvanych
bytov. Obloznost bytu bola 3,13 obyv. / byt a priemerna obytna plocha 53,9 m?.
Pocet obyvatelov obce po roku 1991 povazujeme za vyvazeny, - 1994 - 5142

-1995 - 5134
- 1996 - 5181

V navrhovanom obdobi (rok 2010) predpokladame s narastom obyvatelov o
10 % t.j. o 514 obyvatelov, ¢o znamena celkovy pocet 5657 obyvatelov. Pre tento
pocCet obyvatelov je potrebné uvazovat pri zachovani terajSej obloznosti 3,13 obyv. /
byt s kapacitou byvania 1807 bytov. Navrh UPN SU bude uvazovat s tymto podtom
novych bytovych jednotiek :

pre prirastok obyvatelov 164 b.|.

obnova 1/2 bytového fondu postaveného do r. 1919 123 b.|.

obnova 10 % bytového fondu postaveného v r. 1920 -1970 84 b.j.

pre znizenie cenzovosti --

pre zniZzenie obloznosti - --

CELKOM 371 b,

Z uvedeného poctu bytovych jednotiek bude 164 bytov realizovanych na novych
pozemkoch.

Skuto€na potreba pozemkov pre vystavbu RD bude vSak do znacnej miery
zavisla od ekonomickych moznosti a schopnosti obyvatelstva. Z tohoto dévodu bude
v UPN - SU predlozeny tiez celkovy ndvrh moznosti Gizemia pre zénu byvania.

Pri formovani obytnej zény je potrebné pre zastavbu vyuzivat v prvom rade
stavebné medzery, preluky a jednostranne obostavané ulice a az po naplneni tychto
rezerv sa orientovat na plochy nadmernych zahrad a nové plochy. Pri vystavbe
novych rodinnych domov - sélo domky, uvazovat s vymerou pozemkov 8 - 10 arov.
Je potrebné konstatovat, ze mozZnosti pre dal$i rozvoj byvania su v terajSom
intravilane len minimalne, dalSi rozvoj si vyZzaduje rozsirenie intravilanu.

Za Specifické pre dany sidelny Utvar povazujeme jeho blizkost k centru
osidlenia - ¢o dava predpoklady hladat, resp.ponuknut mozZnosti byvania aj pre
obyvatelov prifahlych Novych Zamkov.

Pre navrhovanu zastavbu je potrebné doporudit zakladné zastavovacie
podmienky.

10.2. OBCIANSKA VYBAVENOST

Ako zaklad pre urCovanie kapacit zariadeni obcianske] vybavenosti sluZi
vyhladovy pocet obyvatelov sidelného Gtvaru (v r. 2010 - 5657 obyvatelov). Je to
vSak len jeden z faktorov. Tieto kapacity je potrebné konfrontovat s realnymi
potrebami a poziadavkami obce, ako i sukromnych podnikatelov, vzajomnym
usporiadanim zaujmov verejnych, sukromnych, i ekonomickych moznosti a



predpokladov. Okrem t.€. uz rozostavanych objektov OV, t.€. nie su vydané Ziadne
nové rozhodnutia pre objekty obcianskej vybavenosti.

Zo strany Obecného Uradu bola vznesena poziadavka na umiestnenie

chybajucej resp. nevyhovujucej obCianskej vybavenosti :

- dobudovanie ZS o chybajlce ucebne (2+1), telocvicriu a ihriska
- dobudovanie MS o chybajuce 2 u¢ebne

- vybudovanie trznice, butikov na Hlavnej ul.

- vybudovanie CS-PHM

- vybudovanie ihrisk pre deti a dospelych

- vybudovanie termalneho kupaliska

- plochy pre tréningoveé ihriska

- dostihovy areal

- pamatny dom fudovej arch.- mizeum

Naroky na doplnenie zariadeni obcianskej vybavenosti podla jednotlivych

skupin :

VL.

Skolstvo - MS - dobudovat o chybajice 2 ugebne, - ZS - je ziadlce rozsirit
jestvujuci areal, urychlene doriesit chybajuce priestorové vybavenie $koly -
uCebne 2+1, telocvicha a ihriska. Zvazit terajSie funkéné vyuZzitie objektu
byv.DJ.

Kultara - jestvujuci dom kultiry PD pokryva kapacitne poziadavky na pocet
sedadiel (viac UCelova sala a mald sala). Kniznica a klub dbchodcov sa
nachadzaju v budove OU. Uvazovat s ploSnou rezervou pre anfiteater a
vystavbu pamatného domu ludovej architektary.

Telovychova a Sport - jestvujuci pozemok je nepostacujuci, Sportovy areadl je
potrebné dobudovat o tréningové ihriska a Specializovane ihriska podra
potreby. V ramci SU je potrebné zabezpedit dostatok pléch na ihriska pre
vSetky vekové kategérie. Navrhnut mozné aktivity pre rekreaciu a oddych, -
termalne kupalisko. Strkoviska, rybniky. Uvazovat s vytvorenim dostihového
arealu.

Zdravotnictvo - zdravotné sluzby su t.€. v obci dostato¢ne zabezpecené v
novom dvojobvodovom zdravotnom stredisku, kde je vytvorenych 7 lekarskych
pracovisk, ako i rehabilittacia a lekaren.

Maloobchod - pozadovana predajna plocha s potravinarskym tovarom je
zabezpeCena jestvujucimi predajnami. Potrebnda kapacita predajni s
priemyselnym (zmieSanym) tovarom je tiez postaCujuca. Je potrebné
konstatovat, Ze nadalej prebieha proces privatizacie, priebezne vznikaju a
zanikaju nové aktivity v oblasti obchodnej siete, sluzieb a drobnej vyroby.
Aktivity komeréného charakteru je Ziaduce sustredovat najma do centralnej
Casti obce - Hlavné namestie - ul.Hlavna - ul. Komarfianska.

Zavody verejného stravovania - stravovanie a obcerstvenie je poskytované v
hostinci Centrum, Discobare a dalSich sukromnych zariadeniach miestnych



VII.

VIIl.

hostincov. Stravovacie zariadenie PD (kuchyha a jedalen - rozvoz stravy do
vSetkych hospodarskych dvorov PD). Stravovanie pre ziakov je zabezpecené
v SOUP, zékladnej a materskej $Skole. Daldie potreby riesit rozvojom
sukromného podnikania. Ubytovacie moznosti v obci nie su zabezpecené,
okrem sezdnneho ubytovania robotnikov PD, ubytovania Sportovcov na
Stadione a domova mladeze - internat SOUP. Preverit mozZnost zvySenia
kapacity a zvySenia urovne sluzieb vyuzitelnych tiez pre turisticky cestovny
ruch - aspon v letnej sezdne.

Sluzby - pozadované kapacity pre sidelny uOtvar nie su dostatocne
zabezpecCované, resp. len sporadicky, vyuzivaju sa sluzby poskytované v
Novych Zamkoch. Daldie potreby sluZieb vykryt rozvojom stkromného
podnikania. Uvazovat’ s rozSirenim cintorina .

Administrativa - v obci je administrativa umietnena v troch samostatnych
budovéach :

- Obecny urad + posta - zvazit lokalizaciu posty v samostatnej budove

- Administrativa PD + VUB

- Slovenska sporitelfia

- Ostatné administrativne priestory sa nachadzaju v aredloch jednotlivych
podnikov.

Nie su poziadavky na dalSie nové administrativne priestory.



10.3.

VYROBA
Polnohospodarsku vyrobu sidla predstavuju :
a/ - Pofnohospodarske druzstvo a.s. Dvory nad Zitavou.Hlavna vyrobna ¢innost
pozostava z polnohospodarskej prvovyroby,- pestovanie obilnin, technickych
plodin, ovocia, zeleniny, vinohradov a zivocisnej vyroby. Vyrobné aredly PD sa
nachadzaju v cca 12 hosp. dvoroch - na juznej strane v dotyku s intravilanom
obce, ale i rozptylené po celom k.u.. Nie su poziadavky na nové plochy, vo
vyuziti arealov sU znacné rezervy a zna¢né moznosti. Je Ziaduce eliminovat
nepriaznivy dopad polfnohosp. vyroby na obytnd zénu (pasma hygienickej
ochrany)
b/ - Sukromne hospodariaci rofnici doposial poZiadali o vydanie cca 652 ha
ornej pody, nie st naroky na zabezpecenie lokalit pre sukromné farmy.
c/ -NOVOGAL a.s. Dvory nad Zitavou - hydinaren - vyraba a dodava Cerstvé
konzumné vajcia a hydinové méaso. Nachadza sa vo dvoch samostanych
arealoch v SV a JZ Casti k.u.. Nie su poziadavky na nové plochy
d/ -Lesny zavod Palarikovo je v k.U. Dvory nad Zitavou uzivatelom lesného
pbdneho fondu vo vymere 221,29 ha.
e/ -Priemysel je v obci zastUpeny len v min. rozsahu, prevazuje potravinarska
vyroba, spracovanie domacich surovin :
- NOVOFRUKT Nové Zamky - konzervaren t.€. mimo prevadzky - v likvidacii
- GARBA - vyroba a predaj ortopedickej obuvi
- AGROPROS a.s - pofnonakup, predaj priemyselnych hnojiv
- OLIGO - vyroba D-XILOZY, mimo prevadzky
Ina drobna vyroba - drobné novovznikajluce vyrobné zariadenia, majuce skor
charakter sluzieb su v $tadiu formovania a hladania svojej pozicie v ramci
trhového hospodarstva, jedna sa o tieto zariadenia :
- Vyroba a predaj pancuskovych nohavic
- Vyroba sédy
- Stolarstvo
- Autoopravovna
- Elektroservis
- Sklenarstvo
- Kamenarstvo
- Gater
- Klacova sluzba
- Pripustacia stanica

V sidelnom Utvare sa nachadzaju tiez zariadenia skladového hospodarstva:
-velkosklad textilu, OZ, stavebniny, uholné sklady, sklad kvapalnych hnojiv, TEKRO -

kfmne zmesi, IVARGO, PETRIMEX a i.... - neboli vznesené poziadavky na
vytvorenie novych priestorov pre skladové ucely.

Vrieseni UPN-SU je voblasti vyroby potrebné :

Vymedzit plochy a stanovit regulatory pre moznost rozvoja nezavadnej

vyroby. Stanovit zakladné podmienky, resp. navrhy na umiestnenie
sukromnych prevadzok pofnohospodarskeho i vyrobného charakteru.

- T.C. nie su evidované Ziadne Uzemné poziadavky na rozvoj priemyslu,
drobného podnikania, resp. skladového hospodarstva.



10.4. ZELEN, REKREACIA A SPORT

Pozornost venovat plocham vzrastlej verejnej a UcCelovej zelene, ktora je
rozmiestnena v ramci celého sidelného utvaru,-. najma Hlavné namestie, Hlavna a
Komarnanska ulica, ostatna ulicna zelen, vsetky cintoriny, kalvaria, priestranstva
volnych narozi... Akceptovat a zosuladit s UPN-SU zadmery RUSES. Preverit
moznosti vytvorenia termalneho kupaliska ako i vyuzitia vodnych pléch pre
rekreacné ucely, vodné Sporty a rybolov..

Dalej pozri 10.2 gast lIl. Telovychova a $port.

10.5. DOPRAVA A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Tvori v Strukture sidelného Gtvaru funkciu, ktora zabezpecuje chod a vztahy
medzi jednotlivymi funkénymi zonami. Dimenzovanie tychto funkcii musi byt nanajvys
optimalne, lebo ako poddimenzovanie, tak aj predimenzovanie je na Skodu
harmonického rozvoja SU a zivota jeho obyvatelov.

Dalej pozri bod 8.



11. POiIADAVI,(Y A PODMIENKY Z HLADISKA DODRZIAVANIA
OCHRANNYCH PASIEM

Uzemnoplanovacia dokumentécia musi re$pektovat nasledovné ochranné pasma :

od osi §t. cesty . triedy 50 m
od osi komunikacie Il. triedy 25 m
od osi komunikacie lll. triedy 20 m
od elektrického vedenia do 35 kV 10m
od elektrického vedenia do 110 kV 15m
od dialkového kabla 1,5m
od miestneho kabelového vedenia slaboprudu 1im
od stoziarovej TS 15m
od murovanej TS mimo zast.Uz. 30m
stredotlakovy plynovod vo volnom teréne 10m
vysokotlaky plynovod do 300 mm 20 m
od VVTL plynovodu 50 m
od RS (VVTL - VTL - STL) 20-10-5-m

Pre vyrobné strediskd polnohospodarskej vyroby plati Vestnik MPVZ SSR, ro¢. VI.
Ciastka 5z 10.3.1974

od stavieb pre chov oSipanych 5000 - 10 000 ks 1000 m
od stavieb pre chov hydiny na 100 000 ks 1000 m
od velkokapacitnych kravinov s 500 -1000 ks 500 m
od vykrmni dobytka s 500 - 1000 ks 500 m
od odchovu jalovic s 1000 - 2000 ks 500 m
od telatnika s 800 - 1400 ks 300 m

od velkokapacitného chovu o8ipanych s 5000 - 10 000 ks 1000 m
od velkokapacitnych matecnikov prasnic so 700 - 1000 ks 750 m
od skladov zmieSarni krmiv od obytnej zény 300 m

Pre priemyselné zavody platia hygienické predpisy zv. 354 / MZ

od vodnych zdrojov podla pasiem az do 250 m
od kanalizaCnej Cistiacej stanice do 250 m
od verejného smetiska do 500 m

od cintorina, ak je vybudovany verejny vodovod 50 m



12. POZIADAVKY A PODMIENKY (;ELKOVEHO RIESENIA A POZIADAVKY NA
UPRAVU A ROZSAH DOKUMENTACIE,
KONCEPTU RIESENIA A NAVRHU UPN - SU

Uzemnoplanovacia dokumentacia pre sidelny Gtvar Dvory nad Zitavou bude
spracovana podla zakona €. 50 / 1976 Zb. a jeho doplnkov €. 262 / 92 Zb., vyhlasky
C. 84 /1976 Zb. a jej doplnkov €. 377 / 92 Zb.

Obstaravatel v zmysle zékona €. 50/1976 Zb. v zneni nasledovnych
predpisov zabezpeCi prerokovanie UHZ so zainteresovanymi orgadnmi a
organizaciami, ako i s verejnostou. Na zaklade vysledkov prerokovania a jednotlivych
pripomienok vypracuje obstaravatel "suborné stanovisko" a predlozi UHZ na
schvélenie - na Obecné zastupitelstvo. Schvalené UHZ, ktorych suéastou je
suborné stanovisko obstaravatela, sa stavaju zavaznym vychodiskovym podkladom
pre spracovanie konceptu rieSenia UPN SU Dvory nad thavou

Narvhové obdobie pre UPN SU DVORY NAD ZITAVOU sa odporiéa
uvazovat pre obdobie do r. 2010, s tym ze I. etapa bude r.2000.

Graficka ¢ast UPN SU bude spracovana na mapovych podkladoch v M-
1:50000 -SirSie vztahy a 1:5 000 - zastavané Uzemie.

Spracovany Gzemny plan musi respektovat planovacie zamery obce ako i
nadmiestnych instittcii. UPN - SU bude v stlade so zakonnymi predpismi rie§eny vo
dvoch stuprioch - ako koncept riesenia a navrh. Koncept rieSenia bude spracovany
na zaklade schvalenych UHZ, bude dodany v origindli, bez prepisovania v tomto
rozsahu :

1 x  textova Cast a tabulkova Cast

1x  graficka ¢ast

1 x  navrh smernic pre Uzemny rozvoj

Navrh UPN - SU bude dopracovany na zéaklade pokynov pre ukonéenie a
expedovany vo viacfarebnej tlaci s prepisovanim v tomto rozsahu :

1 x  textova Cast a tabulkovéa Cast

1x  graficka ¢ast

1 x  smernice pre Uzemny rozvoj

1x  registracny list

PoZiadavky na uvedeny rozsah su predmetom dohody medzi obstaravatefom
a spracovatelom UPD a sU premietnuté do hospodarskej zmluvy. V pripade
poziadaviek na iny pocet dokumentécie , naroky je potrebé si uplatnit u spracovatela
dva mesiace pred terminom expedicie.

Autorsky dozor nad realizaciou Uzemného planu obce Dvory nad Zitavou bude
vykonavat Stavoprojekt Nitra a.s., ako spracovatel UPN SU.



