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1.UVOD

Predmetom rieSenia je jedna lokalita na juhovychodnom okraji obce, ktoru na zéklade
poziadavky obstaravatela, v zmenach a dopinku &. 5/2015 k UPN-O Dvory nad Zitavou
navrhujeme upresnit, resp. vyuzit pre int funkciu ako jej bola prisidena v UPN-O z roku 2004
av ZaD ¢.1/2008.

Navrhovana lokalita sa nachadza na juhovychodnom okraji zastavaného GUzemia obce Dvory
nad Zitavou, mimo hranice zastavaného Uzemia obce, v bezprostrednom kontakte a v
nadvaznosti na existujucu zastavbu obce — IBV Novy svet IV.. V rieSeni je premietnutd hranica

zastavaného Uzemia k 1.1.1990.

a) Udaje o zadani ulohy, podkladoch a priebehu spracovania

UPN-O Dvory nad Zitavou bol spracovany Stavoprojektom Nitra a.s. v roku 1998-2004 a
schvaleny OcZ OcU Dvory nad Zitavou — 3.11.2004 &.uzn. B/18/2004-bod 3. Tato UPD t.¢.
sluzi ako riadny platny a jediny podklad pre koordinované riadenie rozvoja Gzemia obce Dvory
nad Zitavou. V roku 2007 na zaklade poZiadavky obce boli spracované ZaD ¢.1/2007 k UPN-O
Dvory nad Zitavou, ktoré boli schvalené VZN 1/2008 diia 07.02.2008 &.uzn. 154/07022008.
V roku 2009 boli spracované ZaD &.2/2009 k UPN-O Dvory nad Zitavou, ktoré boli schvalené
diia 17.07.2009 &.uzn. 426/17072009. V roku 2012 boli spracované ZaD ¢.3/2012 k UPN-O
Dvory nad Zitavou, ktoré boli schvalené diia 23.08.2012 &.uzn. 221/23082012. V roku 2013
boli spracované ZaD ¢.4 (lokalita €.44) —t.€. neukon&eny proces.

Poziadavka na vypracovanie zmeny a doplnku €.5 k Uzemnému planu vyplynula zo strany
Obce Dvory nad Zitavou v roku 2015 — na zaklade uzn.OcZ &. 30/09022015, na zaklade
skuto€nosti, Ze Uzemny plan nie v plnom rozsahu vyhovuje v niektorych detailoch na su¢asné
podmienky a potreby obce, najma z hladiska moznosti realizacie novych investicii v oblasti
hospodarneho vyuzitia niektorych lokalit s jestvujucou technickou infrastruktarou, s cieflom
vytvorit nové stavebné pozemky pre rozvojové zamery obce — IBV. Jednda sa o zmenu
funk&ného vyuzitia Casti lokality €.40 navrhnutej v ZaD €.1 ako vyrobné Gzemie (predpokladany
zamer nebol zrealizovany) - na obytné a zmie$ané Uzemie — plochy pre IBV Novy svet IV
(navrhovana lokalita €.45).

Vychadzame zo skutoénosti, ze UPD chapeme ako otvoreny dokument a Uzemny plan obce
Dvory nad Zitavou schvaleny v roku 2004 vratane ZaD &.1/2008, 2/2009 a 3/2012 vo svojej
podstate napina poziadavky pre rozvoj obce uvedené :
A - v textovej Casti - Sprievodnéa sprava UPN-O.
- Vyhodnotenie predpokladaného zéberu PPF.
- Navrh regulativov Uzemného rozvoja.
- formou popisného zdokumentovania jednotlivych &asti riesenia UPN-O
A.1. ZAKLADNE UDAJE
A.1.1. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan riesi,
A.1.2. Vyhodnotenie doterajSieho Uzemného planu obce,
A.1.3. Udaje o stlade rie$enia tizemia so zadanim a so sibornym stanoviskom z prerokovania
navrhu,.
A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE
A.2.1 Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky opis,
A.2.2. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych ¢asti uzemného planu regionu,
A.2.3. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce,
A.2.4. RieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy dokumentujuce zaclenenie
rieSenej obce do systému osidlenia,
A.2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania,
A.2.6. Navrh funkéného vyuzitia Uzemia obce s uréenim prevladajucich funkénych uzemi,
najma obytného Uzemia, zmieSaného Uzemia, vyrobného Uzemia, rekreaného Uzemia a
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kupelného Uzemia vratane ur€enia pripustného, obmedzujiuceho a zakazujuceho funkéného
vyuZivania,

A.2.7. Navrh rieSenia byvania, ob&ianskeho vybavenia so socialnou infrastruktarou, vyroby a
rekreédcie,

A.2.8. Vymedzenie zastavaného Uzemia obce,

A.2.9. Vymedzenie ochrannych pdsem a chranenych tuzemi,

A.2.10. Navrh rieSenia zaujmov obrany §tatu, poziarnej ochrany, ochrany pred povodriami,
A.2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov Uzemného systému ekologickej
stability a ekostabilizaénych opatreni,

A.2.12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia,

A.2.13. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie,

A.2.14. Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chrdnenych loZiskovych Gzemi a
dobyvacich priestorov,

A.2.15. Vymedzenie pléch vyZadujacich zvySenu ochranu, napr. zplavové Gzemie, Uzemie
znehodnotené tazbou,

A.2.16. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia pofnohospodarskeho pédneho fondu a
lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely,

A.2.17. Hodnotenie navrhovaného rieSenia najma z hfadiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a izemno-technickych désledkov,

A.2.18. Navrh zavéaznej Casti.

B — vo vykresovej €asti - na 8 vykresoch je vyjadreny plo$ny priemet rozvoja obce - aplikacia
textovej Casti.

v.8.1 — Sir8ie vztahy

v.€.2 — Krajinna Struktura

v.€.3 - Komplexny urbanisticky navrh

v.€.4 — Navrh dopravy

v.€.5 — Vodné hospodarstvo

v.C.6 — Navrh energetiky - elektrifikacia a telekomunikacie

v.€.7 - Navrh energetiky - plynofikacia

v.€.8 - Vyhodnotenie predpokladaného zéberu PP

C - KEP - krajinno ekologicky plan pre k.u. obce Dvory nad Zitavou

Je nutné konstatovat, ze z hfadiska zachovania "Urbanistickej koncepcie" vratane regulativ,
ktoré st vyjadrené v UPN-O Dvory nad Zitavou, nedochédza pri rie$eni "Zmeny a doplinku &.
5/2015" k podstatnym zasahom do Gzemného planu, prijata koncepcia UPN-O vratane ZaD &.
2 a 3 ako celku zostdva nadalej v platnosti, k zmene doch&dza vo funkénom vyuziti Casti
lokality €.40 navrhnutej v ZaD &.1/2007 ako vyrobné Uzemie — na obytné a zmieSané Uzemie,
IBV (navrhovana lokalita €.45).

b) PoZiadavky na riesenie:

Obec ma zaujem a potrebu vytvorit podmienky pre rozvoj obce, ako aj uspokojovat
poziadavky jej obyvatelov. Obec ma zaujem a potrebu vytvorit podmienky pre vystavbu IBV
na uzemi obce bez narokov na usporiadanie zloZitych vlastnickych vztahov. V désledku
potreby obce — z dévodov, ze predpokladany zamer navrhnuty v ZaD &.1 — vyrobné uzemie
v lokalite €.40 — nebol zrealizovany, navrhujeme zrudenie pévodne navrhovaného funkéného
vyuzitia tejto lokality — a zmenu funkéného vyuzitia Casti povodnej lokality ¢.40 na obytné a
zmieSané Uzemie s prevahou pléch pre obytné budovy — jedna sa o pokraovanie jestvujucej
IBV, plochy pre IBV Novy svet IV. (navrhovana lokalita ¢.45).

Jednd sa o lokalitu na JV okraji obce, ktora sa t.€. nachadza mimo hranice zastavaného
Uzemia obce stanovenej 1.1.1990, (jedna sa o lokalitu ktora nadvazuje na jestvujucu IBV,
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lokalitu medzi jestvujucimi komunikaciami a v blizkosti jestvujucich IS), bola dana poziadavka
na vytvorenie podmienok pre moznost vytvorenia stavebnych pozemkov pre IBV.

V nadvéaznosti na predchadzajuce bol dany podnet na zmenu, prehodnotenie a upresnenie
funkéného vyuzitia danej lokality. Je potrebné zdéraznit, Zze predmetom rieSenia zmeny a
doplnku €. 5/2015, nie su Ziadne iné plochy, okrem vy$Sie vymedzeného Uzemia.

Uzemny plan chapeme ako otvoreny dokument a obec ako Zivy organizmus, ktory sa neustale
vyvija, rastie a upresifuje vo svojich detailoch, pricom zdkladn& koncepcia zostava zachovana
- takyto ciel sleduje aj tato zmena a doplnok UPN-O Dvory nad Zitavou. Dalej v nadvéznosti na
déslednd snahu aplikacie Zakona €. 50/76 § 27, odst. 6 "Schvalena Uzemnoplanovacia
dokumentacia je v uréenom rozsahu zavaznym alebo smernym podkladom na vypracovanie a
schvalovanie dalSej Uzemnoplanovacej dokumentacie, na Uzemné rozhodovanie a na
vypracovanie dokumentacie stavieb".

Podkladom pre spracovanie "zmeny a doplnku &. 5/2015 UPN-O Dvory nad Zitavou* boli
nasledovné podklady:

- UPN-O Dvory nad Zitavou z r. 2004, Stavoprojekt Nitra a.s.

- UPN-O Dvory nad Zitavou ZaD ¢.1/2007, ZaD &.2/2009 a ZaD &3/2012, MB-AUA — Ing.arch.
Michal Borgula PhD.

- Poziadavky obstaravatela - Obec Dvory nad Zitavou vyjadrené v uzn.OcZ a pri osobnych
konzultaciach.

- SituaciaM 1 :1 000 a 1:5000,

- Podklady obstaravatela - OcU Dvory nad Zitavou,

- Studia IBV Novy svet V. — v rozpracovanom rie$eni investora - Ing.arch. Kodnar,

- Studia prekladky 22 kV vzdugného vedenia —v rozpracovanom rie$eni investora -Ing. Teplan,
- Hranica zastavaného uzemia k 1.1.1990 + kopia katastralnej mapy + doklady,

- UP regiénu Nitrianskeho kraja 2012, AUREX s.r.0. Bratislava.
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2. ZMENA A DOPLNOK €. 5/2015 k UPN-O DVORY NAD ZITAVOU 2004.

- M& za ciel zhodnotit a upresnit moznosti vyuzitia vymedzenej Casti par.C. 5498 a 4183
vedenej vo vykresovej dokumentacii ako lokalita pod €. 45 - v nadvaznosti na nové poziadavky
a podnety predlozené zo strany obstaravatela UPD - Obec Dvory nad Zitavou.

- M4 za ciel vyjadrit upresnenie zavaznej ¢asti UPN-O Dvory nad Zitavou 2004 v ratane ZaD
¢.1,2, 3, tj. zdvaznych investicii, ktorych realizcia je pre rozvoj obce délezita.

Predmetom rie$enia je jedna lokalita ,&.45% ktor4 sa nachadza v k.4. Dvory nad Zitavou,
v nadvaznosti na jestvujucu zastavbu obce.

2.1. Vymedzenie rieSeného Uizemia

2.1.1. Lokalita ¢.,,45“ — obytné a zmieSané Uizemie

Dan4 lokalita rie§eného Gzemia Dvory nad Zitavou — &.parc. 5498 a 4183 (podia vypisu parciel
registra ,E"+,C* — ornd p6da) sa nachadza na juhovychodnom okraji obce, mimo hranice
zastavaného Uzemia v nadvéaznosti na jestvujucu zastavbu IBV, kde navrhujeme vyuzit pre
zastavbu aj nadmerné zdhrady jestvujucich rodinnych domov na Petofiho ulici (pozemky
v hranici zastavaného Uzemia). Dand lokalita je z dvoch stran (Z+V) v dotyku s jestvujucimi
komunikaciami - ul. Tabakovd a Dubova cesta na Dvor Mikulas, z JV strany v dotyku
s pofnohospodarskou pdédou — orna pbéda a zo SV strany v dotyku s jestvujucou IBV Novy svet.
Na danom uUzemi sa nachédza jestvujuce 22 kV vzdu$né vedenie a stoZiarova trafostanica,
v dotyku rieSeného Uzemia — na konci jestvujucej zastavby sa nachadzaju jestvujuce vedenia
IS a RS plynu. Predmetom zmeny vyuzitia sa je len jedna lokalita cca 124x733 m (PP) +
33x650 m (zahrady jestvujucej IBV), ktord je vo vykresovej dokumentéacii vedenda ako lokalita
¢.45.

Predpokladané vyuzitie danej lokality je obytné a zmieSané Uzemie s prevahou ploch pre
obytné budovy.

Vymedzenie :

Vychod - jestvujuca orna poda.

Zapad — miestna komunikécia (Tabakova ul.) a jestvujuce vyrobné uzemie (byv. PD- rastlinna
vyroba a skladové hospodarstvo).

Sever — jestvujuca IBV Novy svet L.-lll..

Juh — jestvujuca komunikacia na Dvor Mikulas,

Rozloha takto vymedzeného Uzemia je nasledovna :

Lokalita ¢.45 celkom.......cc..cceeeunn... 11,30 ha

Z toho

parc. €.5498+4183.......... oo 9,03 ha - PP

zastavane pl.........eeeeeeeeeeeeiiiiiiiiiiiiiaens 0,13 ha ( komunikacie a ost. plochy )
plochy mimo hranice zast. Uzemia....... 9,16 ha

nadmerné zahrady..........cccccceeeeernnnnns 2,14 ha v hranici zast. Uzemia obce

2.2. Navrh vyuzitia rieSenej lokality (¢.45) podra UPN-O 2004 a ZaD ¢.1/2007.

- Uzemny plan obce z roku 2004 evidoval dant lokalitu - ,&.45“ ako plochy mimo hranice
zastavaného Uzemia obce - PP, ktora susedi a nadvazuje na jestvujucu zastavbu rodinnych
domov - a jej vyuzitie bolo ponechané na akceptacii pévodnej funkcie — PP — orna péda bez
ur€enia na iné vyuzitie.
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- Uzemny plan obce — ZaD ¢&.1/2007-8 navrhoval v tejto polohe na JV okraji obce lokalitu &.40 -
ako vyrobné uzemie — priprava plochy pre konkrétneho investora.

2.3. Sucasny stav - zhodnotenie Uizemia a prilahlého okolia.

Na zaklade poziadavky obce a konkrétnych investorov boli v roku 2007 spracované ZaD ¢.1 —
lokalita €.40 — vyrobné Uzemie na JV okraji obce. Predpokladany zamer navrhnuty v ZaD &.1 —
vyrobné Uzemie v lokalite €.40 — nebol zrealizovany. Dané Uzemie sa nachadza mimo hranice
zastavaného Uzemia obce a je aj nadalej vyuzivané ako polnohospodarska pdéda - orna pdda,
ktord sa nachadza v nadvaznosti na jestvujucu zastavbu IBV, areal byvalého PD a jestvujuce
komunikacie. Uzemie je t.8. krizované 22 kV vzdu$nym vedenim, na SZ okraji sa nachadza
stoziarova TS . Dana lokalita je priamo pristupné z jestvujucej miestnej komunikacie Tabakova
a Dubovad, ktora prechadza vychodnym okrajom danej lokality a vyustuje do centralnej zony
obce. V dotyku s danou lokalitou sa nachadzaju vSetky inzinierske siete.

V nadvéaznosti na nové poziadavky a podnety predlozené zo strany obstaravatela UPD -
Obec Dvory nad Zitavou, pre lokalitu .40 ako celok sa rusi jej pévodne navrhnuté funkéné
vyuZzitie, ako i rozsah zdberu PP v zmysle ZaD ¢.1. ZaD &€.5/2015 ma za ciel zhodnotit a
upresnit moznosti vyuZzitia vymedzenej Casti lokality €.40 par.C. 5498 a 4183 vedenej vo
vykresovej dokumentacii ZaD ¢&.5 ako lokalita pod €. 45 — pre aktuélne potreby obce — zmena
funkéného vyuzitia na obytné a zmieSané Uzemie - pozemky pre IBV.

Obec Dvory nad Zitavou lezi v Podunajskej nizine na favom brehu rieky Zitavy, cca 6,0 km
vychodne od okresného mesta — Novych Zamkov, na krizovatke Statnej cesty 1/75 a cesty
[1/511. Stred obce sa nachadza v nadmorskej vySske 122 m n.m., v chotari sa pohybuje
nadmorskd vySka od 119-146 m n.m. . Hranice katastralneho Uzemia obce susedia s
katastrom Nové Zamky, BeSenov, Branovo, Semerovo, Dubnik a okresom Komarno - Bajc,
Pribeta. Katastralne uzemie ma vymeru 6 385 ha. PocCet obyvatelov podfa SOBD 2001 —
5 138. Vyhladovy pocet obyvatefov k navrhovému obdobiu r. 2015 sa predpoklada 5 652
obyvatelov, stav v r. 2014 je 5200 obyvatelov. Obec pozostava z jedného katastra Dvory nad
Zitavou o vymere 6 384,9918 ha, z toho PP 5 585,3718 ha, zavlahami bolo vybavenych cca
1700 ha pozemkov (z €asti nefunkéné) a odvodnenim cca 240 ha (nefunkéné). Ovocné sady
o vymere 230 ha sa nachadzaju vo dvoch polohach — na SV okraji k.U (vedla vinohradov-95
ha) a na juznom okraji obce za Zel tratou. Prevaznu &ast pddorysu obce tvori bytova zastavba
sustredena v hraniciach zastavanej €asti obce. Vyroba je situovana v okrajovych €astiach obce
a v chotari. Zaklady urbanistickej kompozicie obce sa postupne prispésobovali prirodnym
danostiam prifahlého Gzemia - terénny relief -vodné toky.

Tvorba sidelnych &truktur je podfa KURS zaloZzend na principe vytvarania Gzemnych taZisk
osidlenia s centrami osidlenia a na principe sidelnych rozvojovych osi. Podla schvalenej
Struktury osidlenia je obec Dvory nad Zitavou kategorizovand ako - vidiecky priestor -
samostatna obec — centrum lokalneho vyznamu (podla KURS 2001 - centrum osidlenia V.
skupiny). Z hladiska GUzemno spravneho &lenenia patri obec Dvory nad Zitavou do
Nitrianskeho kraja a okresu Nové Zamky. Vzhladom na svoju polohu (obec sa nachadza na
ceste |, Il. a lll .triedy, vedla medzinarodnej Zel. trate Bratislava — Stirovo. Dvory nad Zitavou
sa nachadzaju na juhoslovenskej rozvojovej osi Nové Zamky-Sahy-Velky Krtis.

Podla Zakona SNR €. 369/90 o obecnom zriadeni § 1"Obec je samostatny samospravny
uzemny celok Slovenskej republiky, zdruzenie ob&anov, ktori maju na jej Uzemi trvaly pobyt.
Obec je pravnickou osobou, ktord za podmienok ustanovenych zakonom samostatne
hospodari s vlastnym majetkom a so svojimi finanénymi zdrojmi".
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Klimatické pomery: - podla Atlasu podnebia patri obec Dvory nad Zitavou do teplej klimaticke;
oblasti — okrsku A1, ktory je teply, suchy, s miernou zimou a dlhym sine€nym svitom. Teplu
oblast ohranituje silogiara po&tu 50 letnych dni (s max. teplotou 25° C a vy$$ou). Smer
prevladajucich vetrov je severozapadny.

Potvrdenie zasad pre urbanistickii koncepciu rozvoja obce podrfa UPN-O 2004 , ZaD
€.2/2009 a ZaD €.3/2012.

Navrh rieSenia uzemného planu vo vztahu k urbanistickej kompozicii reSpektuje a umocriuje

tieto zakladné atributy:

- hlavny kompoziény priestor vobci — OC, UPN-O navrhuje dokompletizovat obsluzné
centrum o chybajluce zariadenia obcianskej vybavenosti a vytvara rezervu v tomto priestore
— polyfunkéna zastavba — byvanie s prevahou OV,

- scelit obytné Struktury IBV dostavbou jestvujucich preluk a rekonstrukciou schatralych ¢asti
obce,

- intenzifikacia Uzemia a druhostranna zastavba jestvujucich komunikacii s vybudovanymi IS.

- posilnit a zdéraznit funkciu pamiatkovo zaujimavych objektov v obci (kostoly, pricestné
sochy, pomniky, pamatné dosky, kalvaria),

- prehodnotit vztah vyroby k obytnému Gzemiu obce — dobudovanie izolacnej zelene

- prehodnotit vztah obce k prirodnym danostiam - reSpektovanie a udrzba vodnych tokov,
Strkovisk, rybnikov, obnova lesnych porastov, verejnej zelene,

- vyuzitie termalneho vrtu a vodnych pléch pre rekreaéné ucely,

- UPN vytvara dostatoéné rezervné plochy pre dalsi rozvoj obce v oblasti byvania, vyroby,
vybavenosti, Sportu, rekreacie a technickej infrastruktury,

- vytvorit podmienky pre rozvoj vyroby a vznik novych pracovnych prilezitosti,

- navrhnut vyuzitie rezerv izemia pre spolocensky efektivny urbanisticky rozvoj pri
reSpektovani ochrany a tvorby krajiny,

- navrhnut optimélne vyuzitie vyrobného Uzemia,

- vyuzitie vhodnych pléch pre verejnu zelen, $portové a rekreacné ucely,

- navhnut optimalne vyuzitie vyrobného Uzemia dostavbou jestvujucich preluk — intenzifikacia
Uzemia pri jestvujucej komunikacii s vybudovanymi IS.

Nosnym atribdtom zmeny a doplnku ¢.5/2015 sa stava potreba:

- umocnenia zameru uvedeného v predchadzajucej €asti , navrhnut vyuzitie rezerv izemia
pre spoloCensky efektivny urbanisticky rozvoj pri reSpektovani ochrany a tvorby krajiny,

- vytvorit podmienky na rozvoj IBV na Gzemi obce, bez ndrokov na usporiadanie zlozitych
vlastnickych vztahov a nezaujem vlastnikov,

- navrhnat optimalne vyuZitie Uzemia — intenzifikacia Uzemia pri jestvujucej komunikacii
s vybudovanymi |S.
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2.4. Navrh funkéného vyuzitia navrhovanych lokalit.

2.4.1. - Komplexny navrh UPN-O Dvory nad Zitavou z roku 2004 vo svojej podstate aplikuje v
navrhu v8etky zasady uvedené v predchadzajucom bode a preto ich reSpektujeme v plnom
rozsahu. Organizécia funkéného vyuzitia izemia danych lokalit ma uz svoje pevné zaklady a
ktoré su t.€. korigované len CiastoCne - doplnené o nové plochy, resp. zmenu a upresnenie
funkéného vyuzitia niektorej vymedzenej plochy v detailoch:

1.- ZaD €.5 navrhuje pre obytné a zmieSané Uuzemie — zmenu funkéného vyuzitia Cast’ lokality
vedenej v ZaD €.1/2007 pod ¢.40 ako vyrobné Uzemie, navrhujeme vo vymedzenej Casti (9,16
ha) zmenu na obytné a zmieSané Uzemie. Jedna sa o plochy prifahlé k IBV Novy svet I-llI,
vedené v ZaD ¢&.5 ako lokalita .45 — obytné a zmieSané Uzemie, plochy pre IBV Novy svet IV.
Zbyvajuca Cast pévodnej lokality €.40 bude aj nadalej vyuzivana ako PP.

2.- Vo vztahu k skutkovému stavu 05/2015 upresnujeme:

2a.- funk&éné vyuzitie arealov vyrobnych zariadeni prifahlych k lokalite €.45 zo zapadnej strany.
Privatizacia aredlov byvalého PD, zmena funkéného vyuzitia, ako i aplikacia zaverov
vyplyvajucich z navrhu UPN-O zabezpedila postupnl  elimindciu negativnych vplyvov na
prifahlé okolie. Boli roz8irené komeréné aktivity, rastlinna vyroba, skladové hospodarstvo a
nezavadnu vyrobu — Mevit, Drevokomfort. Zivo&i$na vyroba v obmedzenom rozsahu sa
nachadza len v jednom objekte sukromného arealu mastali na juznom okraji obce. Z ¢oho
vyplyva tiez zru$enie, resp. Uprava pdvodne navrhnutého ochranného pasma. V dotyku
s jestvujucou, ako i navrhovanou IBV navrhujeme vybudovat vnuatroarealovy pas izolacnej
zelene.

2b.- plochy jestvujuceho Sportového arealu (futbalového) sa nachadzaju v znaéne stiesnenom
obostavanom priestore medzi vyrobnym a obytnym Gzemim. Tréningové ihrisko bolo
realizované podra UPN-O v lokalite €.31 — navrhnuté plochy st nepostadujice. Poziadavku
obce na realizaciu dalSieho futbalového ihriska s umelym travnikom je mozné uskutoCnit’ len
za Dvorskym kanalom. Upresfiujeme preto funkéné vyuZitie Sportovo rekreacného Uzemia,
lokalita €.30 — parkur, na multifunkéné Sportovo rekreacné aktivity obce — parkar, Sportové
ihriska, zeleri a k nim prislichajucu vybavenost. Rozsah lokality ,£.30“ ako celku zostava
nezmeneny podia schvaleného UPN-O 2004.

2.4.2. - Zmena a doplnok & 5/2015 je zamerany na prehibenie poziadavky uvedenej
v zasadach pre urbanisticki koncepciu rozvoja obce z roku 2004, jedna sa 0 — upresnenie
rieSenia_niektorych poZiadaviek obce Dvory nad Zitavou v detailoch, podla uznesenia OcZ
€.30/09022015 z pohladu potreby obce v roku 2015 .

2.4.3. — Zmena a doplnok &.5/2015 UPN-O Dvory nad Zitavou — NAVRH :

1.- Zmena a doplnok &. 5/2015 UPN-O Dvory nad Zitavou primerane koriguje a spresfiuje vo
svojich detailoch sp6sob a funkéné vyuzitie jednej lokality - lokality €.“40“ na JV okraji obce, t.¢.
polnohospodarska poéda — a navrhuje vyuzit vymedzenu &ast plochy (9,16ha) mimo hranice
zastavaného Uzemia obce, v dotyku s jestvujucou zastavbou IBV vratane ich nadmernych
zahrad (2,14ha) — pre obytné a zmieSané uzemie. Dochadza tym k zmene funkéného vyuZitia
Casti lokality €. 40 navrhnutej v ZaD &.1 ako vyrobné Uzemie — na obytné a zmieSané Uzemie

(lokalita €.45). Zbyvajuca Cast pévodnej lokality €.40 bude aj nadalej vyuzivana ako PP.

2.- Vo vazbe na predchadzajuce dochadza tiez k zosuladeniu a upresneniu v pomenovani
funk&ného vyuzitia prifahlého vyrobného Uzemia (stav 2015) z dévodu Upravy resp. zruSenia
ochranného péasma, dalej k upresneniu v pomenovani funkéného vyuZzitia Sportového
rekreaéného Uzemia — podla UPN-O 2004 lokalita ¢.30 (parkir) - na $portové a rekreaéné
uzemie pre multifunkéné Sportovo rekreacné aktivity obce z pohladu potrieb obce v r. 2015
(80a-parkur, 30b-Sportove ihriska, zelei a k nim prislichajucu vybavenost). Rozsah lokality
,c.30a-b“ ako i charakter funkcie celku zostdva nezmeneny podfa schvaleného UPN-O 2004.
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Ziadne iné plochy, okrem plochy vymedzeného uzemia uvedenej jednej lokality (€.45) nie s
predmetom rieSenia zmeny a doplnku UPN-O ¢.5. VSetky ostatné Casti UPN-O Dvory nad
Zitavou z roku 2004 vratane ZaD ¢€.2/2009 a ZaD ¢.3/2012 zostavaju v platnosti tak ako boli
schvalené.

Lokalita €. ,,45“ — Obytné a zmieSané uzemie — IBV _Novy svet IV. - parc.¢. 5498 a 4183
vratane prilahlych z&hrad (vymedzenie podfa vykresovej dokumentacie). Dana lokalita sa
nachadza na JV okraji hranice zastavaného Uzemia obce, v dotyku s jestvujicou zastavbou
IBV. T.€. je dané Uzemie vyuzZivané v sulade s navrhom UPN-O ako PP - orna péda a zahrady,
na danej ploche sa nachadza jestvujuca stoziarova TS a 22 kV vzdusné elektrické vedenia.
Vzhladom na existenciu uvedenej technickej infrastruktiry s narokmi na ochranné pasma, jpri
jestvujucej IBV sa nachadzaju vsetky IS. Jedna sa o atraktivhu lokalitu pri jestvujlucej
komunikécii s priamym napojenim na centrum obce, moznost napojenia na jestvujuce IS,
priama vazba na jestvujucu IBV, majetkopravne vysporiadané uzemie.

ZaD ¢.5 navrhuje pri reSpektovani ochrannych pasiem jestvujucich inZinierskych sieti
prechadzajucich uzemim - vytvorit na vymedzenej ploche danej lokality obytné a zmieSané
Uzemie s prevahou pléch pre byvanie — IBV v pokraovani jestvujucej IBV. Navrhovana
zéstavba IBV bude umiestnend pozdiz navrhovanej pristupovej komunikécie vedenej stibezne
s jestvujlicou IBV. Predpokladana velkost pozemkov 600 - 1200 m®. Nie je predpoklad
umiestnenia zdraviu 8kodlivej prevadzky s narokom na hygienické ochranné pasmo.

a) obytné Gzemie podfa §12 odseku 4 pism. f vyhlasky ¢.55/2001 jedna sa o plochy, ktoré su
uréené pre obytné domy a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia ( garaze, stavby
obc&ianskeho vybavenia, verejné dopravné a technické vybavenie, zelen a detské ihriska).
Hustota, ¢lenenie a vyska stavieb na byvanie musia umoznovat najma dodrzanie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia
byvania, na poZiarnu ochranu a civilnt obranu a na vytvéranie pléch zelene.

b) zmieSané Uzemie s prevahou ploch pre obytné budovy podla odseku 4 pism. f) su to
plochy umozfiujuce umiestiiovanie stavieb a zariadeni patriacich k vybaveniu obytnych
budov a iné stavby, ktoré sluzia prevazne na ekonomické, socidlne a kultirne potreby
obyvatelstva a nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie, prifahlé okolie, ani vyrazne
nerusia svoje okolie (napr. malé a stredné vyrobné prevadzky a skladové plochy).

Obytné uzemie a zmieSané Uzemie s prevahou pléch pre obytné budovy je uréené pre
kratkodobé a dlhodobé byvanie, celkom cca 134 rodinnych domov (RD) a k nim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia, napr. stavby obcianskeho vybavenia, verejné dopravné a technickée
vybavenie, zelenn a detské ihriskd. PoCty RD su smerné. Dana lokalita je navrhnutd
juhovychodne od jestvujucej IBV, s predpokladom dvoch samostatnych pristupov z jestvujlce;j
Dubovej a Tabakovej ulice. Zakladné ¢lenenie je navrhnuté na dve etapy ,45a“(65 RD) a ,45b*
(69 RD), ¢o zaroven predpoklada aj etapizaciu a postup realizacie danej lokality. Navrhovana
velkost pozemkov cca 600-1200 m® (20-25/30-40 m), vyska zastavby max 2 NP vratane
obytného podkrovia, realizacia suterénu je viazana na vysledky geologického prieskumu,
zastavana plocha 120-240 m®, stavebna ¢iara 6 m , $irka uliéného priestoru 12,0 m. Koeficient
zastavanosti 40%.

Pre obytné Uzemie s moznostou funkéného vyuzitia v rozsahu bodu ,a“ predchadzajuceho
odstavca - navrhujeme vyuzit plochy prifahlé k Dubovej ceste, plochy vychodne od prie€neho
pesieho prepojenia.

Pre zmieSané Uzemie s moznostou funkéného vyuZzitia v rozsahu bodu ,b* predchadzajuceho

odstavca - navrhujeme vyuzit plochy prifahlé k Tabakovej ul., plochy zapadne od prie¢neho
pesSieho prepojenia a plochy nadmernych zahrad.
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Pozadované regula¢né prvky priestorového usporiadania lokality ¢.45:

- Lokalita €. 45 je v zakladnom ¢leneni delena na dve Casti ,45a“ — prifahla k jestvujacej IBV
(pozemky nadmernych zahrad jestvujacej IBV a nova ulica s druhostrannou novou zastavbou),
Nasledne pokracuje smerom juznym lokalita ,45b“ — nova ulica s obojstrannou novou
zastavbou. Realizacia Casti ,45b“ je pokracovanim &asti ,45a“ az po jej cca 80% zaplneni.
Kompaktnt uliént zastavbu rozvijat obojstranne pozdiz pristupovej komunikacie s cezirami
pre chodov pre prieCne peSie prepojenia.

Dominantné funkéné vyuZitie pre obytné a zmieSané uzemie:

- pozemky uréené pre byvanie v rodinnych domoch - IBV,

- nevyhnutné zariadenia a objekty doplfiujuce byvanie,

- okrasné a uzitkové zahrady.

Pripustné funkéné vyuzitie pre obytné uzemie :

- obcianska vybavenost s nizkym zastupenim (maloobchodné zariadenia, sluzby a pod,)
umiestnena v rodinnych domoch, alebo v samostatnych objektoch pri rodinnych domoch —
celkova kapacita max 25% podlaznej plochy byvania,

- obCianska vybavenost situovana na samostatnych pozemkoch,

- Sportovo rekreacna vybavenost (detské ihriska, Sportoviska, Sportové ihriska, a pod.),

- ochranna, izolané a verejna zelen,

- verejné dopravné a technické vybavenie sliziace obsluhe Uzemia,

- nevyhnutné zariadenia pri RD (samostatné objekty garazi a objekty pre drobnochov,
spracovanie a skladovanie domacich produktov).

Pripustné funk&né vyuzitie pre zmieSané uzemie :

- plochy umoznujuce umiestiiovanie stavieb a zariadeni patriacich k vybaveniu obytnych
budov a iné stavby, ktoré sluzia prevazne na ekonomické, socialne a kultirne potreby
obyvatelstva a nemaju negativny vplyv na zZivotné prostredie, prifahlé okolie, ani vyrazne
nerusia svoje okolie (napr. malé a stredné vyrobné prevadzky a skladové plochy).

Nepripustné funkéné vyuzitie pre obytné a zmieSané uzemie :

- priemyselnd, stavebna pofnohospodarska vyroba a skladové hospodarstvo,

- vyrobné sluzby aremesla s ruSivymi Géinkami na ZP as narokmi na ochranné pasma
(autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstvo, lakovne),

- chov hydiny a domacich hospodarskych zvierat v rozsahu, ktory je v rozpore s nariadenim
obce a spbsobuje negativa na ZP v obytnej zastavbe.

- nie je tu povolené umiestnenie vyrobnych zariadeni a zdraviu $kodlivej prevadzky s narokom
na ochranné pasmo.

Requlativy :

- Zastavana plocha RD 120-240 m?, koeficient zastavanosti - 40%.

- Dodrzat ochranné pasma v rozsahu podfa ¢asti A.2.9 UPN-O. a ZaD ¢.5 ¢ast 2.5.1-2.5.5.
Ochranné a bezpec€nostné pasma PZ a c&innost' v nich vymedzuje zdkon €. 251/2012 Z.z..
V katastri obce musia byt reSpektované vSetky ochranné a bezpecnostné pasma a odstupné
vzdialenosti medzi podzemnymi i nadzemnymi objektmi a inzinierskymi sietami.

Ulién4 ¢iara - novonavrhovanych uli¢nych priestorov je uréend na 12,0 m,

- 8irka komunikacie je navrhnutd na 6,0 m, + obojstranny pés v Sirke 3,0 m (pre zeleny pas a
chodnik).

Stavebn4 giara - pozdiz novonavrhovanych komunikécii 6 m .

Podlaznost - 2 nadzemné podlazia (vratane obytného podkrovia), doCasné a technické
objekty 1 podlazné. Realizovanie suterénov je viazané na podmienky upresnené po
spracovani podrobného IGP.

Strecha - v danej lokalite sa navrhuju na jednotlivych objektoch ploché, resp. Sikmé tvary
streSnej konstrukcie, (doporucené rozpatie 17-50 st.). }

Zaver - regulativy su vSeobecne aplikovatelné pre lokalitu ¢.45 — IBV Dvory nad Zitavou Novy
svet IV. Zariadenia planovanych ¢&innosti musia byt v rieSenom Uzemi situované a
prevadzkované tak, aby bola dodrzana ochrana verejného zdravia pred nepriaznivymi vplyvmi
z ¢innosti, podla zakona NR SR €. 355/2007 Z.z. a jeho vykonavajucich predpisov.
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Vymedzenie chranenych Gzemi navrhnutych v UPN zostavaji bez zmeny. Zapadny okraj
katastralneho Uzemia (mimo zastavaného Uzemia) sa nachadza v navrhovanom chranenom

vtd€om Uzemi Dolné Povazie. Lokalita ¢. 45 nezasahuje do zaujmovych objektov Statnej
ochrany prirody.

Vymedzenie ochrannych pasiem navrhnutych v UPN upresfiujeme nasledovne:

- Vestnik MPVZ - SSR, ro€. VI. ¢iastka 5 z 10.3.1974 ktory stanovoval ochranné pasma pre
vyrobné strediska pofnohospodarskej vyroby bol zruSeny, taktiez boli zmenené vlastnicke
vztahy a funk&éné vyuzitie arealov polnohospodarskej vyroby na juznom okraji obce,

- navrhujeme:

- od jestvujliceho arealu (mastale dojnic) ZAD Dvory nad Zitavou navrhujeme dodrzat hyg.
ochranné pasmo 300-400 m (korekcia tejto vzdialenosti je mozna vo vztahu k poctu
hosp.zvierat),

- od jestvujuceho aredlu mastali v prendjme SHR (Len&eova) navrhujeme dodrzat’ hyg.
ochranné pasmo 100-150 m (korekcia tejto vzdialenosti je mozna vo vztahu k poctu
hosp.zvierat),

- Ziaduce je prehodnotit funkéné vyuzitie arealu SHR - nakolko terajSie vyuzitie tohoto Uzemia
nezodpoveda rozlohe, ktorti zabera. UPN obce doporuduje vnltornou organizaciou prevadzky,
ako i vysadbou vnutroarealovej zelene - zabezpedit eliminaciu v8etkych negativnych vplyvov
na prifahlé okolie.

- Pred umiestnenim zavaznych investicii v obci doporucujeme spracovat ,posudenie vplyvu
prifahlych vyrobnych zariadeni na verejné zdravie*.

- Ochranné pasmo letiska pre letecké prace v pofnohospodarstve Dvory nad Zitavou bolo
zruSené .

Upozorriujeme vSak na skuto€nost', ze v zmysle § 30 leteckého zakona je nutné prerokovat' s
Leteckym Uuradom Slovenskej republiky nasledujuce stavby:

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pismeno a),

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvysSeninach, ktoré vy&nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pismeno b)),

- zariadenia, ktoré mézu rusit' funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najme zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pismeno c)),

- zariadenia, ktoré m6zu ohrozit' let lietadla. najma zariadenia na generovanie alebo zosilnenie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1 pismeno d)).

Napriek skuto€nosti, Z2e na ploche rieSeného Uzemia ZaD &5 sa nenachadza Zziadna
nehnuteflna narodnd kultirna pamiatka ani evidovana archeologicka lokalita, nedd sa vylucit,
ze pri zemnych pracach dbjde k naru$eniu archeologickych nalezov, alebo nalezovych situacii.
Z hladiska ochrany archeologickych nalezisk a situacii je potrebné dodrzat nasledovné
podmienky :

Z katastralneho Gzemia Dvory nad Zitavou vdaka svojej vyhodnej polohe v blizkosti rieky
Zitavy pochadzaji mnohé doklady osidlenia od najstarsich dob praveku. O osidleni v mlad$ej
doby kamennej svedCia unikatne nalezy linearnej keramiky a Zeliezovskej skupiny
pochadzajuce z obce. Vyvoj pokraoval takmer nepretrzite aj v neskorej dobe kamennej
(lengyelska kultura, badenska kultara). O pritomnosti osidlenia v dobe bronzovej a Zeleznej
sveddi sidlisko hurbanovského typu, mohyly karpatskej mohylovej kultury a Ziarové pohrebisko
velatickej kultury. V dobe rimskej sa v obci nachadzalo kultové miesto.

Vyznamné nalezy pochadzaju aj z obdobia stahovania narodov, 2z obdobia Avarského
kaganatu a z l0.storoCia. Podfa zoznamu romdénskej architektdry, spracovaného Krajskym
pamiatkovym Uradom v Nitre, v obci sa nachadzali dve romanske sakrélne stavby,
pochadzajuce z 11. storocia. Z toho obdobia by mal pochadzat' aj krafovsky dvorec spominany
na kopci Sv. Martina s osadou Pecenegov. Stredoveké nalezy sa zistili pred nedavnom aj
pocas archeologického vyskumu predajne, v centre obci. Osidlenie bolo nepretrzité pocas
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celého stredoveku a novoveku. V novoveku bolo vybudované okolo kostola protiturecké
opevnenie. Vacsina nalezov sa zistila v polohach Gyorok homoka, Kalvaria, Komaromi dulo,
Pagkolom, Pri mlyne a v polohe Strkoviia. V polohe Komaromi dulo pri objektoch JRD sa nasli
nalezy zo starSej doby bronzovej (hurbanovsky typ), strednej doby bronzovej (karpatska
mohylova kultara), doby laténskej; a nehovoriac eSte o vyskume velkosila, dalej stavby
melioraéného strediska, kde sa nasli nalezy zo starSej doby bronzovej a halStatskej doby.
Krajsky pamiatkovy urad ma vo svojej evidencii zmienky az o 40 archeologickych vyskumoch
a prieskumoch v kat. Gzemi Dvory nad Zitavou. V obci vykonavali archeologicky vyskum
vyznamni badatelia D. Bialekova. V. Furmanek, M. Hmova, J. Kramar, J- Paulik, J. Pavuk, K.
Pieta, E. Rejholec, A. Tocik a ini. Vyskyt dalSich archeologickych nélezov, resp. nalezisk sa
neda vyludit.

1. Vo vztahu k moznosti naruSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyziada
vykonanie zemnych prac stavebnik/investor je povinny od Krajského pamiatkového Uradu v
Nitre uz v stupni Uzemného konania si vyziadat v zmysle zakona 50/1976 Zb. o
Uzemnom plénovani v zneni neskor$ich prepisov zavazné stanovisko, v ktorom buda uréené
podmienky ochrany archeologickych nalezov.

2. V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové
opatrenie na zachranu archeologickych néalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla § 37
ods. 3 pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy urad v Nitre.

3. V hranici zastavaného tzemia i mimo hranice zastavaného Gzemia obce Dvory nad Zitavou
pamiatkovy Urad eviduje koncentraciu archeologickych lokalit a kultarnych pamiatok.

4. V pripade archeologického nélezu mimo povoleného vyskumu nélezca, alebo osoba
zodpovedna za vykonanie prac podla § 40 ods.2 a 3 pamiatkového zdkona oznami nélez
najneskdr na druhy pracovny den Krajskému pamiatkovému uradu v Nitre a nalez ponecha
bezo zmeny az do obhliadky KPU v Nitre, alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou,
najmenej vSak tri pracovné dni odo dria ohlasenia. Do vykonania obhliadky je nalezca povinny
vykonat vS8etky nevyhnutné opatrenia na zachranu nélezu, najma zabezpelit ho proti
poskodeniu, znehodnoteniu, zni€eniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez méze vyzdvihnut
a premiestnit z pévodného miesta a z nalezovych suvislosti iba opravnena osoba metdédami
archeologického vyskumu. Podla § 40 ods. 10 pamiatkového zdkona ma nalezca pravo na
nahradu vydavkov suvisiacich s ohlasenim a ochranou nélezu podla § 40 ods. 2 a 3
pamiatkového zakona. Pamiatkovy Urad poskytne nalezcovi ndlezné v sume az do vysky
100% hodnoty nélezu. Hodnota materialu a hodnota nalezu sa ur€uje znaleckym posudkom.

5. BlizSie udaje o archeologickych néleziskdch v zaujmovom Uzemi obce je mozné
poskytnut na Krajskom pamiatkovom drade v Nitre spracovatelovi UPD. Podla § 22 ods. 5
pamiatkového zakona su Udaje tykajuce sa umiestnenia archeologickych nélezisk predmetom
ochrany podla osobitnych predpisov (ods. 3, § 76 zakona NR SR ¢. 241/2001 o ochrane
utajovanych skuto€nosti) a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

V rieSenej lokalite plati v zmysle zakona ¢€.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich predpisov prvy stupen ochrany avramci realizacie navrhovanych zmien je
potrebné dodrziavat zakladné prava a povinnosti pri vseobecnej ochrane prirody a krajiny
vyplyvajuce z § 3 citovaného zakona. V katastralnom Gzemi obce Dvory nad Zitavou sa
nachadza chranené vtacCie uzemie SKCHVUO005 Dolné Povazie. RieSené uzemie ZaD €.5 do
neho nezasahuje.

V katastralnom uzemi obce Dvory nad Zitavou evidujeme uréené prieskumné Gzemie ,Dvory
nad Zitavou - termalne podzemné vody", urené pre Obec Dvory nad Zitavou s platnostou do
09.06.2012 . Lokalita €.45 nezasahuje do prieskumného Uzemia.

V katastralnom tizemi obce Dvory nad Zitavou je evidovanych devat upravenych skladok a na
zéklade vypisu z Informadného systému environmentalnych zatazi su evidované
environmentalne zataze:

l. Nazov EZ: NZ (003) / Dvory nad Zitavou - hydinovéa farma

Nazov lokality: hydinova farma
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Druh &innosti: skladovanie a distribucia PHM a mazadiel

Stupen priority: EZ s nizkou prioritou (K <35)

Registrovana ako: A - pravdepodobna environmentalna zataz

II. Nazov EZ: NZ (002) / Dvory nad Zitavou -druzstvo - prevadzka Zivo&ignej vyroby
Nazov lokality: druzstvo - prevadzka zivocisnej vyroby

Druh &innosti: skladovanie a distribucia PHM a mazadiel

Stupen priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)

Registrovana ako: A - pravdepodobna environmentalna zataz

lll. Nazov EZ:NZ (003) / Dvory nad Zitavou- skladka KO

Nazov lokality: skladka KO

Druh ¢€innosti: skladka komunalneho odpadu

Registrovana ako: C - sanovand/rekultivovana lokalita

Pravdepodobné environmentélne zataze a environmentalne zataze m6zu negativne ovplyvnit
moznosti dalSieho vyuZitia tzemia. Lokalita ¢.45 nezasahuje do vySSie uvadzanych ploch.
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2.5. Navrh dopravy a technickej infrastruktury
Navrh vyplyvajuci z rie$enia zmeny a doplnku ¢.5/2015 UPN-O Dvory nad Zitavou svojim
rozsahom (lokalita €.45) podstatne neovplyviuje kapacitné naroky na potrebu energii pre obec
ako celku, preto zostava v platnosti rieSenie dopravy a technickej infrastruktiry podfa navrhu
UPN-O Dvory nad Zitavou 2004 uvedené v textovej éasti pod &.

A.2.12. - Navrh verejného dopravného a technického vybavenia,

A.2.12.1. Doprava a dopravné vztahy

A.2.12.2. Vodné hospodarstvo

A.2.12.3. Zasobovanie elektrickou energiou

A.2.12.4. Zasobovanie plynom

A.2.12.5. Zasobovanie teplom

A.2.12.6. Telekomunikacie

a vykresovej Casti - v.€.4 - Navrh dopravného rieSenia
v.€.5 - Vodné hospodarstvo
v.€.6 — Navrh energetiky — el.rozvody a telekomunikacie
v.€.7 — Navrh energetiky — plynofikacia

Zmena a doplnok UPN-O ¢&.5/2015 predklad& koncepény navrh rie§enia urbanistickych vazieb,
dopravy a technickej infrasStruktury rieSenej lokality €.45 na JV okraji obce, v nadvéznosti na
jestvujucu IBV ,Novy svet I-llIl.“. ZaD &.5 navrhuje zmenu funkéného vyuzitia ¢asti lokality ¢.40-
vyrobné Uzemie, na obytné a zmieSané Uzemie - s prevahou pléch pre byvanie - IBV cca 134
RD (vo vymedzeni lokality ¢.45) Lokalita €.40 - vyrobné Uzemie (ZaD ¢€.1) sa rusi. ZaD ¢&.5 dalej
v detailoch upresnuje funkéné vyuzitie jestvujicich vyrobnych zariadeni na zdpadnom okraji
rieSeného  Uzemia z dovodu zruSenia, resp. upravy ochranného pasma. Taktiez v
detailoch upresnujeme funkéné vyuzitie lokality .30 — Sportovo rekreaéné Uzemie — vyuzit pre
parkdr a Sportové ihriska. Navrh nového vyuzitia Uzemia uvedenej lokality svojou polohou a
rozsahom nemd podstatny vplyv ani poziadavky na zmenu rieSenia dopravy a technickej
infragtruktdry navrhnutej v UPN-O 2004.

2.5.1. Navrh dopravy a dopravné vztahy.

Cez zastavané Uzemie obce Dvory nad Zitavou prechadza v smere vychod-zépad cesta 1/75
(Nové Zamky - Kolta) a v smere sever-juh cesta II/511 (Vrable-Baj€), ktoré tvoria v centralnej
polohe obce priesenu krizovatku. V zmysle projektu stavby ,Cesta I/75,1/511 Dvory nad
Zitavou - krizovatka" sa prestavia prieseéné krizovatka na mall okruznu krizovatku.

Na severnom okraji zastavaného Uzemia sa na cestu 1I/511 napdja cesta l1//06414 do Branova.
Tuto hlavni komunikaénl  kostru zbernych komunikécii dopifia hust4d siet miestnych
obsluznych komunikacii v zastavanej c¢asti obce i siet u0celovych komunikacii k
polnohospodarskym vyrobnym arealom a ku Sportovo-rekreaCnym lokalitam.

Osobitnu kategériu tvoria ucelové komunikacie mimo zastavaného Uzemia obce, ktorych
uCelom nie je priama obsluha objektov, ale spristupnenie a prepojenie vyrobnych arealov,
osad, majerov a rekreacnych arealov cestnou komunika¢nou sietou s obcou. V k.u. Dvory nad
Zitavou sa jednd o cesty kategérii MOK 4/30 az MOK 8/60. Koncepcia rieSenia dopravy
navrhnuta v UPN-O Dvory nad Zitavou z roku 2004 zostava zachovana v plnom rozsahu.

Obytné Gzemie - lokalita ,&.45" — rieSena v ramci ZaD ¢&. 5/2015 je svojou vychodnou stranou
prifahla k jestvujucej komunikacii — pokracovanie Dubovej cesty veduce do obce Dubnik ¢ast
Dvor Mikula$ — MOK 7,5/50. Na danej komunik@cii pri krizovatke s ul.Tajovského sa nachadza
autobusové zastavka SAD s vybociskom a pristreS8kom, nasledne pristupové cesta k RS plynu.
Z tejto  komunikacie zapadnym smerom navrhujeme dva vstupy do lokality ¢.45 - obytné a
zmieSané uzemie. Navrhujeme vybudovat miestnu pristupovi komunikaciu funkénej triedy C3
kategérie MO 7/40 pre navrhovanu IBV s prepojenim na Tabakovu ulicu. Zaroven navrhujeme
vybudovat jednostranny chodnik na Dubovej ceste po odbocku do lokality €.45, obojstranny
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chodnik so zelenym pasom pozdiz novo navrhovanej komunikacie v novej zastavbe a prieéne
pesSie prepojenie lokality €.45 do jestvujucej IBV Novy svet I-lll. Lokalita €.40 - vyrobné uzemie
(ZaD ¢€.1) sa ruSi. Pri realiz&cii  predlozenych zamerov treba dodrzat zakon cislo
135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov v nadvaznosti na vyhlasku cislo 35/1984 Zb.,
ako i prislusné STN 73 6110, STN 73 6102 a TP.

2.5.2. - Vodné hospodarstvo

2.5.2.1. Zasobovanie pitnou vodou - v stiéasnom obdobi ma obec Dvory nad Zitavou
vybudovanu verejnu celoobecnu vodovodnu siet, prostrednictvom ktorej je obec zasobovana
kvalitnou pitnou vodou. Vodovodna siet je v sprave ZsVAK-u OZ Nové Zamky.

Zdroj vody su artézske studne HDZ 3 a HDZ 7 o vydatnosti 2x25 I/s. Voda zo studni je
Cerpana do zemného vodojemu 2x250m3 vytlaénym potrubim vetvami "A" a "B" o DN 150,
ktorych trasa vedie vychodne od zastavaného (zemia obce a konéi tesne za tokom Zitava,
kde je situovany areal vodnych zdrojov. Tu je okrem vodojemu umiestnena aj zosilovacia
stanica vody ATS 25/65-12, ktora prostrednictvom vytlaéného potrubia vetvy "C" o DN 300,
zasobuje pitnou vodou obec.

Z vytlatného potrubia DN 300 vetvy "C" je zasobovand obec a to prepojom pod
polnohospodarskym druzstvom na zasobné vodovodné potrubie o DN 250 mm, na ktoré je
napojena ostatna verejna vodovodna siet o DN 200, 150 a 100 mm. V obci sa nachadzaju len
lokélne aj iné vodné zdroje, ktoré st z hladiska zasobovania obce pitnou nevyznamné. UPN-
O stav v zasobovani obce vodou ponechava, dopifia len jestvujucu vodovodni siet o
zokruhujuci vodovod v severnej okrajovej Casti zastavaného Uzemia vodovodnym potrubim z
PVC DN 100. Vyhladovo rozSiruje vodovodnu siet o dalSie vodovodné rady, ktoré budu
situované v novonavrhovanych uliciach s navrhovanou zastavbou. Vyhladové vodovodné
rady budu z rdar PVC o DN100 mm. Vzhlfadom na to, Ze jestvujuca vodovodna siet zabezpedi
dopravu mierne zvysenej potreby pitnej vody pre celi obec aZz do roku 2015, UPN-O ju
akceptuje aj pri vyhladovom zasobovani obce pitnou vodou.

Koncepcia zasobovania obce vodou navrhnuta v UPN-O Dvory nad Zitavou 2004 vratane ZaD
¢. 2/2009 a ZaD 3/2012 zostava zachovand v plnom rozsahu. Rozsah zmeny rieSenej v ZaD
¢.5/2015 nema vplyv na vypocet spotreby vody, ani v napojeni lokality ¢.45 . Zasobovanie
obytného a zmieSaného Uzemia — lokalita ¢€.45 pitnou vodou navrhujeme napojenim na
jestvujucu rozvodnu siet A-DN150 na Dubovej ceste dl. 90 m + 2x725 m HDPE DN 100 na
pristupovej komunikacii pre IBV so zaokruhovanim na Tabakovej ulici v dl. 170m

Ochranné pasmo vodovodného potrubia v zmysle zakona ¢.442/2002 o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach je :

-pre potrubie do DN 500 — 1,5m horizontéalne na obe strany od okraja potrubia

-pre potrubie nad DN 500 — 2,5 m horizontalne na obe strany od okraja potrubia.

Tlakové pomery vo vodovodnej sieti su cca 0,3-0,4 MPa.

Upozorfiujeme, Ze zaujmové Uzemie sa nachadza v ochrannom pasme |l. stupfia - spolo¢né-
kvantitativne, vodarenského zdroja Dvory nad Zitavou, studne HDZ- 3 a HDZ-7.

V zmysle rozhodnutia o ochrannych pasmach su v iom, v zaujme ochrany vyuzitelnych zasob
podzemnych vod, stanovené tieto zasady:

- na polnohospodarskom a lesnom fonde sa hospodari v sulade zo zasadami na ochranu véd,
- z artézskych neogénnych (hlbokych) Struktdr su odberatelia povinny priebezne registrovat
odoberané mnozstva,

- nepovoluje sa budovanie dalSich odbernych zariadeni,

- Strkoviska je mozné budovat len na zéklade kladného hdg. posudku,

- je potrebné reSpektovat zasady pre vypustanie odpadovych vod do povrchovych

a podzemnych vod, v zmysle zdkona o vodach.
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2.5.2.2. - Odkanalizovanie uzemia — V sti¢asnom obdobi obec nema vybudovanu celoobecnu
kanalizaciu v celom rozsahu. V Castiach obce, kde nie je vybudovana kanalizacna siet
odpadové vody od obyvatelstva i vybavenosti su zachytavané do Zup. Technicky stav ako i
umiestnenie vacsiny zump nevyhovuje STN 73 6701. Zisteny stav v odkanalizovani
odpadovych véd z obce je nevyhovujuci z hladiska hygienického i dalSieho rozvoja obce.
Tento stav obec riedi vystavbou celoobecnej kanalizacie s prisludnou COV. Z toho dévodu
bola vypracovand dokumentacia odkanalizovania obce "Kanalizaicia a COV Dvory nad
Zitavou" firmou EBI NITRA , podia ktorej uvedena firma aj zadala realizovat vystavbu. V
sugasnosti je objekt COV, prederpavacej stanice, hlavnej privodnej stoky o DN 600 medzi PS
a COV a ¢&ast hlavného zbera¢a k PS o DN 600 mm vybudovany. Predmetn& dokumentacia
riesi kanalizaciu a COV ako splagkovu s giastoénym odvadzanim aj dazdovych véd z tGzemia
obce Dvory nad Zitavou. Recipient pre vycistené splaskové vody bude tok Zitavy. COV typu
oxida¢na priekopa je navrhnutéa ako mechanicko-biologické zariadenie, ktora svojou polohou
umozni dodrzanie PHO 100 m.

Téato je v I. etape navrhnutd o kapacite do 5000 Eo, po dobudovani kanalizacie v celej obci
bude vyslednd kapacita 10000 Eo. Produkcia odpadovych véd z obce |. etapa Il. etapa -

denné mnozstvo Qo4 1000 2000 m3/de Qo4 11.6 27.8 I/s - max. hodinovy prietok Qmax
23.2 55.6 I/s - znecistenie na pritoku BSKg5 300 600 kg/d - pocet ekvivalentnych obyv. Egky

5000 10000 Vzhladom na to, Ze navrhovana kanalizana siet a CO)/ je schopna plnit svoju
funkciu este v roku 2015 je mozné jej navrh akceptovat aj pri navrhu UPN-O.

UPN-O navrhuje v sllade s vypracovanou dokumentaciou firmou EBI NITRA riesit
odkanalizovanie obce delenou kanalizaciou t.j. dazdové vody sa budu odvadzat jestvujucimi
otvorenymi rigolmi resp. lokalne navrhovanou dazdovou kanalizaciou, ktora sa v ur€itych
miestach obce doplni. Splaskové vody sa budl odvadzat samostatnou splaskovou
kanalizaciou, ktora bude rieSena ako gravitac¢na o jednotnom profile DN 300 mm z rur PVC.
Dazdové vody stekajuce z vy$Sie polozenych terénov SirSieho okolia obce, st zachytavané do
uliénych vpusti  resp. povrchovymi odvodfiovacimi rigolmi a odtial odvadzané az do
odvodriovacich kanélov.

Na zaklade poziadavky ZsVS je t.&. vypracovana projektova dokumentacia pre uzemné
rozhodnutie ,Odvedenie odpadovych véd v aglomeracii Dvory nad Zitavou , spracovatel
Dopravoprojekt Bratislava, divizia Zvolen, Ing. Repaskd 03/2007. Tato dokumentécia
upresnuje povodne prijatd koncepciu v sulade so zamermi ZsVS, zarovn tvori podklad pre
dobudovanie kanalizacie v obci.

Koncepcia odvedenia splaskovych vod navrhnutd v UPN-O Dvory nad Zitavou 2004 vratane
ZaD ¢€.2/2009 a ZaD ¢.3/2012 zostava zachovand v plnom rozsahu. Rozsah zmeny rieSenej v
ZaD ¢.5/2015 nema vplyv na mnozstvo splaskovych véd, ani v napojeni lokality ¢.45. Budu
odvadzané vylu¢ne splaskové odpadové vody z obytného a mieSaného Uzemia, so zaustenim
na Dubovej ceste do jestvujucej splaskovej kanaliza¢nej stoky ,AD“ — PVC DN 300 a na
Tabakovej ulici so zaustenim do stoky ,AF“-PVC DN 300. Splaskové odpadové vody budu
odvadzané a nésledne gistené v COV Dvory nad Zitavou. V ramci splaskovej kanalizacie
dojde k vybudovaniu gravitaénej splaskovej kanalizaénej stoky ,AD* - PVC DN 300 v dizke 80
m na Dubovej ceste. Na kanalizaénu stoku ,AD“ sa bude pripdjat kanalizacia
z novonavrhovanej ulice pre IBV ,AF5“ — PVC DN 300 v dl. 725 m a ,AF6“ - PVC DN 300 v
dl. 725 m.

Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod z rozvojovych lokalit musi zohladhovat’ poZiadavky na
Cistenie vod v zmysle Zakona o vodach ¢.364/2004 Z.z a NV SR ¢&.269/2010, ktorym sa
ustanovuju ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd.

Dazdové vody zo striech a spevnenych pléch odpori¢ame v maximalnej miere zadrzat v
Uzemi (zachovat retenénu schopnost Uzemia), akumulaciou do zbernych nadrzi a nasledne
tuto vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov, respektive kontrolovane vypustat do recipientu.
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2.5.3. - Zasobovanie_elektrickou energiou - koncepcia rieSenia zasobovania elektrickou
energiou navrhnuta v UPN-O Dvory nad Zitavou v roku 2004 vratane ZaD ¢.2/2009 a ZaD

3/2012 zostava zachovana v plnom rozsahu. Zad &. 5/2015 len dopifia prijati koncepciu o
poziadavky vyplyvajuce z potrieb lokality ¢. 45 — obytné a zmieSané Uzemie, ktoré sa
nachadza sa na juhovychodnom okraji obce. Juznym okrajom cez navrhované rieSené Uzemie,
ako i jestvujuce obytné Uzemie prechadza 22 kV VN vzdusné el. vedenie &. 251 3x 70 AlFe
¢.251, z ktorého je napojend TS3 pri mlyne, stoZiarova TS6 na vychodnom okraji rieSeného
Uzemia a TS5 ktor4 sa nachadza na zapadnom okraji rieseného Gzemia. Dalej st z neho
napojené TS polnohospodarskej vyroby (TS 29, 30).

Rozsah zmeny navrhnutej v ZaD €.5/2015 (45-obytné a zmiesané uzemie - cca 134 RD)
nema vplyv na koncepciu zasobovania jednotlivych lokalit elektrickou energiou prijatd v UPN-O
ako celku. Jestvujuce vzdusné vedenie ¢€.251 v8ak do znaénej miery zamedzuje plnohodnotné
vyuZzitie rieSeného Uzemia — lokalita ¢.45 - pre IBV. Navrhujeme preto prekladku jestvujucih
vzdusdnych vedeni do trds navrhovanych a jestvujucich komunikacii a vedenie €. 251 vo
vymedzenej &asti uloZit ako podzemné kablové vedenie. Dalej navrhujeme zrudenie
jestvujucej stoziarovej TS-5 a TS-6 a vybudovanie dvoch novych kioskovych trafostanic TS- a
TS-6 na vychodnom a zdpadnom okraji navrhovanej vystavby IBV-Novy svet IV. Lokalita ¢.45
— obytné a zmieSané Uuzemie (cca 134 RD) bude zasobovana elektrickou energiou z novych
kioskovych TS5 a TS6 - 600kV. Transformovne su zapojené do sluCky novej Casti 22 kV
kablového vedenia VN linky ¢.251. VonkajSie zemné kablové rozvody NN pre novu vystavbu
budu urobené k&blami AYKY prislusnej dimenzie. Rozvody budu uloZzené v zemi v kdblovych
ryhach v zmysle STN 34 1050, priestorova Uprava vedeni bude urobena podla STN 73 6005.
Do kéblovych rozvodoch budu vsadené plastové rozpojovacie a istiace skrine pre pripojenie
kablovych pripojok novych odberatelov.

VysSie uvedena koncepcia prekladky 22 kV rozvodov VN linky €. 251, vratane zruSenia
stoziarovych distribuénych trafostanic TS €. 5 a TS €. 6 a navrh dvoch novych distribu¢nych
kioskovych trafostanic bola predbezne odsuhlasend so zastupcami ZSE distribucia a.s.
stredisko Nové Zamky.

Ochranné pasmo (OP) elektrickych vedeni a transformovni treba dodrzat v zmysle zakona o
energetike €.656/2004. OP je priestor v bezprostrednej blizkosti elekiroenergetického
zariadenia, ktory je urCeny na zabezpecenie jeho spolahlivej a plynulej prevadzky a na
zabezpecenie ochrany Zivota a zdravia oséb a majetku. OP vonkajSieho elektrického vedenia
je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a. Tato vzdialenost je :
- 10 m pri napati 22 kV aj u stoziarovej a kioskovej TS
- 15 m pri napéati 35-110kV
- 1 m pri kdbelovom vedeni (podzemné) do 110 kV
V ochrannom pasme vonkajSieho elektrického vedenia a pod vedenim je zakdzané
a) zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,
b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujuacou 3 m,
c) vysadzat a pestovat trvalé porast s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od
krajného vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,
d) uskladiovat fahko horfavé alebo vybusné latky,
e) vykonavat €innosti ohrozujuce bezpecnost 0s6b a majetku,
f) vykonavat <c&innosti ohrozujuce elekirické vedenie a bezpelnost a spolahlivost
prevadzky sustavy.
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2.5.4. - Telekomunikacné zariadenia

UPN-O Dvory nad Zitavou z roku 2004 vratane ZaD &.2/2009 a ZaD 3/2012 zostéava v platnosti

v plnom rozsahu. ZaD ¢&.5/2015- rie§i zmenu funkéného vyuzitia navrhu ZaD €.1/2007 — ¢ast

lokality €.40 - vyrobné Uzemie - na obytné a zmieSané Uzemie — lokalita ¢€.45.

ZaD ¢&. 5/2015 — lokalita €.45 svojim rozsahom a miestom (obytné a zmieSané Uzemie pri

jestvujucej IBV a pri jestvujucej komunikacii) nema vplyv na prijat koncepciu budovania

telekomunikadného vybavenia danej lokality schvalend v UPN-O. Jestvujice vzdudné

telekomunika¢né vedenie sa nachadza na severnom a zapadnom okraji rieSeného Uzemia.

Pri krizovani a subehu podzemného telekomunikacného vedenia v obytnych zénach obce

vzdialenosti treba dodrzat v zmysle $tatnej normy a priestorovej Uprave vedeni technického

vybavenia — STN 73 6005.

V ochrannom pasme nemozno :

- umiestniovat stavby, zariadenia a porasty, ani vykonavat zemné prace, ktoré by mohli
ohrozit’ telekomunikaéné zariadenia

- vykonavat prevadzkové ¢€innosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia
prevadzku telekomunikacnych zariadeni, alebo poskytovanie verejnych telekomunikacnych
sluzieb.

V k.G. obce Dvory nad Zitavou sa nachadza ZS T-mobile a RR bod NZ DVT. V horizonte 5

rokov sa neplanuje vystavba dalSich zariadeni v katastri obce.

2.5.5. - Zasobovanie plynom

Obec Dvory nad Zitavou je splynofikovana, zdrojom plynu je vysokotlaky plynovod na DN 300,
PN 40, ktory je vedeny vychodne od obce na trase Banov - Gbelce - Sturovo. Z tohoto
plynovodu je vybudované vysokotlaka pripojka DN 150, PN 40 aZ k regula¢nej stanici plynu na
juhovychodnom okraji obce. Jestvujuca regulaéna stanica plynu je skrinova - RS 3000-2/2-
440, ¢€.49670, umiestnena v oploteni, ma vybudovanu prijazdnd cestu, el. pripojku,
elektroinstalaciu, odoriza¢né zariadenie a stredotlaky vystup v tlakovej hladine do 100 kPa.
Rozvody STL plynovodov su rieSené z rar ocelovych bezoSvych.

Rozvod plynu od RS je DN 150, priCom sa dalej vetvi, v dimenziach od DN 100 - DN 50.
Plynovodn4 siet je zaokruhovana, s pasivnou protikor6znou ochranou.

Tlakové pomery v STL sieti su priaznivé v rozsahu 75-85 kPa. Odberatelia su pripajany
domovymi NTL pripojkami, zakon€enymi regulatormi plynu a plynomermi.

ZaD ¢.5/2015 — lokalita €.45 (obytné a zmiesané Gzemie) - svojim rozsahom a umiestnenim pri
jestvujucej RS nemaju vplyv na prijatu koncepciu plynofikacie obce, schvalenu v UPN-O 2004
vratane ZaD ¢€.2+3. Na prifahlej ulici su vybudované stredotlaké plynové rozvody DN 150.
Napojenie lokality &.45 si vyziada predizenie jestvujiceho plynovodu na Dubovej ul. cca o
100 m + 2x725 m DN 90 na navrhovanej komunikécii pre IBV. ZvySeny dbéraz je potrebné
venovat reSpektovaniu ochrannych pasiem jestvujucich IS v danom uzemi.

Ochranné pasma PZ:

e VTL plynovod PN25 DN200 4 m od osi
e VTL pripojka PN25 DN100 4 m od osi
e VTL regula¢né stanice 8 m od pbddorysu
e STL plynovody a pripojky v extravil. 4 m od osi
STL plynovody a pripojky v intravil. 1 mod osi
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Bezpecnostné pasma PZ:

e VTL plynovod PN25 DN200 20 m od osi

e VTL pripojka PN25 DN100 20 m od osi

e VTL regula¢né stanice 50 (30)m od pbdorysu
e STL plynovody v extravilane 10 m od osi

e STL plynovody v intravilane (2+0,5xD) m od osi

Ochranné a bezpe&nostné pasma PZ a &innost v nich vymedzuje zakon €. 656/2004 Z.z.. Pre
situovanie PZ v dotknutom Uzemi platia ustanovenia STN 38 6410, STN 38 6413, STN 38
6415, STN 38 6417, STN 73 6005 a TPP 906 01. V katastri obce musia byt reSpektované
vSetky ochranné a bezpecCnostné pasma PZ a odstupné vzdialenosti medzi PZ a ostatnymi
podzemnymi i nadzemnymi objektmi a inzinierskymi sietami.

2.5.6. - Zasobovanie teplom
RieSené Uzemie — lokalitu ¢.45 — obytné a zmieSané Uzemie, navrhujeme zasobovat teplom
vybudovanim vlastnych kotolni na zemny plyn.
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3. ZAVER

V nadvaznosti na predchadzajice, ako i zavery UPN-O Dvory nad Zitavou schvaleného OcZ
v Dvoroch nad Zitavou diia 3.11.2004 &. uzn. B/18/2004-bod 3, ZaD &.2/2009 schvalené OcZ
dna 17.072009 ¢.uzn.426/17072009 a ZaD ¢.3/2012 schvalené OcZ dna 23.08.2012
¢.uzn.221/23082012, uvadzame, ze Cast A.2.6. "Navrh funk&ného vyuzitia Uzemia obce s
ur€enim prevladajucich funkénych Uzemi, najmd obytného Uzemia, zmieSaného Uzemia,
vyrobného Uzemia, rekreatného Uzemia a kupelného Gzemia vratane urcenia pripustného,
obmedzujuceho a zakazujuceho funkéného vyuzivania" zostava v platnosti v plnom rozsahu,
doplnenie, resp. spresnenie nastava len v ¢asti A.2.6.2.1. — obytné Uzemie - nasledovne :

-gast A.2.6.1. - STAROSTLIVOST O KULTURNO - HISTORCKE PAMIATKY, KULTURNE,
HISTORICKE A STAVEBNE HODNOTY UZEMIA - bez zmeny
-gast A.2.6.2. -NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE
A.2.6.2.1. - OBYTNE A ZMIESANE UZEMIE- doplnit
A.2.6.2.2. - OBCIANSKA VYBAVENOST - bez zmeny
A.2.6.2.3. - VYROBA A SKLADOVE HOSPODARSTVO - vyrobné Gizemie - bez zmeny
A.2.6.2.4. - REKREACNE UZEMIE — bez zmeny - upresnené len v detailoch.

ZaD ¢€.1/2007 schvalené OcZ dia 7.2.2008 ¢&.uzn.154/07022008 je nahradené ZaD ¢.5/2015.

- CAST,A.2.6.2.1.“- OBYTNE A ZMIESANE UZEMIE - doplnit

Pri hfadani novych moznosti pre byvanie v obci zaradujeme v navrhu ZaD &.5/2015 UPN-O
Dvory nad Zitavou rieent lokalitu ¢.45 ,IBV Novy svet IV.“ - do obytného a zmie§aného
Uzemia, do 1. formy byvania (individualnej bytovej vystavby) — IBV. Lokalita €.45 sa nachadza
na juhovychodnom okraji zastavaného uUzemia obce, v €asti ,D“ medzi Tabakovou a Dubovou
ulicou v pokra€ovani jestvujucej IBV — Novy svet Il.-lll. — jedna sa o zmenu funkéného vyuzitia
vymedzenej Casti Uzemia pofnohospodarskej pédy — orna péda a zdhrady — na obytné a
zmieSané Uzemie (IBV pri jestvujucej bytovej zastavbe, komunikacii a IS). V tejto Casti je
navrhujeme vytvorit cca 134 novych stavebnych pozemkov s predpokladom dbésledného
reSpektovania ochrannych pasiem jestvujacich IS. Velkost stavebného pozemku 6-12 arov,
vySka zastavby do 2 NP, stavebna ¢iara 6 m od uli¢nej Ciary.

a) obytné Uzemie podla §12 odseku 4 pism. f vyhlasky ¢.55/2001 - jednéa sa o plochy, ktoré su
ur€ené pre obytné domy a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia ( garaze, stavby
obc&ianskeho vybavenia, verejné dopravné a technické vybavenie, zelen, zdhrada a detské
ihriskd)

b) v okrajovych Castiach danej lokality (S+Z) je navrhnuté zmieSané Uzemie s prevahou pléch
pre obytné budovy podla odseku 4 pism. f) su to plochy umoziujuce umiesthovanie
stavieb a zariadeni patriacich k vybaveniu obytnych budov a iné stavby, ktoré slizia
prevazne na ekonomicke, socialne a kulturne potreby obyvatelstva a nemaju negativny
vplyv na Zivotné prostredie, prilahlé okolie, ani vyrazne neruSia svoje okolie (napr. malé a
stredné vyrobné prevadzky a skladové plochy).

Zru$enim polného letiska Dvory nad Zitavou zarovefi rusime OP letiska stanovené v UPN-O
2004, ktoré zasahovalo svojimi vySkovymi obmedzeniami aj do lokality ¢.45.

Ostané Casti tykajlce sa moznosti a podmienok zastavby zostavaju v platnosti podfa navrhu
UPN-O 2004.

- CAST ,A.2.6.2.4“. - REKREACNE UZEMIE — upresnené len v detailoch.

- plochy jestvujuceho Sportového aredlu (futbalového) sa nachadzaju v znacne stiesnenom
obostavanom priestore medzi vyrobnym a obytnym Gzemim. Tréningové ihrisko bolo
realizované podra UPN-O v lokalite ¢.31 — navrhnuté plochy st nepostadujice. Poziadavku
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obce na realizaciu dalSieho futbalového ihriska s umelym travnikom je mozné uskutoCnit’ len
za Dvorskym kanalom. Upresfiujeme preto funkéné vyuZitie Sportovo rekreacného Uzemia,
lokalita €.30 — parkur, na multifunkéné Sportovo rekreacné aktivity obce — parkuar, Sportové
ihriska, zelen a k nim prislichajucu vybavenost.

- CAST ,A.2.8.“ - VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE - doplnit

Suhrnné zhodnotenie lokalit navrhnutych mimo zastavaného Uzemia.

V ZaD ¢€.5/2015 navrhovany rozsah zaberu PP na juhovychodnom okraji obce
mimo hranice zastavaného Uzemia pre lokalitu €. 45 — obytné a zmieSané
Uzemie — vymedzend Cast parc.¢. 5498+4183 o vymere 9,03 ha PP + 0,13 ha
ost.plochy mimo hranice zastavaného Uzemia a 2,14 ha zahrady v hranici
zastavaného Uzemia.

Ostané Casti tykajuce sa moznosti a podmienok zastavby zostavaju v platnosti
podfa navrhu UPN-O 2004 a ZaD &.2+3.

- CAST ,A.2.9.“- VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH UZEMi — doplnit —

05/2015

- Vestnik MPVZ - SSR, ro€. VI. Ciastka 5 z 10.3.1974 ktory stanovoval ochranné
pasma pre vyrobné strediska pofnohospodarskej vyroby bol zruseny, taktiez boli
zmenené vlastnicke vztahy a funkéné vyuzitie arealov poflnohospodarskej
vyroby na juznom okraji obce 3

- od jestvujuceho aredlu (mastale dojnic) ZAD Dvory nad Zitavou navrhujeme
dodrzat hyg. ochranné pasmo 300-400 m (korekcia tejto vzdialenosti je mozna
vo vztahu k poc¢tu hospodarskych zvierat).

- od jestvujuceho aredlu mastali v prendjme SHR (Len¢eova) navrhujeme
dodrzat hyg. ochranné pasmo 100-150 m (korekcia tejto vzdialenosti je mozna
vo vztahu k poctu hospodarskych zvierat).

- Ziaduce je prehodnotit funkéné vyuzitie arealu SHR - nakolko terajSie vyuZitie
tohoto Uzemia nezodpoveda rozlohe, ktorli zaberd. UPN obce doporuduje
vnutornou organizaciou prevadzky, ako i vysadbou vnutroarealovej zelene -
zabezpedit' eliminaciu vSetkych negativnych vplyvov na prifahlé okolie,

- Pred umiestnenim zavaznych investicii v obci doporucujeme spracovat
sposudenie vplyvu prifahlych vyrobnych zariadeni na verejné zdravie*

- ochranné pasmo letiska pre letecké prace v polnohospodarstve Dvory nad
Zitavou bolo zrugené (vid. vyjadrenie Leteckého Uradu SR).

Upozorniujeme vSak na skutocnost', ze v zmysle § 30 leteckého zakona je nutné
prerokovat' s Leteckym uradom Slovenskej republiky nasledujuce stavby:

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pismeno a),
- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo
umelych vyvySeninéch, ktoré vyCnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30
ods. 1 pismeno b)),

- zariadenia, ktoré mézu rusit' funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najme zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN
110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods.1 pismeno
c));

- zariadenia, ktoré mézu ohrozit' let lietadla. najma zariadenia na generovanie
alebo zosilfhovanie elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla a silné
svetelné zdroje (§ 30 ods. 1 pismeno d)).
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- CAST ,A.2.10. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI, - bez zmeny.

- CAST ,A.2.11.“ NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV
UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH
OPATRENI, - KRAJINNO EKOLOGICKY PLAN. —bez zmeny.

CAST ,A.2.12.“ NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA - bez
zmeny.

CAST ,A.2.13.“KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE — bez zmeny

CAST ,A.2.14.“VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV — bez zmeny.

CAST ,A.2.15.“ VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU, NAPR.
ZAPLAVOVE UZEMIE, UZEMIE ZNEHODNOTENE TAZBOU — bez zmeny

CAST ,A.2.16.“ VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PP A LP NA
NEPOINOHOSPODARSKE UCELY - doplnit -

Zmenou funk&ného vyuZzitia lokality €.40 (vyrobné Gzemie) - navrhnutej v ZaD
¢.1, na lokalitu €. 45 (obytné a zmieSané Uzemie) navrhnuta v ZaD €.5/2015,
dochadza k zmene rozsahu zaberu PP z 58,33 ha na 9,03ha - vymedzena Cast
parc.¢. 5498+4183 o vymere 9,03 ha PP + 0,13 ha ost.plochy mimo hranice
zastavaného Uzemia a 2,14 ha zahrady v hranici zastavaného Uzemia — vid.
Cast 4.

CAST ,A.2.17.“HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z HUADISKA
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-
TECHNICKYCH DOSLEDKOV — bez zmeny.

CAST ,A.2.18.“- NAVRH ZAVAZNEJ CASTI — doplnit - V ZNENI ZaD &. 5/2015

- Verejnoprospedné stavby UPN-O — Dvory nad Zitavou :

Podra UPN-O 2004 vratane ZaD &.2/2009 a ZaD &.3/2012 vid bod &.A.2.18.3. — doplnit -

V ZNENI ZaD &. 5/2015.

Lokality pre jednotlivé funkcie sU zavazne. Zmeny a doplnok €.5/2015 nemeni UPN-O
schvaleny v roku 2004 a schvéalené ZaD ¢&.2+3, len ho doplia, resp. upresnuje v ¢asti "obytné
a zmieSané uzemie“ .

Podla § 27 stavebného zakona v zneni neskorSich predpisov "Zavazné a smerné casti
Uzemnoplanovacej dokumentacie vymedzi schvalujaci organ. V zavaznej Casti vzdy vymedzi
verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozno pozemok, stavby a prava k nim vyvlastnit™.

Zaverom uvadzam, ze — UPN obce Dvory nad Zitavou 2004 je vyvoja schopny adaptabilny
dokument, ktory vytvara predpoklady pre koordinovany rozvoj obce nad ramec navrhového

obdobia UPN-O - r. 2015. Stgastou tejto textovej &asti je aj vyhodnotenie predpokladaného
zaberu PP, doklady a graficka Cast .

Nitra, maj 2015.
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VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV NA
POLUNOHOSPODARSKEJ PODE

Obsah

A) TEXTOVA CAST

A.1 Obstaranie tzemnoplanovacej dokumentacie

A.2 Charakteristika Uzemia a pédneho fondu

A.3 Zhodnotenie azdbvodnenie stavebnych ainych z&merov navrhovanych na
polnohospodarskej péde z hfadiska uplatnenia zasad ochrany polnohospodarskej pody (§12
zakona o ochrane pbdy).

A.4 Charakteristika lokalit navrhnutych mimo zastavaného Gzemia

B1 - Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov ainych navrhov na polnohospodarskej
pdde navrhovanych v rdmci Gzemnoplanovacej dokumentacie UPN-O Dvory nad Zitavou —
zmeny a doplnky &. 5/2015 a k navrhom ktoré menia a dopinaju schvalen izemnoplanovaciu
dokumentaciu UPN-O DVORY NAD ZITAVOU - schvéleny 3.11.2004 &.uzn. B/18/2004-bod 3,
ZaD &.1/2007 k UPN-O Dvory nad Zitavou, ktoré boli schvalené VZN 1/2008 diia 07.02.2008
&.uzn. 154/07022008, ZaD &.2/2009 k UPN-O Dvory nad Zitavou, ktoré boli schvalené diia
17.07.2009 &.uzn. 426/17072009. a ZaD &.3/2012 k UPN-O Dvory nad Zitavou, ktoré boli
schvalené dna 23.08.2012 ¢.uzn. 221/23082012.

B2 - Doplriujuce prilohy a doklady

01. Uznesenie OcZ Dvory nad Zitavou — poziadavka na spracovanie ZaD &.5.

02. Lokalita na JV okraji obce — navrhnuta na spracovanie ZaD ¢&.5.

03. Ziadost o udelenie stihlasu na zmenu funk&ného vyuzitia Sasti lokality .40 na IBV.

04. Ortofotomapa rieSenej lokality €.45 — IBV Novy svet IV.

05. UPN-O Dvory nad Zitavou 2004, Stavoprojekt Nitra, schéma rieSenych lokalit
ZaD ¢.1/2007, ZaD 2/2009, ZaD 3/2012 a ZaD 4/2013.

06. Zavlahy - vyjadrenie Hydromelioracii, §.p. Bratislava.

07. Dvory nad Zitavou - zavlahy — sit .M-1:7000.

08.Vyjadrenie KPU v Nitre — udelenie sthlasu k UPN-SU Dvory nad Zitavou 2004 + ZaD
¢.1/2007.

09. Navrh CHVU Dolné Povazie.

10. BPEJ Dvory nad Zitavou.

C) GRAFICKA CAST

- vykres vyhodnotenia predpokladaného zaberu PP — Zmeny a doplnky UPN-O Dvory nad
Zitavou €. 5/2015 M-1:5 000,
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A.1_ Obstaranie Uzemnoplanovacej dokumentacie

Vypracovanie Gzemnoplanovacej dokumentacie UPN-O Dvory nad Zitavou - Zmeny a doplnky

&.5/2015 obstarala obec Dvory nad Zitavou.

Spracovatefom dokumentécie je MB AUA Nitra.

Sucastou spracovania uzemnoplanovacej dokumentacie je i vyhodnotenie predpokladaného

zaberu polnohospodarskej pddy pre nové rieSenie Uzemia mimo zastavaného Uzemia obce.

Vyhodnotenie ma textovu, tabufkova a graficku ¢ast.

Tabulkova Cast je suCastou textovej Casti. Graficka ¢ast je spracovanav M 1:5 000 a su v nej

vykreslené rieSené plochy mimo zastavaného Uzemia na dotknutych parceléach.

Zavaznymi podkladmi pre vyhodnotenie zaberu su:

- UPN-O Dvory nad Zitavou spracovany v roku 2003 a schvaleny 3.11.2004 ¢.uzn.

B/18/2004-bod 3, UPN-O ZaD &.1/2007- schvaleny 07.02.2008 &.uzn.154/07022008 , UPN-O

ZaD ¢€.2/2009- schvéleny 17.07.2009 ¢€.uzn.426/17072009 a ZaD ¢€.3/2012- schvaleny

23.08.2012 ¢.uzn.221/23082012.

- Udaje o jednotlivych dotknutych parcelach v rieSenej lokalite,

- hranica zastavaného uzemia k 1.1.1990,

- mapové podklady so zakreslenymi bonitovanymi pédnoekologickymi jednotkami v
M1 :10 000,

- Zakon €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a zmena zdkona
€.245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zZivotného prostredia,
nariadenia vlady €.52/2013 a zmena a doplnenie niektorych zakonov.

- Zakon €. 326/2005 Z.z. o lesoch.

A.2 Charakteristika uzemia a p6dneho fondu

Obec ma zaujem a potrebu vytvorit podmienky pre rozvoj obce, ako aj uspokojovat
poziadavky jej obyvatelov. Obec ma zaujem a potrebu vytvorit podmienky pre vystavbu IBV
na uzemi obce bez narokov na usporiadanie zlozitych vlastnickych vztahov a nezaujem
vlastnikov. V dbsledku potreby obce — z dévodov, Ze predpokladany zamer navrhnuty v ZaD
¢.1 — vyrobné Uzemie v lokalite €.40 — nebol zrealizovany, navrhujeme zruSenie pévodne
navrhovaného funkéného vyuzitia tejto lokality — a zmenu funkéného vyuzitia Casti povodnej
lokality €.40 na obytné a zmieSané uzemie s prevahou ploéch pre obytné budovy — jedna sa o
pokracovanie jestvujucej IBV, taktiez navrhujeme zmenu funkéného vyuzitia ¢asti nadmernych
zaéhrad jestvujucej IBV na obytné a zmieSané uUzemie - plochy pre IBV Novy svet IV
(navrhovana lokalita €.45).

Predmetom vyhodnotenia je len jedna lokalita, ktor4 sa nachddza mimo Uzemia, ktoré bolo
predmetom rie$enia v UPN-O 2004 a ZaD &.1,2,3 mimo hranice zastavaného Gzemia obce
stanovenej k 1.1.1990 a riesitelf ZMENY A DOPLNKU &.5/2015 k UPN O Dvory nad Zitavou ju
navrhuje vyuzit pre iné funkcie ako jej bolo prisidené v UPN O z roku 2004 a ZaD &.1.

Lokalita €. ,,45“ — Obytné a zmieSané uzemie — IBV _Novy svet IV. - parc.¢. 5498 a 4183
vratane prilahlych z&hrad (vymedzenie podfa vykresovej dokumentacie). Dana lokalita sa
nachadza na JV okraji hranice zastavaného Uzemia obce, v dotyku s jestvujucou zastavbou
IBV. T.&. je dané Gzemie vyuzivané v stlade s navrhom UPN-O ako PP - orné pdda a zahrady,
na danej ploche sa nachadza jestvujuca stoziarova TS a 22 kV vzdusné elektrické vedenia.
Vzhladom na existenciu uvedenej technickej infrastruktliry s narokmi na ochranné pasma, jpri
jestvujucej IBV sa nachadzaju vsetky IS. Jedna sa o atraktivhu lokalitu pri jestvujlucej
komunik&cii s priamym napojenim na centrum obce, moznost napojenia na jestvujuce IS,
priama vazba na jestvujucu IBV, majetkopravne vysporiadané uzemie.

ZaD ¢.5 navrhuje pri reSpektovani ochrannych pasiem jestvujucich inZinierskych sieti
prechadzajucich uzemim - vytvorit na vymedzenej ploche danej lokality obytné a zmieSané
Uzemie s prevahou pléch pre byvanie — IBV v pokraovani jestvujucej IBV. Navrhovana
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zéstavba IBV bude umiestnena pozdiz navrhovanej pristupovej komunikécie vedenej stibezne
s jestvujlicou IBV. Predpokladana velkost pozemkov 600 - 1200 m®. Nie je predpoklad
umiestnenia zdraviu 8kodlivej prevadzky s narokom na hygienické ochranné pasmo.

Obytné uzemie a zmiesané Uzemie s prevahou pléch pre obytné budovy je uréené pre
kratkodobé a dlhodobé byvanie, celkom cca 134 rodinnych domov (RD) a k nim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia, napr. stavby obcianskeho vybavenia, verejné dopravné a technickée
vybavenie, zeleni a detské ihriskd. Pocty RD su smerné. Dana lokalita je navrhnutd
juhovychodne od jestvujucej IBV, s predpokladom dvoch samostatnych pristupov z jestvujlce;j
komunikacie do Branova a Tabakovej ulice. Zakladné ¢lenenie je navrhnuté na dve etapy
,45a“(65 RD) a ,45b" (69 RD), €o zaroven predpoklada aj etapizaciu a postup realizacie danej
lokality. Navrhovana velkost pozemkov cca 600-1200 m?® (20-25/30-40 m), vy$ka zastavby
max 2 NP vratane obytného podkrovia, realizacia suterénu je viazand na vysledky
geologického prieskumu, zastavana plocha 120-240 m®, stavebna &iara 6 m , §irka uliéného
priestoru 12,0 m. Koeficient zastavanosti 40%.

Predpokladané vyuzitie danej lokality je obytné a zmieSané Uzemie s prevahou ploch pre
obytné budovy.

Vymedzenie :

Vychod - jestvujuca orna poda.

Zapad — miestna komunikécia (Tabakova ul.) a jestvujuce vyrobné Uzemie — miestne vyrobné
podniky (Mevit s.r.o., Drevkomfort s.r.0.) a areél byvalého PD — rastlinna vyroba, skladové
hospodarstvo (Ing.Zoltan Korponay) a zivoc¢iSna vyroba (Lenceova-Lebd).

Sever — jestvujuca IBV Novy svet L.-lll.

Juh — jestvujuca komunikacia na Dvor Mikulas,

Jedna sa o zmenu funkéného vyuZitia lokality €.40 navrhnutej v ZaD €.1 ako vyrobné Uzemie
rieSené na ploche o celkovej vymere 58,3354 ha PP mimo hranice zastavaného Uzemia obce.
ZaD ¢&.1/2007 k UPN-O Dvory nad Zitavou boli schvalené VZN 1/2008 dria 07.02.2008 &.uzn.
154/07022008. ZaD ¢&.5 navrhuje rusi lokalitu €.40 - vyrobné Uzemie a navrhuje lokalitu ¢.45 —
obytné a zmieSané Uuzemie na ploche o celkovej vymere 11,30 ha.

Rozloha takto vymedzeného GUzemia — lokalita €.45 — obytné a zmieSané Uzemie - ,je
nasledovna :

Lokalita €.45 celkom.......ccc.cceevunn... 11,30 ha

Z toho

parc. €.5498+4183.......... eevviiiiiiiiinnnn. 9,03 ha — PP mimo hranice zastavaného Uzemia
zastavan€ pl........cccveeeeeiiiiiieen 0,13 ha - (komunikacie a ost. plochy)

plochy mimo hranice zast. Uzemia....... 9,16 ha

ZANradY...ccooiiiiiiiie e 2,14 ha - zahrady v hranici zastavaného Uzemia obce

Vo vztahu k skutkovému stavu 05/2015 upresfiujeme :

- funkéné vyuZitie arealov vyrobnych zariadeni prifahlych k lokalite €.45 zo z&padnej strany.
Privatizcia arealov byvalého PD, zmena funkéného vyuzitia, ako i aplikacia zaverov
vyplyvajucich z navrhu UPN-O zabezpedila postupnl  elimindciu negativnych vplyvov na
prilahlé okolie. Boli rozSirené komercné aktivity, rastlinna vyroba, skladové hospodarstvo a
nezavadn( vyrobu. Zivo&ina vyroba v obmedzenom rozsahu sa nachadza len v jednom
objekte arealu na juznom okraji obce. Z ¢oho vyplyva tiez zruSenie, resp. Uprava pévodne
navrhnutého ochranného pasma. V dotyku s jestvujucou, ako i navrhovanou IBV navrhujeme
vybudovat vnutroarealovy pas izolaénej zelene.

- plochy jestvujuceho Sportového aredlu (futbalového) sa nachadzaju v znacne stiesnenom
obostavanom priestore medzi vyrobnym a obytnym Gzemim. Tréningové ihrisko bolo
realizované podra UPN-O v lokalite ¢.31 — navrhnuté plochy st nepostadujice. Poziadavku
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obce na realizaciu dalSieho futbalového ihriska s umelym travnikom je mozné uskutoCnit’ len
za Dvorskym kanalom. Upresriujeme funkéné vyuZzitie Sportovo rekreacného Uzemia, lokalita
¢.30 — parkur, na multifunkéné Sportovo rekreaéné aktivity obce — parkar, Sportové ihriska,
zelen a k nim prisluchajuca vybavenost. Rozsah lokality ,£.30“ ako celku zostdva nezmeneny
podra schvaleného UPN-O 2004.

Lokalita é. 6 (30) - podria schvaleného UPN-O 2004.
Katastralne Gzemie: Dvory nad Zitavou
Miesto lokality: juzna okrajova cast
Druh vystavby: Sportovy areal - parkur
Rozloha lokality: 4,30 ha

Zaber PPF: 4,30 ha

Kultara PP: orna p6da 3,65 ha z toho:
4 bonitna skupina = 0,32 ha

6 bonitna skupina = 3,33 ha

TTP 0,65 ha - 6. bonitna skupina
Dotknuté BPEJ 016.01, 040.01
Uzivatel: ZAD Dvory nad Zitavou
Parc.¢. 2479

Dvory nad Zitavou sa nachadzaju vychodne od Novych Zamkov ,taZisko osidlenia
regionalneho vyznamu*“ (podfa KURS 2001 — centrum osidlenia Il.skupiny), vo vzdialenosti cca
6 km. Dvory nad Zitavou sa nachadzaju na juhoslovenskej rozvojovej osi Nové Zamky-Sahy-
Velky Krtis.

Obec pozostava z jedného katastra Dvory nad Zitavou o vymere 6 384,9918 ha, z toho PP
5585,3718 ha, zavlahami bolo vybavenych cca 1700 ha pozemkov (z Casti nefunkéné) a
odvodnenim cca 240 ha (nefunkéné). Ovocné sady o vymere 230 ha sa nachadzaju vo dvoch
polohach — na SV okraji k.U (vedla vinohradov-95 ha) a na juznom okraji obce za Zel. tratou.
Pestovanie OZ, hrozna a zeleniny (paradajky) je v obci zamerané aj na jeho skladovanie a
spracovanie.

Katastralne tzemie Dvory nad Zitavou patri svojou rozlohou medzi najrozsiahlejsie v okrese
Nové Zamky. Zastupenie ornej pody na celkovom PP predstavuje takmer 92 %, ¢o znamena
vysoké zornenie katastralneho Uzemia a jej intenzivne vyuzivanie.

Z hladiska prirodno-krajinného typu predstavuje Uzemie rovinn akumulaénu krajinu s
charakterom fluvialnej roviny s hydromorfnymi pédami. Uzemie je na z&pade a vychode
katastra tvorené nizkymi terasami s pieskovymi pokrovmi s myclearno-karbonatovymi
gernozemami az macinovymi pddami. Rieka Zitava, ktora rozdeluje kataster na zapad - vychod
vytvorila staré agradacné valy uz s horeuvedenymi pédami so zvySkami lesostepi. P6dny fond
ma priaznivé predpoklady pre prevadzanie d&innosti suvisiacich s rastlinnou vyrobou,
pestovanim obilovin, ale i vinic a ovocnych sadov.

Obec ma t.C. rozpracovany ROEP a prevedené pripravné prace na projekt pozemkovych
Uprav. Z charakteristiky pbédneho fondu je potrebné uviest, Ze ma vybudované
hydromeliora¢né zariadenia a to tak zavlahy ako i odvodnenia. Vzhladom na danost terénu
Uzemie ma rovinny charakter bez vacsej rozdielnosti v nadmorskej vySke, a tiez vyrazného
vplyvu vodnej er6zie. Chotér je znacne odlesneny, ¢o ma ale dopad na pédu vplyvom veternej
erézie, ktora je vyrazna v celom okoli okresného mesta Nové Zamky, s ktorymi Dvory susedia
(ako katastre). V katastri sa nachadza niekolko vodnych pléch, z ktorych niektoré su este
hospodarsky vyuzivané (chov ryb, tazba piesku). Davaju predpoklad i pre vyuzitie $portovo-
rekreacné.
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Zastupenie jednotlivych bonitovanych pédnoekologickych jednotiek:

Cislo BPEJ  bonitnd skupina hlavna pédna jednotka

0039002 -2- c¢ernozeme typické a Cernozeme hnedozemné na spraSiach —
stredne tazke

0040001 -6- cernozeme a Cernozeme  degradované  prevazne na

karbonatovych viatych pieskoch ainych substratoch - stredne
tazké az tazké

Klimaticky regién — velmi teply, vefmi suchy, nizinny

Uvedené su vSetky BPEJ zakreslené na mapovom podklade vyhodnotenia PPF.

Na zéklade uvedenych HPJ zaradujeme pédy podla produk&énej schopnosti nasledovne:

skupina zaradenie BPEJ

1 —

2 0039002

3 —

4 -

5 -

6 0040001

7 -

8 -

Produké&ny potencial polnohospodarskych pdd:

1= vysoko produkéné pddy

2= velmi produkéné pbdy

3= produkéné pody

4 = stredne produkéné pddy

5= menej produkéné pddy

6= malo produkéné pddy

7= velmi malo produkéné pddy

8= pody menej vhodné pre pofnohospodarsku vyrobu
9= pody nevhodné pre pofnohospodarsku vyrobu

Hodnotenie lokalit navrhovanej vystavby z hladiska prirodnych podmienok a zasahov do
Uzemia sa prevadza iba mimo hranice zastavaného Uzemia stanovenej k 1.1.1990. Je
potrebné uviest, Ze v navrhovanych lokalitdch nie su vybudované Ziadne zavlahové
zariadenia. Rie8ené lokality nie su ohrozené vodnou ani veternou erdziou. Obec ma
rozpracovany ROEP.
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A.3 Odovodnenie navrhovaného rieSenia hodnotenych lokalit

UPN O Dvory nad Zitavou zmena a doplnok &.5/2015 re$pektuje hranice zastavaného tizemia
obce stanovenej k 1.1.1990, ako ifunkéné clenenie pléch a vyuZitie jednotlivych lokalit
navrhnuté v UPN-O 2004 aZaD ¢&.2+3. V dosledku potreby obce, z dévodu pripravy
podmienok pre vystavbu IBV, bola dané poziadavka na vytvorenie nového zmieSaného Uzemia
s prevahou pléch pre byvanie —IBV, na ploche nadvazujucej na jestvujuce obytné uzemie -
IBV. TerajSie rozvojové zamery obce si vyzaduju eSte novy zaber PP o rozlohe 9,03 ha mimo
hranice zastavaného Uzemia obce stanovenej 1.1.1990. V nadvaznosti na predchadzajuce
predkladame navrh alternativ na rieSenie lokality €.45 .

Alternativa &.1 — lokalita €. 45 - celkovej vymere 11,30 ha z toho PP 9,03 ha mimo hranice
zastavaného Uzemia (podla vypisu parciel registra ,C* a ,E“ orna pdda) sa nachadza na
juhovychodnom okraji obce mimo zastavaného Uzemia obce medzi Tabakovou ulicou a
Dubovou cestou v nadvaznosti na jestvujacu IBV Novy svet lll. Bonitnd skupina pozemkov
v danej lokalite je - BPEJ 0039002 -2- a 0040001 -6-. Navrhujeme obytné a zmieSané Uzemie
s prevahou obytnych budov — jedn& sa o vytvorenie cca 134 stavebnych pozemkov pre IBV
v pokraCovani jestvujucej zastavby. Na danom Uzemi sa nenachadzaju zavlahy. V dotyku
s danou lokalitou sa nachadzaju jestvujuce IS.

Alternativa €.2 — lokalita €.45 — nulovy variant, predstavuje zachovanie pofnohospodarskej
vyroby v danej lokalite — ornd pdda. Je nutné uviest, Ze pritomnost dopravnej komunikacie,
jestvujacich inzinierskych sieti a priama vazba na jestvujuce obytné Gzemie na okraji danej
lokality pri tejto alternative nie je zhodnotena.

Alternativa €.3 — ponechanie navrhu podla ZaD ¢&.1 — vyrobné Uzemie — nerieSi potrebu obce
na vytvorenie novych stavebnych pozemkov pre IBV.

Vyhodnotenie alternativ : Spracovatel UPN-O doporuéuje pre rozvoj IBV — obytné a zmiesane
Uzemie obce za vhodnu a prijatelnu alt.¢.1 - lokalita ¢.45. Zmena a doplnok ¢.5/2015 k UPN-O
Dvory nad Zitavou 2004 navrhuje zmenu funk&ného vyuzitia PP-orna pdda lokalita &. ,45"
parc.c.5498 a 4183 vo vymedzenej Casti, na obytné a zmieSané Uzemie s prevahou pléch pre
obytné budovy - IBV. Ziadne iné lokality nie s predmetom rie$enia ZaD &.5.

- Navrhnutym rieSenim neddjde k naruSeniu celistvosti honov, ani k zamedzeniu pristupu
k dalsim honom PP.

- Vzmysle zakona ¢&. 220/2004 o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pody bude
investorom vykonana skryvka humusového horizontu pofnohospodéarskych péd, odnimanych
natrvalo, a zabezpecené jej hospodarne a ucelné vyuzitie na zaklade bilancie skryvky
humusového horizontu , ktora bude dolozena k rozhodnutiu o vynati polnohospodarskej pody
v zmysle § 17 zékona.

- Kazda zmena tykajuca sa parciel, narastu vymery a funkéného vyuzitia polnohospodarskej
pody podlieha novému suhlasu.

Polnohospodarsku p6du mozno pouzit na stavebné ucely a iné nepolnohospodarske ucely len
v nevyhnutnom rozsahu a v odévodnenych pripadoch. Pre vyhodnotenie zdberu PP sa
vyhodnocuju lokality mimo zastavaného GUzemia a vyjadruje sa k nim prislusny Uuzemny organ
ochrany polnohospodarskeho pédneho fondu (podfa Zakona & 220/2004 Zb.). V zmysle
Nariadenia vlady SR €.52/2013 pril. €.1 je potrebné za odnatie PP — BPEJ 0039002, -2-

bonitnej skupiny, platit odvody vo vyske 15,00 EUR/m®.
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A.4 Charakteristika lokality navrhnutej mimo zastavaného Uzemia - lokalita ¢. 45

A.4.1. Zhodnotenie predpokladaného zaberu PP podrla lokalit v zastavanom uzemi
Lokalita ¢.45a - z (z = zastavané uzemie)

Katastralne Gzemie: Dvory nad Zitavou

Miesto lokality: juhovychodna ¢ast obce — nadmerné zahrady
Druh vystavby — zmieSané uzemie - 31 rod.domov

Rozloha lokality: 2,14 ha

Zaber PPF: 2,14 ha

Kultdra PP: zahrada

2. bonitna skupina BPEJ 0039002 = 40% = 0,86 ha

6. bonitna skupina BPEJ 0040001 = 60% = 1,28 ha

UZivatel : sukromné

A.4.2. Zhodnotenie predpokladaného zaberu PP mimo zastavaného uzemia
Lokalita ¢.45a+b — mimo zastavaného uzemia obce.

Katastralne uzemie Dvory nad Zitavou

Miesto lokality juhovychodna okrajova €ast obce
Druh vystavby obytné a zmieSané uzemie — 103 RD
Rozloha lokality celkom 9,16 ha

Zaber PP 9,03 ha

Kultara PP orna péda

Dotknuta BPEJ 0039002 -2, - 50%, 0040001 — 6 -50%
Bonitna skupina 2,6

Uzivatel PP sukr.

Vlastnik sukr

C.parc. 5498, 4183

Skuto&ny zaber PP (zastavané a spevnené plochy) pre jeden RD prestavuje cca 250m?® z
bilancovanych ploch t.j. 134 RD x 250 m®= 3,35 ha. Zaber PP bude uskutoéfiovany
postupne po jednotlivych etapach - lokality — 45a, 45b.
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B/ Taburlkova priloha a doklady

Priloha 1

Vyhodnotenie doésledkov stavebnych zamerov ainych navrhov na pofnohospodarskej pode
navrhovanych v rdmci Gzemnoplanovacej dokumentacie UPN-O Dvory nad Zitavou — zmeny
a dopinky €.5/2015 ak navrhom ktoré menia a dopifiaji schvaleni Uzemnoplanovaciu
dokumentaciu UPN-O DVORY NAD ZITAVOU - schvéleny 3.11.2004 &.uzn. B/18/2004-bod 3.

a ZaD ¢.1+2+3.
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A.2.18. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI.

A.2.18.1.) UVODNA CAST

Regulativy Gzemného rozvoja obce Dvory nad Zitavou sl spracované na zaklade UPN obce a
su podkladom pre vypracovanie VZN - VSeobecne zavazného nariadenia obce a
schvalovacieho dokumentu UPN-O. Obsahuju navrh zasad vyplyvajtcich z riesenia UPN obce
v Cleneni na zavaznu a smernu Cast. Obsahuju presne formulované zasady priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia. Predmetom riesenia UPN je OBEC DVORY NAD
ZITAVOU.

A.2.18.2. ZAVAZNE REGULATIVY FUNKENEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
UZEMIA

Pri riadeni vyuzitia a usporiadania obce Dvory nad Zitavou je potrebné dodrzat tieto zavazné
regulativy:

1. V oblasti usporiadania uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury:

Pri Uzemnom rozvoji Okresu Nové Zamky vychadzat z rovnocenného zhodnotenia
vztahov vnitro regionalnych a nadregionalnych v intenciach Uzemného planu regiénu
Nitrianskeho kraja (UP R NK 2012).

1.1.  Podporovat rozvoj mesta Noveé Zamky ako centra osidlenia nadregionalneho vyznamu
(centrum Il. skupiny a jej prvej podskupiny), ¢o predpoklada podporovat predovSetkym
rozvoj zariadeni adekvatnych tymto centram

1.2.  Podporovat tzemny rozvoj vidieckeho osidlenia obce Dvory nad Zitavou ako centra
lokdlneho vyznamu (centrum piatej skupiny). V tychto centrach podporovat
predovSetkym zariadenia v oblasti:

a. Skolstva — materské a zdkladné Skoly,
b. zdravotnictva — zdravotné strediska s ambulanciami vSeobecnych lekarov,
lekarne,

telekomunikacii — posty,

sluzieb — stravovacie zariadenia,

kulturno—spolo€enskych zariadeni — kina, kulturne domy, kniznice,

8portu a rekredcie — telocvitne, otvorené Sportoviska,

g. obchodu — obchody s komplexnym zakladnym sortimentom tovarov,

1.3.  Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia obce Dvory nad Zitavou s ciefom vytvorenia
rovnocennych zivotnych podmienok obyvatelov, }

1.4  Re8pektovat vysledky prieskumu radiaénej zataze obyvatelstva. Ziaduce je
zabezpecovat priebezny monitorovaci prieskum a na vybraté lokality IBV a OV
spracovat doplinkovy prieskum.

~o® Qoo

2. V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu:

2.1.  Usmernovat tvorbu funkéno — priestorového systému na vytvaranie suvislejSich
rekreaCnych Uzemi, tzv. rekreaénych krajinnych celkov v k.U obce, pre zabezpecenie
narokov obyvatelov na kazdodennu a koncotyzdhovl rekreaciu - Uzemie na SV
(vinohrady) a SZ okraji (Strkovisko - plazové kupalisko) , juzny okraj obce (termalne
kipalisko a rybniky) k.0. obce, (vid. UPN &ast A.2.6.3.4).

2.2.  Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckej turistiky a jej formy agroturistiky (sukromné
farmy, chov koni - parkdr, vinna cesta, nau¢né chodniky). Pestovanie a spracovanie
ovocia-zeleniny-hrozna .

2.3.  Podporovat vytvorenie miestnej cyklistickej turistickej trasy .

2.4. V polnohospodarskej krajine podporovat bodové lokality, predovSetkym arealy
termalnych kupalisk, vodné plochy, Realizovat dobudovanie pléch pre Sport, vyuzitie
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2.5.
2.6.

3.3.

3.4.

3.5.

4.2.

4.3.

4.4.

5.1.

05/2015

vodnych pléch, termalne kupalisko, dobudovanie verejnej zelene.

dosiahnut €o najuzsie prepojenie rekreacne;j turistiky s poznavacou turistikou,
Doplnené podfa ZaD ¢€.5/2015:

Upresnujeme funkéné vyuzitie Sportovo rekreaéného Uzemia, lokalita €.30 — parkur, na
multifunk&né Sportovo rekreaéné aktivity obce — parkur, Sportové ihriska, zelefi a k nim
prislichajacu vybavenost.

V oblasti rozvoja socialnej infrastruktury:

Skolstvo: - dobudovat absentujlicu materialno — technick(l zakladfiu, , optimalne riesit
vybudovanie chybajucich tried, vybudovat Sportové ihriska a telocviciu.

UPN —O vytvara rezervu — nové plochy pre rozvoj potrieb zakladnej Skoly .
Zdravotnictvo: - rozvijat v zaujme optimalneho zabezpec€enia zakladnej lekarskej
starostlivosti pre obyvatelov. Rozvijat zdravotnu starostlivost vo vSetkych oblastiach —
preventivnej, lieCebnej a rehabilitatnej. Aktivne zapojit do danej oblasti nali arealu
termalneho kapaliska.

Socialna starostlivost: - vo vazbe na predpokladany demograficky vyvoj oCakévat
narast obyvatelov v poproduktivnom veku a zabezpedit adekvatne naroky na
ubytovacie zariadenia pre prestarnutych obyvatelov (domovy déchodcov a domovy —
penziébny pre dbéchodcov), stanice opatrovatelskej sluzby — navrhujeme rieSit
rekonstrukciou v jestvujuacich objektoch zmenou funkéného vyuzitia .

DuSevna kultara: - podporovat rozvoj zariadeni kultiry a nadviazat na prerusenu
kontinuitu rozvijania tradicii v kultirno-spoloenskej oblasti v danom regiéne, vyuzit
rezervy vo vyuzivani jestvujucich kultdrnych zariadeni. Pre klubovl , zaujmovu a
krazkovl ¢innost doporugujeme zvazit moznost vyuzitia DK , ZS a MS aj pre tieto
ucely. UPN navrhuje vybudovat mazeum ludovej architektary.

Telesnd kultdra - rozvijat’ zariadenia pre Sportovo—telovychovnu €innost a vytvarat pre
nu podmienky v urbanizovanom prostredi, ¢o je dblezité pre zlepSenie zdravotného
stavu obyvatelstva — vyuzit pre tieto G&ely aj $kolské zariadenia. UPN-O navrhuje
plochy pre rozSirenie Sportového areélu obce a Skoly, telocvi€riu a parkdr.

V oblasti pofnohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva:

Resdpektovat pri dalSom rozvoji pofnohospodéarsku a lesnu pédu ako jeden z faktorov
limitujacich urbanisticky rozvoj,

Zabezpedit protier6znu ochranu polnohospodarskej pédy prvkami vegetacie v ramci
rieSenia projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi na
optimalizaciu Struktury pestovanych plodin, v nadvaznosti na prvky tzemného systému
ekologickej stability.

Vytvarat uzemnotechnické predpoklady pre zachovanie stability lesnych porastov
luznych stanovist, zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov, pred
kazdym planovanym zdsahom posudit’ jeho vplyv na hydrologické pomery, vzhladom
na protipovodnové opatrenia,

V lesnom hospodarstve zabezpecovat postupnld obnovu prirodzeného drevinového
zloZzenia porastov, zabezpeCovat obnovu porastov jemnejSimi spdsobmi, zvySovat
podiel lesov osobitného ur€enia, zachovat pévodné zvysky klimaxovych lesov v
suvislosti s obnovami lesnych hospodarskych planov.

V oblasti usporiadania uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody
a ochrany pédneho fondu:

Vytvorit organizacné a materialno-technické predpoklady pre uskutoChovanie
ekologizaénych opatreni predpisanych pre rieSenie katastralneho Gzemia podfa UPN
Cast’ A.2.11.- ochrana prirody a tvorba krajiny, predov8etkym jeho zakladné prvky -
biocentra a biokoridory - a zabezpedit tym udrZzovanie a zvySovanie ekologickej stability
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a biodiverzity kulturnej krajiny v zastavanom uzemi i mimo zastavaného Uzemia obce.

5.2. Prejednat so samospravami susednych katastralnych GOzemi uskuto€nenie
ekologizanych opatreni pre biocentra, ktoré sa nachadzaju na ich dzemiach ihned za
hranicou katastrov ako prvé po trase toho-ktorého biokoridoru, vedlceho z
katastralneho Uzemia Dvory nad Zitavou smerom von.

5.3.  Zabezpecit prislusny stuperi ochrany pre zaujmové lokality Statnej ochrany prirody
uvedené podra RUSES Nitrianskeho kraja a KEP obce Dvory nad Zitavou, vid.UPN-O
Cast A.2.11.

5.4. Dbat o priebeznu rekonstrukciu obecnych parkov, cintorinov, kalvarie a jeho obnovu,
so zamerom prepojenia uliénou zelefiou cez centrum obce.

5.5.  Odstranit pésobenie stresovych faktorov (divoké skladky odpadov) v k.u. obce.

5.6. Realizovat vysadbu izolaénej zelene pri vyrobnych arealoch PD a COV.

5.7. Pri obnove vegetaénych porastov uprednostiovat prirodzent obnovu, dodrZiavat
prirodzené druhové zloZenie drevin pre dané typy (postupna nahrada nep6vodnych
drevin povodnymi), na maximalne moznu mieru obmedzit tazbu velkoploSnymi
holorubmi.

5.8.  Doplnene podfa ZaD ¢€.5/2015:

V katastralnom Guzemi obce Dvory nad Zitavou je evidovanych devat upravenych skladok a na

zaklade vypisu z Informacného systému environmentalnych zatazi su evidované

environmentalne zataze:

. Nazov EZ: NZ (003) / Dvory nad Zitavou - hydinova farma

Nazov lokality: hydinova farma

Druh &innosti: skladovanie a distribucia PHM a mazadiel

Stupen priority: EZ s nizkou prioritou (K <35)

Registrovana ako: A - pravdepodobna environmentalna zataz

[l. Nazov EZ: NZ (002) / Dvory nad Zitavou -druzstvo - prevadzka zivocisSnej vyroby

Nazov lokality: druzstvo - prevadzka zivoc€iSnej vyroby

Druh &innosti: skladovanie a distribucia PHM a mazadiel

Stupen priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)

Registrovana ako: A - pravdepodobna environmentalna zataz

lll. Nazov EZ:NZ (003) / Dvory nad Zitavou- skladka KO

Nazov lokality: skladka KO

Druh ¢€innosti: skladka komunalneho odpadu

Registrovana ako: C — sanovana /rekultivovana lokalita

Pravdepodobné environmentélne zataze a environmentalne zataze mozu negativne ovplyvnit

moznosti dalSieho vyuzitia Uzemia. Lokalita ¢.45 nezasahuje do vysSie uvadzanych pléch.

6. V oblasti usporiadania uzemia z hladiska kulturno—-historického dedic¢stva:

6.1.  Respektovat kulturno — historické dediCstvo danej obce :

1. Z katastralneho Uzemia obce Dvory nad Zitavou vdaka svojej vyhodnej polohe v blizkosti
rieky Zitava pochadzaju mnohé doklady osidlenia od najstarSich déb praveku. O osidleni v
mladSej doby kamennej svedCia unikatne ndlezy linearnej keramiky a Zeliezovskej skupiny
pochadzajuce z obce. Vyvoj pokraoval takmer nepretrzite aj v neskorej dobe kamennej
(lengyelska kultura, badenska kultura). O pritomnosti osidlenia v dobe bronzovej a Zeleznej
sveddi sidlisko hurbanovského typu, mohyly karpatskej mohylovej kultury a Ziarové pohrebisko
velatickej kultury. V dobe rimskej sa v obci nachadzalo kultové miesto. Vyznamné nalezy
pochadzaju aj z obdobia stahovania narodov, z obdobia Avarského kaganatu a z 10. storocia.
Podla zoznamu romanskej architektary, spracovaného Krajskym pamiatkovym aradom v Nitre,
v obci sa nachadzali dve romanske sakralne stavby, pochadzajuce z 11, storocia. Z toho
obdobia by mal pochadzat aj kralovsky dvorec spominany na kopci Sv. Martina s osadou
Pecenegov. Stredoveké nalezy sa zistili pred nedavnom aj pocas archeologického vyskumu
predajne, v centre obci. Osidlenie bolo nepretrzité pocas celého stredoveku a novoveku. V
novoveku bola vybudované okolo kostola protiturecké opevnenie. Vacsina nalezov sa zistili v
polohach Gyorok homoka, Kalvaria, Komaromi dulo, Paskolom, Pri mlyne, a v polohe
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Strkovfia. V polohe Komaromi dulo pri objektoch PD sa nasli nalezy zo starsej doby bronzove;
(hurbanovsky typ), strednej doby bronzovej (karpatskd mohylova kultdra), doby laténskej; a
nehovoriac eSte o vyskume velkosila, dalej stavby melioracného strediska, kde sa nasli nalezy
zo star$ej doby bronzovej a halStatskej doby. Krajskym pamiatkovym uradom v Nitre ma vo
svojej evidencii zmienky az o 40 archeologickych vyskumoch a prieskumoch v kat. Uz. Dvory
nad Zitavou. Vyskyt dal§ich archeologickych nalezov, resp. nalezisk sa neda vylugit.

2. Vo vztahu k moznosti naruSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktord si vyziada

vykonanie zemnych prac stavebnik/investor je povinny od Krajského pamiatkového Uradu v

Nitre uz v stupni Uzemného konania si vyziadat v zmysle zdkona 50/1976 Zb. o Uzemnom

planovani v zneni neskorsich predpisov zavazné stanovisko, v ktorom budu uréené podmienky

ochrany archeologickych nalezov.

3. V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové

opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla § 37

ods. 3 pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy urad v Nitre.

4. V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nélezca alebo osoba

zodpovedna za vykonavanie prac podla ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zdkona

oznami nalez najneskér na druhy pracovny den Krajskému pamiatkovému uradu v Nitre a

nélez ponechd bezo zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym uradom v Nitre alebo nim

poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej vsak tri pracovné dni odo dna ohlasenia. Do
vykonania obhliadky je nalezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu
nélezu, najma zabezpelit ho proti poSkodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu a  odcudzeniu.

Archeologicky nalez mbéze vyzdvihnat a premiestnit z povodného miesta a z nalezovych

suvislosti iba opravnena osoba metddami archeologického vyskumu. Podla § 40 ods. 10

pamiatkového zakona ma ndlezca pravo na nahradu vydavkov suvisiacich s ohlasenim a

ochranou nélezu podla § 40 odsekov 2 a 3 pamiatkového zakona. Pamiatkovy Urad poskytne

nalezcovi nalezné v sume az do vySky 100 % hodnoty nalezu. Hodnota materialu a hodnota
nélezu sa urcuje znaleckym posudkom.

6.2.  Pri novej vystavbe akceptovat a nadvazovat na historicky utvorenu Strukturu osidlenia
s cielom dosiahnut ich vzajomna funk&nu a priestorovu previazanost pri zachovani
identity a SpecifiCnosti povodného osidlenia. ReSpektovat potencial kultarnych,
historickych, spolo€enskych, technickych, hospodarskych a dalSich hodnét
charakterizujucich prostredie a vytvarat pre ne vhodné prostredie.

6.3. ResSpektovat typicku formu a Strukturu osidlenia, uplatnit a reSpektovat typova a
funkénu profilaciu obce, a jej Casti.

6.4. ReSpektovat potencial takych kulturno—historickych a spolo¢enskych hodnét a javov v
danom prostredi (polnohospodarske - pestovatelské a chovatelské, vinohradnicke
tradicie, etnokultirne a spoloCenské tradicie, historické udalosti, osobnosti na celom
rieSenom Uzemi),

6.5.  Akceptovat pri tvorbe urbanistickej koncepcie a v krajinnom obraze historicky utvorené
dominanty — kostoly a kalvariu .

7. V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktury:

7.1.  Podfa vyberu alternativy trasy Juzného cestného tahu zabezpedit jeho vybudovanie s
Sirkovym usporiadanim v prvej etape S11,5/80(100) resp. R11,5/80(120) a naslednym
dobudovanim na kategériu S22,5/80(100) resp. R22,5/80(120) podla rozvoja
dopravnych narokov.

7.2.  Zabezpecit homogenizaciu ciest prvej triedy 1/75 na kateg6riu S11,5/80,resp. MS14/60,
ciest druhej triedy 11/511 na kategériu S9,5/80 resp.MS14/60 a ciest tretej triedy
11/06414 na kateg6riu S7,5/60 resp.MS 8/50.

7.3.  Vytvorit podmienky pre vyhladové prebudovanie uroviiovych priechodov (ako
bodovych zavad) ciest I. a ll. triedy so Zelezni¢nymi tratami na mimodrovriove,

7.4. odstranenie bodovych zavad na trase cesty 1I/511 :

- vyrovnanie trasy s rekonstrukciou priecestia vratane zabezpefovacieho zariadenia v
krizovani so Zel. tratou Strovo - N.Zamky na juznom okraji obce,
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7.5.

7.6.

7.7.
7.8.

7.9.

7.10.
7.11.

- dobudovanie samostatnych pasov mimo jazdnych pruhov na zastavkach SAD

- prelozka cesty v intravildne (vyrovnanie) v dizke 400 m, ktorou sa odstrani maly
smerovy obluk a trasa v mieste prelozky sa skrati na 300 m, tento zasah si vyZiada
zaber zo sukromnych pozemkov a asanéaciu starého rodinného domu.

Uprava cesty 111/06414 — S7,5/60, resp.MS8/50, odstranenie bodovych liniovych zavad

- medzi ulicami Dubova - Mala Komarnanska - 1.Novy Svet ponechat nevyhovujuci
bytovy fond na dozZitie, vytvorit postupne novu ulicnu siet. Vyrovnat trasu Malej
Komarnanskej ulice, s novym kolmym napojenim na trasu cesty /75, s jej
prebudovanim na kategériu MO 8/50 pre funkénu triedu C 2 (obsluzné spojovacia) s
cielom vytvorit touto skratkou subeznu trasu s cestou 1l/511 pre dopravu na trase
Komarno - Stdrovo, ¢im sa odbremeni krizovatka 1/75-11/511. V&etky ostatné miestne
komunikécie vratane pre novu IBV su funkénej triedy C3 v kategérii MO 7/40.

RieSenie miestnych, obsluznych, u&elovych a pristupovych komunikacii, nové
prepojenia a Upravy vratane prislichajucich IS realizovat podra navrhu UPN obce &ast
A12.2.1.

- Dobudovat oto¢ky na zaslepenych koncoch ulic.

- ZruSit priame napojenie Kukuc€inovej ulice na cestu 11/511.

- Rekonstruovat Uzky most s lavkou pre navrhovu kategériu MO 7/40 na Hlbokej ceste.

- Dobudovat odvodnenie kritickych Usekov komunikacii.

-Ugelové komunikacie — v navrhu sa doporuduje rozsirenie udelovej komunikécie od
cesty 1I/511 k zelezni¢nej stanici zo Sirky 3,5 m na kategériu MOK 7,5/40 a tak isto aj
cesty na opacénu stranu za Zelezni¢nym priecestim k PD, dalej s rekonStrukciou a
Ciastocnou prekladkou panelovo - Strkovej cesty na bezprasnu kategérie MOK 7,5/40 z
trasy I/75 k rybniku za Kalvariou.

- PeSie komunikacie a cyklistické trasy

- Dobudovat’ chodniky predovSetkym na prietahoch ciest I. az lll. triedy a to v Sirkach
vacsich ako 1250 mm a dobudovat chybajuce chodniky na miestnych komunikaciach v
normovych Sirkach s bezpraSnym povrchom, v stiesnenych pomeroch aspon
jednostranne v Sirkach n x 0,75 (+0,50) v zmysle STN 736110.

- Pri postupnych stavebnych uUpravach a rekonstrukciach komunikécii na hlavnych
cestnych tahoch treba pamatat aj na zriadenie samostatnych cyklistiskych chodnikov
oddelenych od jazdnych pruhov vozoviek a na pristupoch k lokalitam Sportovo-
rekreaCnym vybudovat samostatné cyklistické trasy pre dvojpradovid cyklisticku
premavku (k rybniku, k arealu termélneho kupaliska a plazoveho kupaliska).

Doplnit parkovacie miesta v obci podra navrhu UPN,

Dobudovat ucelové pruhu autobusovych zastavok (vybociska mimo jazdné pruhy
vozovky) a pristresky.

Cerpacia stanica PH na cesty 1/75 pri planovanom termalnom kipalisku.

Vytvorenie Uzemnych predpokladov na prebudovanie Zelezni¢nej trate Bratislava -
Stirovo na néavrhovu rychlost 160km/h.

7.13.

05/2015

Doplnené podfa ZaD ¢€.5/2015:

-V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktiry — realizovat nové miestne komunikacie C3-
MO 7/40 vratane chodnikov v dl. 2x725 m pre IBV v lokalite .45, 130 m predizenie
Tabakovej ul., 160 m chodnika na Dubovej ceste a 160 m chodnika medzi IBV Novy
svet IV. a lll.. 5

- V zmysle projektu stavby ,Cesta I/75,1/511 Dvory nad Zitavou — krizovatka" sa
prestavia priese€na krizovatka na mall okruznu krizovatku.
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8. V oblasti rozvoja technickej infrastruktury:
8.1.  Vodné hospodarstvo
8.1.1. Na useku ochrany pred povodnhami

vykonavat na upravenych tokoch udrzbu za u¢elom udrziavania vybudovanych kapacit,

zlepSovat vodohospodarske pomery v povodi zdsahmi smerujacimi k stabilizacii

pomerov za extrémnych situécii tak povodnovych, ako i v obdobi sucha .

Pre vodnu plochy — Strkoviska — rybniky, vypracovat samostatnu technicku stadiu -

vodny rezim, rekonstrukcia a vyuzitie (rekredécia, tazba Strku, chov ryb).

8.1.2. Na useku odvedenia vnuatornych vod, pre siet odvodriovacich kandlov v k.U. obce
vykonavat pravidelnu adrzbu a Cistenie za u€elom zabezpecenia prietonosti.
8.1.3. Na useku verejnych vodovodov

UPN-obce vyhladovo rozsiruje vodovodnu siet - vybudovat vodovodné rady, ktoré

budu situované v novonavrhovanych uliciach jednotlivych Casti obce — vid Cast

A.2.12.2.1. UPN-O.

8.1.4. Zabezpecit komplexné vyuzitie overenych zdrojov geotermalnych vod pre vykurovanie,
polnohospodarske Ucely a rekredciu,
8.1.5. Na useku verejnych kanaliz&cii

V sulade s Koncepciou vodohospodarskej politiky Slovenskej republiky z roku 1994

treba:

a. zabezpecit vypustanie odpadovych vod do recipientov v sulade so zdkonom ¢&.
138/1973 Zb. a nariadenim vlady SR ¢. 242/1993 Z.z.,

b. budovanim kanalizacii a COV zabezpeé&it ochranu podzemnych zdrojov vody a
inych véd,

c. zabezpecit odkanalizovanie obci s vybudovanym verejnym vodovodom, ¢im sa
znizi velky podiel obyvatelstva na znecistovani povrchovych a podzemnych véd,

d. zabezpecit dobudovanie -2.etapa COV (lokalita na juznom okraji obce), a
stokovych sieti v obci Dvory nad Zitavou podfa navrhu UPN-O &ast A.2.12.2., &im
sa zvySi Zivotna Uroven obyvatelov a su€asne sa zlepSi Zivotné prostredie v obci.

8.2. Energetika

8.2.1. reSpektovat koridory jestvujucich vedent,

8.2.2. reSpektovat koridory su€asnych plynovodov prechadzajucich tzemim,

8.2.3. realizovat vybudovanie novych TS -2ks ( lokalita termalne kupalisko + lokalita IBV —

,C1“realizovat rekons$trukciu TS-9ks ( Ts2, TS5, TS6, TS7, TS8, TS9, TS50, TS13,

TS21.

8.2.5. Doplnené podla ZaD ¢&.3/2012:
-V oblasti rozvoja technickej infrastruktury — realizovat inZinierske siete
(V+K+PL+VN+SL ) pre lokalitu ,6.42+43“ v rozsahu podla vykresovej dokumentécie.
8.2.6. Doplnené podla ZaD ¢€.5/2015:

- Voblasti rozvoja technickej infrastruktury — realizovat inZinierske siete

(V+K+PL+VN+SL ) pre lokalitu ,€.45“ v rozsahu podla vykresovej dokumentécie.

- Realizovat prekladku €asti 22 kV el.vedenia ¢.251 a vybudovanie dvoch kioskovych

trafostanic TS5 a TS6.

8.3.  Zariadenia civilnej ochrany
8.3.1. Redpektovat UPN-O Dvory nad Zitavou &ast ,A.2.10, zabezpesit varovanie a
vyrozumenie obyvatelstva sirénou, popripade sirénami tak, aby signal pokryl celé

Uzemie obce. Obec Dvory nad Zitavou patri do kategérie obci, na ktoré podra

vyjadrenia Okresného uradu Nové Zamky - Odbor civilnej ochrany obyvatelstva nie su

kladené ziadne osobitné poziadavky na budovanie Specidlnych objektov CO v danej
lokalite. Pre zhodnotenie moznosti ukrytia obyvatelstva v pripade mimoriadnej udalosti
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8.3.2.

9.2.

9.3.

9.4.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

05/2015

uvadzame, ze ukrytie obyvatefov v obci Dvory nad Zitavou sa bude realizovat v
Ukrytoch budovanych svojpomocne (UBS), v zmysle Vyhl. MV SR ¢&. 297/1994 Zb.z., -
Upravou vhodnych podzemnych, alebo nadzemnych priestorov jestvujucich stavieb.

V ramci schvalovacieho procesu pri stavebnych konaniach rieSit poziadavky civilnej
ochrany v sulade so Z&konom NR SR €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v
zneni neskorSich predpisov a prislusnymi vykonavacimi predpismi.

V oblasti infrastruktury odpadového hospodarstva:

Riesit zneskodnovania komundalnych odpadov z Uzemia obce v sulade na ciele
"Okresnej koncepcie odpadového hospodarstva" ako i spracovaného "Programu
odpadového hospodarstva a VZN na likvidaciu odpadu v obci Dvory nad Zitavou". Zber
odpadu v domacnostiach uskutochovat’ do vlastnych nadob, a dvoch velkokapacitnych
kontajnerov, odvoz na zdklade zmluvnych vztahov 1x za 7 dni na regionalnu skladku
TKO Kolte.

Uprednostriovat v odpadovom hospodarstve minimaliziciu odpadov, separovany zber
a zhodnocovanie odpadov s vyuzitim ekonomickych a legislativnych néstrojov,
zabezpedit lepSie vyuzitie biologickych odpadov vybudovanim kompostovacich
zariadeni,

Zabezpedit zneSkodrnovanie nebezpecnych odpadov z obce na zaklade zmluvnych
vztahov v najblizSich vyhovujucich zariadeniach splfiujucich stanovené emisné limity.
Zabezpedit postupnu sanaciu a rekultivaciu uzatvorenej sklddky a divokych skladok
odpadov v obci.

Poziadavky na spracovanie podrobnejsich rieSeni izemného rozvoja vybranych
problémovych uzemi:

Pre optimalne urbanistické rieSenie navrhovanej koncepcie UPN OBCE DVORY NAD
ZITAVOU je potrebné regulovat vystavbu IBV, dodrzat vySkovu hladinu zastavby,
stavebnu ¢iaru, podlaznost a architektonicky vyraz, reSpektovat v plnom rozsahu
pamiatkové a archeologické chranené objekty a lokality a objekty pamiatkového
zaujmu, vSetky hygienické ochranné pasma, infrastruktiru a obdiansku vybavenost.
VyrieSenim a odstranenim hygienickych zavad a vysadbou verejnej zelene skvalitnit
zivotné prostredie v obci.

Nasledna projektova dokumentacia musi vychadzat z koncepcie UPN obce Dvory nad
Zitavou. DoporuCujeme spracovanie technickej - vodohospodarskej Studie na
rekonstrukciu a vyuZitie vodnej plochy aj pre rekreacné u0cely. Doporucujeme
vypracovanie arch. - urbanistickej Studie centralnej Casti obce s aspekitom na
dorie$enie obcianskej vybavenosti, pesich tras, drobnej architektiry a sadovych Gprav.
Tvaroslovné a vytvarné rieSenie objektov novonavrhovanej zastavby navrhovat v
sucinnosti s tvaroslovnymi a vytvarnymi detailami jestvujdacich starych historickych
objektov a tvorivo ich aplikovat do sucasnej modernej architektury. PoZadujeme
reSpektovat hlavnu kompozi¢nl os, dominanty ako i funkéné zonovania obce podla
UPN-O.

Spracovat samostatnu Stadiu urbanisticko-architektonického a technického dorieSenia
arealu termalneho kupaliska a dorieSenia lokality vyrobného Uzemia ako celku.
Doplnené podfa ZaD ¢€.5/2015:

Spracovat samostatnu Stadiu urbanisticko-architektonického a technického dorieSenia
IBV — lokalita €.45 ako celku, vratane prekladky 22kV vzdusného vedenia.
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11.  Doplnené podrla ZaD ¢€.5/2015

11.- Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujucich podmienok na vyuzitie
jednotlivych ploch lokality ¢.45 — IBV Novy svet IV. a intenzitu ich vyuzitia, uréenie
regulaciu vyuzitia jednotlivych ploch - vymedzenie podla vykresovej dokumentéacie v.¢.3 :

Obytné Uzemie a zmie$ané Gzemie s prevahou pldch pre obytné budovy (vymedzenie viD.
vykres €.3) je urCené pre kratkodobé a dihodobé byvanie, celkom cca 134 rodinnych domov
(RD) a knim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia, napr. stavby obcianskeho vybavenia,
verejné dopravné a technické vybavenie, zelen a detské ihriska. Poty RD su smerné.
Z&kladné Cclenenie je navrhnuté na dve etapy ,45a“(65 RD) a ,45b“ (69 RD), ¢o zaroven
predpoklada aj etapizaciu a postup realizacie danej lokality. Navrhovana velkost pozemkov
cca 600-1200 m? (20-25/30-40 m), vyska zastavby max 2 NP vratane obytného podkrovia,
realizacia suterénu je viazana na vysledky geologického prieskumu, zastavana plocha 120-
240 m?, stavebna &iara 6 m , $irka uliéného priestoru 12,0 m. Koeficient zastavanosti 40%.

a) obytné Uzemie podfla §12 odseku 4 pism. f vyhlasky ¢.55/2001 - jedna sa o plochy, ktoré su
uréené pre obytné domy a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia ( garaze, stavby
obcianskeho vybavenia, verejné dopravné a technické vybavenie, zelen a detské ihriska).
Hustota, ¢lenenie a vyska stavieb na byvanie musia umoznovat najma dodrzanie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia
byvania, na poZiarnu ochranu a civilnt obranu a na vytvéranie pléch zelene.

b) zmieSané Uzemie s prevahou ploch pre obytné budovy podla odseku 4 pism. f) su to
plochy umozfiujuce umiestiiovanie stavieb a zariadeni patriacich k vybaveniu obytnych
budov a iné stavby, ktoré sluzia prevazne na ekonomické, socidlne a Kkultirne potreby
obyvatelstva a nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie, prifahlé okolie, ani vyrazne
nerusia svoje okolie (napr. malé a stredné vyrobné prevadzky a skladové plochy).

Pozadované regula¢né prvky priestorového usporiadania lokality ¢.45:

- Lokalita €. 45 je v zakladnom ¢leneni delena na dve Casti ,45a“ — prifahla k jestvujucej IBV
(pozemky nadmernych zahrad jestvujucej IBV a nova ulica s druhostrannou novou zastavbou),
Nasledne pokracuje smerom juznym lokalita ,45b“ — nova ulica s obojstrannou novou
zastavbou. Realizacia €asti ,45b* je pokraCovanim Casti ,45a“ aZ po jej cca 80% zaplneni.

- Kompaktnl uliéni zastavbu rozvijat obojstranne pozdiz pristupovej komunikécie s ceztrami
prechodov pre prie€ne peSie prepojenia.

Dominantné funkéné vyuZitie pre obytné a zmieSané uzemie:

- pozemky uréené pre byvanie v rodinnych domoch - IBV,

- nevyhnutné zariadenia a objekty doplfiujuce byvanie,

- okrasné a uzitkové zahrady

Pripustné funkéné vyuzitie pre obytné uzemie :

- obcianska vybavenost s nizkym zastupenim (maloobchodné zariadenia, sluzby a pod,)
umiestnena v rodinnych domoch, alebo v samostatnych objektoch pri rodinnych domoch —
celkova kapacita max 25% podlaznej plochy byvania,

- ob&ianska vybavenost situovana na samostatnych pozemkoch,

- §portovo rekreacna vybavenost (detské ihriska, Sportoviska, Sportové ihriska, a pod.),

- ochranna, izolanéa a verejna zelen,

- verejné dopravné a technické vybavenie sluziace obsluhe Uzemia,

- nevyhnutné zariadenia pri RD (samostatné objekty garazi a objekty pre drobnochov,
spracovanie a skladovanie domacich produktov).

Pripustné funk&né vyuzitie pre zmieSané uzemie :

- plochy umoznujuce umiestiovanie stavieb a zariadeni patriacich k vybaveniu obytnych
budov a iné stavby, ktoré sluzia prevazne na ekonomické, socialne a kultirne potreby
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obyvatelstva a nemaju negativny vplyv na zivotné prostredie, prifahlé okolie, ani vyrazne
neruSia svoje okolie (napr. malé a stredné vyrobné prevadzky a skladové plochy).

Nepripustné funkéné vyuzitie pre obytné a zmieSané uzemie :

- priemyselnd, stavebna pofnohospodarska vyroba a skladové hospodarstvo,

- vyrobné sluzby aremesld s rudivymi Géinkami na ZP as narokmi na ochranné pasma
(autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstvo, lakovne),

- chov hydiny a domacich hospodarskych zvierat v rozsahu, ktory je v rozpore s nariadenim
obce a spodsobuje negativa na ZP v obytnej zastavbe.

- nie je tu povolené umiestnenie vyrobnych zariadeni a zdraviu $kodlivej prevadzky s narokom
na ochranné pasmo.

Requlativy :

- Zastavana plocha RD 120-240 m?, koeficient zastavanosti - 40%.

- Dodrzat’ ochranné pasma v rozsahu podfa ¢asti A.2.9 UPN-O. a ZaD ¢.5 ¢ast 2.5.1-2.5.5.
Ochranné a bezpec€nostné pasma PZ a c&innost' v nich vymedzuje zdkon €. 251/2012 Z.z..
V katastri obce musia byt reSpektované vSetky ochranné a bezpecnostné pasma a odstupné
vzdialenosti medzi podzemnymi i nadzemnymi objektmi a inzinierskymi sietami.

Ulién4 ¢iara - novonavrhovanych uli¢nych priestorov je uréend na 12,0 m,

- 8irka komunikacie je navrhnutd na 6,0 m, + obojstranny péas v Sirke 3,0 m (pre zeleny pas a
chodnik).

Stavebn4 &iara - pozdiz novonavrhovanych komunikécii 6 m .

Podlaznost - 2 nadzemné podlazia (vratane obytného podkrovia), doCasné a technické
objekty 1 podlazné. Realizovanie suterénov je viazané na podmienky upresnené po
spracovani podrobného IGP.

Strecha - v danej lokalite sa navrhuju na jednotlivych objektoch ploché, resp. Sikmé tvary
streSnej konstrukcie, (doporucené rozpatie 17-50 st.).

Zaver - regulativy st veobecne aplikovatelné pre lokalitu .45 — IBV Dvory nad Zitavou Novy
svet IV. Zariadenia planovanych c¢&innosti musia byt v rieSenom Uzemi situované a
prevadzkované tak, aby bola dodrzana ochrana verejného zdravia pred nepriaznivymi vplyvmi
z ¢innosti, podla zakona NR SR €. 355/2007 Z.z. a jeho vykonavajucich predpisov.

12. Vymedzenie zastavaného uzemia :

Rozloha k.U. obce Dvory nad Zitavou predstavuje: ...........ccoeeveveveneee. 6 384,9918 ha.
Rozloha zastavaného Uzemia obce - hranica k 1.1.1990 .................... 235,54 ha
Plocha navrhovana na rozsirenie zast.lz.- rozvojové zamery UPN 2004 48,23 ha

QPN—O ZaD ¢.3/2012- schvaleny23.08.2012 ¢.uzn.221/23082012 .............. 0,6098 ha
UPN-O ZaD ¢.5/2015- navrh na rozSirenie zastavaného Gzemia ................. 9,16 ha

Charakteristika katastralneho Uzemia.

Katastralne Gzemie Dvory nad Zitavou patri svojou rozlohou medzi najrozsiahlej$ie v okrese
Nové Zamky. Jeho Struktura je nasledovna (stav 2013).

celkova vymera k.. 6384,9918 ha

z toho PP 5585,3718 ha
lesné plochy 222,1937 ha
vodné plochy 137,4593 ha
zastavané plochy 386,6675 ha
ostatné plochy 53,2995 ha
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Doplnené podfa ZaD ¢€.5/2015

Jedna sa o zmenu funkéného vyuzitia lokality €.40 navrhnutej v ZaD €.1 ako vyrobné Gzemie
rieSené na ploche o celkovej vymere 58,3354 ha PP mimo hranice zastavaného Gzemia obce..
ZaD ¢&.5 navrhuje rusi lokalitu €.40 - vyrobné Uzemie a navrhuje lokalitu €.45 — obytné a
zmieSané Uzemie na ploche o celkovej vymere 11,30 ha.

Lokalita ¢.45 celkom...........ccceeunn.... 11,30 ha

Z toho

parc. €.5498+4183.......... evvriiiiiiiinnnnn. 9,03 ha — PP mimo hranice zastavaného Uzemia
zastavan€ pl........cccveeeeeiiiiniin 0,13 ha - (komunikacie a ost. plochy)

plochy mimo hranice zast. Uzemia....... 9,16 ha

ZANradY...coooiiiiiiiie e 2,14 ha - zahrady v hranici zastavaného Uzemia obce

13. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi :

vid. ¢ast A.2.9.- doplnené v zneni ZaD ¢&.5

Vymedzenie ochrannych pasiem navrhnutych v UPN upresfiujeme nasledovne:

- Vestnik MPVZ - SSR, ro€. VI. ¢iastka 5 z 10.3.1974 ktory stanovoval ochranné pasma pre
vyrobné strediska polnohospodarskej vyroby bol zruSeny, taktiez boli zmenené vlastnicke
vztahy a funk&né vyuzitie arealov polnohospodarskej vyroby na juznom okraji obce,

- navrhujeme:

- od jestvujlceho arealu (mastale dojnic) ZAD Dvory nad Zitavou navrhujeme dodrzat hyg.
ochranné pasmo 300-400 m (korekcia tejto vzdialenosti je mozna vo vztahu k poctu
hosp.zvierat),

- od jestvujuceho aredlu mastali v prendjme SHR (Lengeova) navrhujeme dodrzat’ hyg.
ochranné pasmo 100-150 m (korekcia tejto vzdialenosti je mozna vo vztahu k poctu
hosp.zvierat),

- Ziaduce je prehodnotit funkéné vyuzitie arealu SHR - nakolko terajSie vyuzitie tohoto Uzemia
nezodpoveda rozlohe, ktori zabera. UPN obce doporuéuje vnatornou organizaciou prevadzky,
ako i vysadbou vnutroarealovej zelene - zabezpedit eliminaciu vdetkych negativnych vplyvov
na prilahlé okolie.

- Pred umiestnenim zavaznych investicii v obci doporu¢ujeme spracovat ,posudenie vplyvu
prifahlych vyrobnych zariadeni na verejné zdravie*.

- Ochranné pasmo letiska pre letecké prace v pofnohospodarstve Dvory nad Zitavou bolo
podla vyjadrenie Leteckého uradu SR zrusené.

- Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov tzemného systému ekologickej
stability a ekostabilizaénych opatreni vid. ¢ast A.2.11.

- Zaujmové uzemie sa nachadza v ochrannom pasme Il. stupna - spolo¢né- kvantitativne,
vodarenského zdroja Dvory nad Zitavou, studne HDZ- 3 a HDZ-7.

V zmysle rozhodnutia o ochrannych pasmach su v iom, v zaujme ochrany vyuzitelnych zasob
podzemnych vod, stanovené tieto zasady:

- na polnohospodarskom a lesnom fonde sa hospodari v sulade zo zasadami na ochranu véd,
- z artézskych neogénnych (hlbokych) Struktdr su odberatelia povinny priebezne registrovat
odoberané mnozstva,

- nepovoluje sa budovanie dalSich odbernych zariadeni,

- Strkoviska je mozné budovat len na zéklade kladného hdg. posudku,

- je potrebné reSpektovat zasady pre vypustanie odpadovych vod do povrchovych

a podzemnych vod, v zmysle zdkona o vodach.
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14. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania

pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny.

14.1. Plochy pre verejnoprospe$né stavby prevzaté zo schvélenych uzemnoplanovacich
dokumentov a inych projektov

Priemetom  zavaznych regulativ z UP R Nitrianskeho kraja st v UPN obce navrhnuté
nasledovné plochy pre verejnoprospesné stavby :

- Vytvorit podmienky pre modernizaciu trate 130 (Bratislava) — Nové Zamky — Stirovo na
tratovu rychlost 160km/h.

- Vytvorit podmienky pre vybudovanie rychlostnej cesty ,R7*.

- Zabezpedit Uzemnotechnické podmienky pre na vystavbu kanalizaénych systémov a
rozsirenie, intenzifikacie alebo obnovy COV v aglomeraciach od 2 000 do 10 000
ekvivalentnych obyvatelov (v zmysle prilohy c. 4.1 Vodného planu Slovenska).

14.2. Plochy pre verejnoprospesné stavby navrhnuté tzemnym pldnom

Plochy pre rozS8irenie cintorina —,13"

Plocha pre Sportové a rekreacné uzemie - ,30,31¢

Plochy pre termalne a plazové kapalisko — ,36,38",

Plochy pre CS,

Plochy pre nové TS,

Plochy pre dobudovanie technickej infrastruktury, jestvujucich komunikacii, chodnikov, novych
komunik@cii, cyklistickych chodnikov a odstranenie dopravnych zavad.

Doplnené podfa ZaD ¢€.5/2015 :

- plochy pre komunikacie a inzinierske siete lokality ,¢.45“ (VE,SL,PL,V,K) , nové TS a
prekladku ¢asti 22 kV vzdusSného vedenia ¢.251.

- plochy pre vybudovanie okruznej krizovatky cesty 1/75, 11/511
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A.2.18.3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE DVORY NAD ZITAVOU

Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

—_
N =T

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.7.

— —
© ®

05/2015

V oblasti cestnej a zeleznicnej dopravy:

Vytvorit podmienky pre vybudovanie rychlostnej cesty ,R7“ Bratislava-Lu€enec,

cesta 1/75 ma mat mimo zastavaného Gzemia obce Sirkové usporiadanie kategérie S
11,5/80, v zastavanom Uzemi obce kategdrie MS 14/60,

cesta 1I/511 vyhladové Sirkové usporiadanie podla kategérie S 9,5/80 v extravilane,

v zastavanom uzemi MS 14/60, miestami redukovana,

odstranenie bodovych zavad na trase cesty 11/511 :

- vyrovnanie trasy s rekonstrukciou priecestia vratane zabezpecovacieho zariadenia v
krizovani so Zel.tratou Stlrovo - N.Zamky na juznom okraji obce,

- dobudovanie samostatnych pasov mimo jazdnych pruhov na zastavkach SAD

- prelozka cesty v intravildne (vyrovnanie) v dizke 400 m, ktorou sa odstrani maly
smerovy obluk a trasa v mieste prelozky sa skrati na 300 m, tento zasah si vyZiada
zaber zo sukromnych pozemkov a asanéaciu starého rodinného domu.

Uprava cesty 11/06414-S7,5/60, resp.MS8/50, odstranenie bodovych liniovych zavad

- medzi ulicami Dubova - Mala Komarnanska - 1.Novy Svet ponechat nevyhovujuci
bytovy fond na dozZitie, vytvorit postupne novu ulicnu siet. Vyrovnat trasu Malej
Komarnanskej ulice, s novym kolmym napojenim na trasu cesty /75, s jej
prebudovanim na kategériu MO 8/50 pre funkénu triedu C 2 (obsluzné spojovacia) s
cielom vytvorit touto skratkou subeznu trasu s cestou 1l/511 pre dopravu na trase
Komarno - Stdrovo, ¢im sa odbremeni krizovatka 1/75-11/511. V&etky ostatné miestne
komunik&cie vratane pre novu IBV su funkénej triedy C3 v kategérii MO 7/40.

RieSenie miestnych, obsluznych, ucelovych a pristupovych komunikacii, nové
prepojenia a Upravy vratane prislichajlcich IS realizovat podra navrhu UPN- A.12.2.1.

- Dobudovat oto¢ky na zaslepenych koncoch ulic,

- ZruSit priame napojenie Kukuc€inovej ulice na cestu 11/511,

- Rekonstruovat’ uzky most s lavkou pre navrhovu kategériu MO 7/40 na Hibokej csty,

- Dobudovat’ odvodnenie kritickych Usekov komunikacii,

-Ugelové komunikacie — v navrhu sa doporuduje rozsirenie tdelovej komunikécie od
cesty 1I/511 k zelezni¢nej stanici zo Sirky 3,5 m na kategériu MOK 7,5/40 a tak isto aj
cesty na opacnu stranu za Zelezni€nym priecestim k PD, dalej s rekonStrukciou a
Ciastocnou prekladkou panelovo - Strkovej cesty na bezprasnu kategérie MOK 7,5/40 z
trasy I/75 k rybniku za Kalvariou.

- PeSie komunikacie a cyklistické trasy,

- dobudovat chodniky predovSetkym na prietahoch ciest I. az lll. triedy a to v Sirkach
vacsich ako 1250 mm a dobudovat chybajuce chodniky na miestnych komunikaciach v
normovych Sirkach s bezpraSnym povrchom, v stiesnenych pomeroch aspon
jednostranne.

-Pri postupnych stavebnych Upravach a rekonstrukcidch komunikacii na hlavnych
cestnych tahoch treba pamatat aj na zriadenie samostatnych cyklistiskych chodnikov
oddelenych od jazdnych pruhov vozoviek a na pristupoch k lokalitam $portovo-
rekreaCnym vybudovat samostatné cyklistické trasy pre dvojpradovid cyklisticku
premavku (k rybniku, k arealu termélneho kupaliska a plazoveho kupaliska).

Doplnit parkovacie miesta v obci podra navrhu UPN.

Dobudovat ucelové pruhu autobusovych zastavok (vybociska mimo jazdné pruhy
vozovky) a pristresky.

Cerpacia stanica PH na cesty 1/75 pri planovanom termalnom kipalisku

Vytvorit podmienky pre modernizéciu trate 130 (Bratislava) — Nové Zamky — Starovo
na tratovu rychlost 160km/h.
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-V oblasti cestnej dopravy realizovat miestne komunikacie a chodniky pre IBV Novy
svet IV: - lokalitu ,£.45% a peSie prepojenie IBV Novy svet Ill.-IV. v rozsahu podfla
vykresovej dokumentécie.

-V zmysle projektu stavby ,Cesta 1/75,ll/511 Dvory nad Zitavou - krizovatka" sa
prestavia priese€na krizovatka na mall okruznu krizovatku.

2. V oblasti vodného hospodarstva

2.1.. Verejné vodovody: )

2.1.1. Rozvody vody vobci dobudovat aj pre nové lokality podla navrhu UPN, cast
A2.12.2.1.

2.1.2. Zhodnotit’ vyuzitie termalneho vrtu pod Kalvariou (termalne kupalisko)

2.1.3. Rekonstrukcia vodnej plochy Strkoviska (lok.€.36) - plazové kupalisko

2.2.. Verejné kanalizacie

2.2.1. Vystavba COV, CS a stokovych sieti, resp. odvodiovacich rigolov v Dvoroch nad
Zitavou podra navrhu UPN, gast A.2.12.2.2.

2.3. Doplnené podla ZaD €.5/2015:
- ZabezpecCit uzemnotechnické podmienky pre na vystavbu kanalizacnych
systémov a rozSirenie, intenzifikacie alebo obnovy COV v aglomeréaciach od 2 000 do
10 000 ekvivalentnych obyvatelov (v zmysle prilohy c. 4.1 Vodného planu Slovenska).

3. V oblasti energetiky:

3.1 realizovat vybudovanie novych TS-2ks, rekonstr. TS-9ks

3.2. realizovat rozvody IS (VE,SL,PL,V,K) pre novi vystavbu v obci podfa navrhu UPN-O,
Cast A.2.12.2+3+4+6.

3.4. Doplnené podla ZaD ¢&.3/2012:
-V oblasti rozvoja technickej infrastruktary — realizovat' inzinierske siete pre lokalitu
,c.42+43“ v rozsahu podla vykresovej dokumentacie.

3.5. Doplnené podla ZaD €.5/2015:
-v oblasti rozvoja technickej infrastruktiry — realizovat inZinierske siete pre novu
vystavbu lokality ,¢.45“ (VE,SL,PL,V,K) v rozsahu podla vykresovej dokumentécie.
- realizovat vybudovanie novych TS-2ks (TS5-6) a prekladku €asti 22 kV vzdusSného
vedenia ¢€.251.

4. V oblasti infrastruktury, odpadového hospodarstva a verejnej zelene:

4.1. Vysadba izolaénej zelene pozdiz vyrobnych pléch, ciest, odvodovych kanalov, vodnych
tokov a $port. arealu, terméalneho kupaliska, s prepojenim do centra obce.

4.2. Rekonstrukcia obecnych parkov uli¢nej a verejnej zelene.

4.3. rozSirenie cintorina — lokalita ¢.13

4.4. 3$portovo-rekreacné plochy — parkur — lokalita 30+31

Pre uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb (stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a
pre verejné technické vybavenia Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného
prostredia) je mozné podfa § 108 zdkona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny z&kon) v zneni zdkona neskorSich predpisov pozemky, stavby a prava k
nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbdm obmedzit.
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A.2.18.4. ZAVERECNE USTANOVENIE

Schvaleny UPN-O a VZN-O budu jedinym prostriedkom na realizaciu navrhu UPN obce Dvory
nad Zitavou a z tohoto hfadiska je preto potrebné:

1. Dodrzat koncepciu riesenia UPN obce Dvory nad Zitavou. Vykresova dokumentécia je
zavazna v rozsahu:

- vykres &. 3.-Komplexny urbanisticky navrh - funkéné &lenenie pléch navrhnuté v UPN-O je
zavazné podla vykresovej dokumentacie, navrhnuty pocet RD je smerny.

- vykres €. 4.- Navrh dopravy — navrh koncepcie dopravného rieSenia obce a funkéna
kategorizacia trds je zavazna, korekcie smerovych Uprav su pripustné len v detailoch po
konzultacii so spracovatefom UPN-O.

2. Odstranit vSetky hygienické zavady v obci, zamedzit nepriaznivym vplyvom vyrobnych
prevadzok na obytné Gzemie.

3. Pri akejkolvek investi¢nej €innosti v zastavanom Uzemi obce reSpektovat zakon o ochrane
PP.

4. V obci, najma v styku vyroba - byvanie vysadit verejnu zelen a tym zvysit kvalitu Zivotného
prostredia .

5. Dotvorit' jestvujuce centrum obce — ,OC* pri Hlavhom namesti - umocnit kompozi¢énu os
(zdrav. stredisko + $kola - adm.spravne centrum OcU + kostol — adm. PD + dom kultdry,
skompaktnit jestvujacu Strukturu zastavby. Navrhujeme spracovat samostatnu urbanisticko-
architektonicku stadiu ,OC*.

6. Doplnit dve podruzné centra — doplnit o zakladnu vybavenost

7. Rekonstruovat a zapoijit déstojne do verejného Zivota vSetky objekty pamiatkového zaujmu.

8. K realizacii jednotlivych investi€nych zdmerov v obci zabezpedit vypracovanie urbanisticko-
architektonickych $tudii, ktoré preveria limity moznosti vyuzitelnosti izemia, ako aj vytvarné
pdsobenie novonavrhovanej architektliry na okolitu zastavbu.

8. Zabezpecit kvalitné objemové Stadie novonavrhovanych rodinnych i bytovych domov tak,
aby svojou Strukturou a meritkom prispeli k obohateniu jestvujucej zastavby, skvalitneniu
architektury a bohatosti vytvarnych detailov.

9. Zabezpedit spracovanie urbanisticko architektonickej Studie pre rieSenie vyrobného Uzemia,
lokality 23+24.

10. Zabezpecit spracovanie urbanisticko architektonickej Studie pre rieSenie rekreacného
Uzemia - lokality 36+38.

11. Zabezpecit spracovanie urbanisticko architektonickej studie pre rieSenie vyrobného Gzemia
- lokality 40.

12. Doplnené podfa ZaD ¢€.5/2015: )

- Dodrzat zavaznu &ast Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja /UP R NK/, ktory bol
schvéleny uznesenim ¢. 113/2012 na 23. riadnom zasadnuti Zastupitelstva Nitrianskeho
samospravneho kraja konanom dnfia 14. maja 2012 a ktorého zavéazna cast bola vyhldsena
V8eobecne zavaznym nariadenim ¢€.2/2012 zo dna 14. maja 2012.

- Zabezpedit spracovanie urbanisticko architektonickej Studie pre rieSenie obytného a
zmieSaného Uzemia lokality ¢.45.
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6. DOPLNUJUCE UDAJE a DOKLADY

Informativne prilohy :

01. Uznesenie OcZ Dvory nad Zitavou — poziadavka na spracovanie ZaD &.5.

02. Lokalita na JV okraji obce — navrhnuta na spracovanie ZaD &.5.

03. Ziadost o udelenie stihlasu na zmenu funk&ného vyuzitia dasti lokality .40 na IBV.

04. Ortofotomapa riSenej lokality €.45 — IBV Novy svet IV.

05. UPN-O Dvory nad Zitavou 2004, Stavoprojekt Nitra, schéma rieSenych lokalit
ZaD ¢.1/2007, ZaD 2/2009, ZaD 3/2012 a ZaD 4/2013.

06. Zavlahy - vyjadrenie Hydromelioracii, S.p. Bratislava.

07. Dvory nad Zitavou - zavlahy — sit .M-1:7000.

08.Vyjadrenie KPU v Nitre — udelenie sthlasu k UPN-SU Dvory nad Zitavou 2004 + ZaD
¢.1/2007.

09. Navrh CHVU Dolné Povazie.

10. BPEJ Dvory nad Zitavou.

11. Vyjadrenie Leteckého Gradu — zrusenie OP letiska Dvory nad Zitavou.

12. Vyjadrenie podnikatel'skych subjektov na Tabakovej ul.

13. Vyjadrenie podnikatel'skych subjektov na Tabakovej ul.

14. Stadia - alt. rie$enie IBV Novy svet IV. — Ing.arch. Ko&nar 042015.

15. SIRSIE VZTAHY - zaélenenie do $truktury osidlenia

16. UP R Nitrianskeho kraja — 2012 , AUREX Bratislava

a.- komplexny urbanisticky navrh - sidelnd Struktura

b. — koncepcia verejného dopravného vybavenia

c. — technickd infrastruktdra — VE-PL-SL-UK

d. — technicka infrastruktira — vodné hospodarstvo

e. - vykres ochrany prirody a krajiny vratane prvkov USES

17. a. - Mapa M-1:50 000 s vyznadenim skladok odpadu v k.d. Dvory nad Zitavou
b. — Vypis z registra enviromentalnych zatazi obce Dvory nad Zitavou

18. Vodarensky zdroj Dvory nad Zitavou - ochranné pasmo Il.stupiia.
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7. VYKRESY

OBSAH — grafickej ¢asti:

UPN-O Dvory nad Zitavou - zmeny a doplnky &.5/2015 :

3. UPN-O Dvory nad Zitavou - zmeny a doplnky ¢.5/2015 - komplexny urbanisticky navrh
3a. UPN-O Dvory nad Zitavou ZaD €.5/2015 - komplexny urb. navrh vratane ZaD ¢.1,2a 3
3b. UPN-O Dvory nad Zitavou - zmeny a doplinky ¢.5/2015 - VPS

4. UPN-O Dvory nad Zitavou - zmeny a doplinky ¢€.5/2015 - navrh dopravy

5. UPN-O Dvory nad Zitavou - zmeny a doplinky ¢.5/2015 - navrh vodného hospodarstva
6. UPN-O Dvory nad Zitavou - zmeny a doplinky ¢.5/2015 - navrh energetiky — VE+telekom
7. UPN-O Dvory nad Zitavou - zmeny a doplinky ¢.5/2015 - navrh energetiky - plynofikacia
8. UPN-O Dvory nad Zitavou - zmeny a doplnky €.5/2015 - Vyhodnotenie perspektivnheho
pouzitia polnohospodarskej pbdy a lesnych pozemkov na nepolnohospodarske ucely.
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pol’'nohospodarskej pode navrhovanych v ramci

UPN-O Dvory nad Zitavou — zmeny a doplnky ¢.5/2015 — mimo zastavaného tizemia obce.
Ziadatel’ : Obec Dvory nad Zitavou
Kraj : Nitriansky

Okres : Nové Zamky
Obec : Dvory nad Zitavou
Datum : 05/2015

Lokalita Katastralne Funk¢né vyuzitie Vymera Predpokladané vymera polnohospodarskej pody | Vlastnik/uZivatel'| Vykonané | Casovi etapa Ina
PPF ¢islo uzemie lokality pol'nohospodarsk | hydromeliora | realizacie informécia
celkom v ha ej pody ¢né
zariadenia
(zavlaha,odvo
dnenie)
Celkom ha Z toho
Skupina Vymera v ha
BPEJ
Dvory nad Obytné a zmieSané 9,16 9,03 0040001-6- 4,515 sukr -
Zitavou tizemie 0039002-2- 4,515
SPOLU 9,16 9,03 6+2 9,03
UPN-O Dvory nad Zitavou — zmeny a doplnky ¢.5/2015 — v zastavanom tzemi obce .
Dvory nad Obytné a zmieSané 2,14 2,14 0040001-6- 1,28 sukr -
Zitavou tizemie 0039002-2- 0,86
SPOLU 2,14 2,14 6+2 2,14

Ind informacia :
UPN-O Dvory nad Zitavou spracovany v roku 2003, Stavoprojekt Nitra- Ing.arch.Borgula, schvaleny OcZ Dvory nad Zitavou 3.11.2004 &.uzn. B/18/2004-bod 3,

1-

UPN-O ZaD &.1/2007- schvéleny 07.02.2008 &.uzn.154/07022008 ,

UPN-O ZaD &.2/2009- schvéleny 17.07.2009 &.uzn.426/17072009
UPN-O ZaD &.3/2012- schvéleny23.08.2012 &.uzn.221/23082012
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