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Sprava o hodnoteni strategického dokumentu, ktorym je Gzemnoplanovacia dokumentacia, podla {9, ods. 6
Zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie je obstaravatelom predkladana spolu
s Konceptom tzemného planu.

Vzhladom na to sa predkladana sprava o hodnoteni odvolava na niektoré textové casti a grafické prilohy
vlastného strategického dokumentu ,Uzemny plan obce Dvory nad Zitavou - Koncept rieSenia“.

Z dovodu zjednodusenia orientacie st vybrané grafické prilohy a ¢asti textov o hodnoteni prevzaté do predkladanej
spravy zo strategického dokumentu.

Realne vplyvy sivisiace s navrhovanou tzemnoplanovacou dokumentaciou sa prejavia az v suvislosti s realizaciou
stavieb a Cinnosti a nasledne prevadzkou objektov, ktoré budud realizované v silade s podmienkami uzemného
planu. Preto v tejto etape poznania mozno niektoré vplyvy urtit len ramcovo.

Podrobnejsie hodnotenie vplyvov na Zivotné prostredie bude spojené s navrhom jednotlivych stavieb (navrhovanych
¢innosti), z ktorych najvyznamnejsie budd z pohladu moznych vplyvov na Zivotné prostredie hodnotené v procese
posudzovania vplyvov navrhovanych €innosti na Zivotné prostredie podl'a zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie.

Predkladana sprava o hodnoteni je vyhotovena podla osnovy danej prilohou €. 5 zakona ¢ 24/2006 Z. z.
a podla Rozsahu hodnotenia €. OU-NZ-0SZP-2020/005567-032 zo dna 24. 03. 2020 urceného Okresny dradom
Nové Zamky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Podzamska 25, 940 02 Nové Zamky.

Sprava o hodnoteni strategického dokumentu konceptu Uzemného planu obce Dvory nad Zitavou pozostava
zo Styroch nasledovnych €asti, ktoré si spracované ako samostatné elaboraty.

e  Sprava o hodnoteni strategického dokumentu SEA.

e  Priloha €. 1- VSeobecne zaveretné zhrnutie.

e  Priloha¢. 2 - Vyhodnotenie bodov Rozsahu hodnotenia strategického dokumentu.
e  Priloha €. 3 - Vyhodnotenie pripomienok k Oznameniu o strategickom dokumente.

Sprava o hodnoteni pozostava zcca 115 stran, do ktorych je integrovanych aj cca 12 grafickych schém, ako aj
nazorné grafy ¢i ndazorné fotografie vlastného terénneho prieskumu. Sprava SEA pozostava zo zakladnych adajov,
Gdajov o priamych vplyvoch tzemnoplanovacej dokumentacie na Zivotné prostredie vratane zdravia a z komplexnej
charakteristiky a hodnotenie vplyvov na Zivotné prostredie vratane zdravia. Prilohy 2 aZ 3 su v tlacenej podobe
zaradené na konci Spravy o hodnoteni a v digitalnej verzii publikované ako samostatné sabory. Priloha 1 je tlacena
aj publikovana samostatne.
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A. ZAKLADNE UDAJE

| STRATEGICKY DOKUMENT |

Strategickym dokumentom je Uzemny plan obce Dvory nad Zitavou (dalej aj ako UPN), spracovany v etape
Koncept. Spracovany je podla platnej legislativy SR, hlavne v zmysle §11 Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)a §12 Vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o izemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacie v ich platnom zneni. Znamena to, Ze obsahuje textovu a grafickd ¢ast. Textova
¢ast sa deli na smerna €ast a zavadznu €ast.

e Uzemny plan obce Dvory nad Zitavou - Uzemny plan obce Dvory nad Zitavou predstavuje v etape
konceptu rieSenia Gzemnoplanovaciu dokumentaciu, ktord je spracovand vzmysle § 8, ods.(2).
pism. c) Zakona o izemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v platnom zneni.

e Uzemny plan obce Dvory nad Zitavou - strategicky dokument podl'a § 3 pism. d) zakona €. 24/2006
Z. z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Riesenym tzemim pre spracovanie UPN obce Dvory nad Zitavou je administrativnospravne tzemie obce Dvory
nad Zitavou, ktoré je tvorené jednym rovnomennym katastralnym tzemim Dvory nad Zitavou.

Zaujmovym Uzemim pre spracovanie Gzemného planu obce je okres Nové Zamky, na Gazemi ktorého sa prejavuju
funkéné a prevadzkové vazby rieSeného tizemia.

Kraj: Nitriansky samospravny kraj koéd kraja: 400
Okres: Okres Nové Zamky kod okresu: 404
Obec: Dvory nad Zitavou kod obce: 503177
Statat: Obec

Uzemny plan sa v zmysle § 21 ods. (1) Stavebného zakona spracovava v etape koncept vo variantoch. Schvalené
Zadanie stanovuje spracovanie dvoch variantov, ktoré formuluju rozdielne pristupy k usmerfiovaniu tizemného
rozvoja obce.

VARIANTY RIESENIA

Usmerfiovania rozvoja funkéného wvyuZitia a priestorového usporiadania obce je v strategickom dokumente
definované a rozpracované do podoby dvoch variantov rozvoja urbanistickej koncepcie. Strategicky dokument je tak
spracovany variantne a obsahuje:

VARIANT , A

VARIANT ,,B“

V sprave o hodnoteni strategického dokumentu SEA sa vsak podrobne vyhodnotené vplyvy vtroch variantoch.
Varianty ,A“a,B" podla uzemného planu obce sa lisia najmad ploSnym rozsahom rozvojovych ploch atiez
funkénym vyuZitim a priestorovym usporiadanim, resp. definovanim zastavovacich podmienok intenzity vyuZitia
pozemkov. Oba varianty st nasledne konfrontované s tzv. nulovym variantom, ktory predstavuje stav, ktory by
nastal, ak by sa navrhovany strategicky dokument neprijal.

+ VARIANT ,,0“ (nulovy variant)
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POROVNANIE VARIANTOV

VARIANT ,,A“

Variant ,A" akceptuje Gzemny rozsah rozvojovych ploch, ktoré determinuje momentalne platny Uzemny plan obce
Dvory nad Zitavou z roku 2004 v zneni neskorSich Zmien a doplnkov €. 1/2007, €. 2/2008, €. 2/2012, €. 5/2015, ako

aj doposial' neschvalenych Zmien adoplnkov €. 4/2013. Na nezastavané lokality v3ak aplikuje nova funkénad
a priestorovi regulaciu.

Vytvorenie izemného potencialu pre buduci rozvoj vo Variante ,,A" vSak zabezpecuje pruzné reagovanie na nové
investiéné stimuly. Uzemnotechnickym opatreniami sa do buddcna usiluje pripravit pédu pre réznorodé aktivity
v izemim, ¢im potencidlnym investorom vopred vytvara uritd ponuku pre ich sebarealizaciu. Budovanie novych
rezidenénych, komerénych alebo hospodarskych z6n podmieni aj naroky na dopravnd obsluhu a v koneénom
dosledku na Zivotné prostredie a na zabery pol'nohospodarskych &i lesnych péd.

e Variant ,A“ stanovuje GUzemno-technické podmienky, resp. vytvara akdsi uzemnu rezervu alebo
celkovy potencial pre prirastok 1 329 rodinnych domov a zhruba 998 novych bytov v bytovych
domoch, ¢o mdzZe generovat prirastok 6 483 novych obyvatel'ov.

e Variant ,A" stanovuje zastavovacie podmienky pre ob&iansku vybavenost v rozsahu celkovej realne
zastavatel'nej plochy 25177 m?, ¢o pri maximalnej vyske budov v konkrétnych regulacnych blokoch
generuje 81818 m? podlaznej plochy.

e Variant , A" stanovuje zastavovacie podmienky pre vyrobu a vyrobné sluzby v rozsahu celkovej realne
zastavatelnej plochy 79 275 m?, €o pri maximalnej vyske budov v konkrétnych regulagnych blokoch
generuje 276 556 m? podlaznej plochy.

Variant ,A" je charakteristicky rozsiahlejSim  vyuZitim  pol'nohospodarskeho  pddneho  fondu
na nepol'nohospodarske ucely.

VARIANT ,,B“

Variant ,B“ predpoklada ¢iastocné pokracovanie suburbanizaénych procesov, nakolko sa jedna o prirodzené
vyvojové stadium urbanizacie, ale v menSom rozsahu a v désledku prisnejsich regulaénych vstupov, ako pri variante
»A“. Cielom takéhoto procesu je vytvorenie polyfunkéného urbanneho prostredia s vyvaZzenym zastipenim
miestotvornych funkcii. Navrhované rozvojové investi¢né zamery skvalitnia hmotovo - priestorova Struktiru obce.
Intenzifikacia zastavaného (zemia bude viest k miernemu zahustovaniu sidla, na miestach na to uréenych.
Parkovo upravena zeleri, stromoradia v sidle alebo ina zeler sidla je pred vystavbou funkéne chranena.

Variant ,B“ vychadza z principov trvalo udrZatelného rozvoja. Trend demografického vyvoja obce je racionalne
definovany na zaklade dlhodobo sledovanych Statistickych koeficientov, k €omu sa primerane navrhuje aj vymery
rozvojovych pléch. Do tohto variantu sa taktieZz premietaja aj narodné ¢i regionalne trendy rozvoja obcianskej
vybavenost ¢i socidlnej starostlivosti. Dopravna a technicka infrastruktira st obdobne hodnotené nielen z pohl'adu
kapacitnej vyuzitel'nosti, ale tieZ z pohl'adu environmentalnych aspektov ¢i ekonomickej rentability. Do popredia su
v tomto variante kladené hodnoty Zivotného prostredia s osobitnym zretelom na lokalne hodnoty Gzemie obce.

Rozvoj sidelnej Struktury je zaloZeny predovSetkym na vndtornom skvalitfiovani vlastného urbanizovaného
prostredia. Pred vznikom novej vystavby mimo zastavaného Gzemia sU uprednostiiované mechanizmy
intenzifikacie prostredia, ako je najma revitalizacia verejnych priestorov, doplnenie vystavby na nevyuZitych
pozemkoch a parcelach v obecnych blokoch, ale aj prebudovanie ¢i asanacia zastaranych objektov alebo opatovné
vyuzivanie poSkodenych ¢i moralne zastaranych urbanizovanych tzemi. Cielovym stavom je v tomto variante
priestorova komplexnost a kvalita primestského sidelného prostredia. Kvalitativne zmeny v sidelnej Struktire
vnima tento variant aj v podpore dobudovania poZadovanych obsluznych, socialnych a pracoviskovych funkcii.

Variant ,,B“ v tomto smere povaZuje polnohospodarsky vyuZivani pédu a podzemné zasoby pitnej vody ako
rozhodujice determinanty rozvoja obce. Kvalitnd pddu podunajskej niziny tak vnima ako rovnocenné vyuZitie
ostatnym funkciam. Pred zaberom novej polnohospodarskej pédy na iné ucely preferuje revitalizaciu malo
osidlenych ¢asti obce, ako aj nachadzanie novych moZnosti vyuZitia pre opustené arealy hospodarskych druZstiev.

e Variant ,,B“ stanovuje uzemno-technické podmienky, resp. vytvara akdsi Gzemnu rezervu alebo
celkovy potencial pre prirastok 665 rodinnych domov a zhruba 166 novych bytov v bytovych domoch,
¢o mozZe generovat prirastok 2 409 novych obyvatelov.

e Variant ,B" stanovuje zastavovacie podmienky pre ob¢iansku vybavenost v rozsahu celkovej redlne
zastavatelnej plochy 15 262 m?, ¢o pri maximalnej vyske budov v konkrétnych regulagénych blokoch
generuje 29 286 m? podlaznej plochy.
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e \Variant ,B“ stanovuje zastavovacie podmienky pre vyrobu a vyrobné sluzby v rozsahu celkovej redlne
zastavatelnej plochy 38 374 m?, ¢o pri maximalnej vyske budov v konkrétnych regulaénych blokoch
generuje 94 977 m? podlaznej plochy.

Vo verejnom zaujme sa tak umoziiuje uplatiiovat ochranu prirodnych zdrojov, resp. jednotlivé funkcie rozvijat tak,
aby neboli ohrozené prirodné zdroje Gzemia.

VARIANT,,0¢

Variant ,0“ ako tzv. nulovy variant, predstavuje podla rozsahu hodnotenia tohto strategického dokumentu stav,
ktory by nastal, ak by sa navrhovany strategicky dokument neprijal.

V tomto pripade by aj nadalej ostal v platnosti Gzemny plan obce Dvory nad Zitavou z roku 2004 v zneni Zmien
a doplnkov €. 1/2007, €. 2/2008, €. 2/2012 a €. 5/2015. Zmeny a doplnky €. 4/2013 neboli schvalené.

Variant ,0“ je tak de facto dnes platny Gzemny plan obce v zneni Styroch platnych aktualizacii, ktory bol viackrat
prerokovany, rovnako posudené ako tento strategicky dokument a tiez riadne schvaleny.
Uvedené Gazemnoplanovacie dokumentacie su v sa€asnosti platné a vystavba na Gzemi obce prebieha v salade

s nimi. Potreba vypracovat novy tzemny plan obce Dvory nad Zitavou vyplynula predovietkym z poZiadavky
vypracovat komplexnu koncepénd dokumentaciu na usmerfiovanie a riadenie investicnej cinnosti v obci.

V aktudlne platnom Gzemnom plan obce nie je definovana presna skala typov funkéného vyuZitia. Rozvojové
lokality si oznacené len poradovym ¢islom, ku ktorym je v zavaznej €asti spracovany tzv. regulacny list
s konkrétnymi funkéno-priestorovymi, ako aj zastavovacimi podmienkami. Pre stabilizované Gzemia takéto
regulativy absentuju.

Pri spracovani nového UPN bude potrebné tato skalu typov funkéného vyuZitia vytvorit tak, aby pokryvali celé
rieSené Uzemie obce. V spolupraci s predstavitelmi obce bude potrebné vytvorit typy funkéného vyuzitia, ktorych
aplikacia bude mat efektivnejsie G¢inky priamo v rozhodovacich procesoch.

V koncepte nového Gzemného planu je navySe vo Variante ,A“ prevereny izemny rozsah rozvojovych pléch, ktoré
determinuje momentalne platny dzemny plan obce v zneni Zmien a doplnkov Variantu ,0“ Na lokality je vsak
aplikovana nova funkéna a priestorova regulaciu, ktora je definovana v koncepte zavdznej €asti dokumentacie.
Rozvojové plochy budd nasledne prerokované v zmysle Stavebného zakona, pripomienky a stanoviska bude
zapracované a v silade so zakonom aj riadne vyhodnotené. V navrhu dzemného planu budd z predchadzajiceho
tuzemného planu obce vSetky takto preverené, prerokované a odsuhlasené plochy premietnuté.

Na rozdiel od Variantov A" a ,B“, zachovanie su¢asného stavu Variantu ,,0" (nulovy variant) by znamenalo:

e  Nevytvorit koncepciu rozvoja obce v stlade s principmi trvalo udrZatelného rozvoja a jej rozvojovych
zamerov.

e  Nevytvorit podmienky pre rozvoj byvania v kontakte so zastavanym uGzemim obce s presne
zadefinovanou funkénou a priestorovou regulaciou.

e  Neurtit ochranné funkcie celého Gzemnospravneho vymedzenia Gzemia obce, ktoré by chranili pred
urbanizaciou tie ¢asti izemia obce, kde by to bolo potrebné.

e Nevymedzit v izemi koridor pre navrhovanu modernizaciu Zeleznicnej trate a zamer rychlostnej cesty
R7.

e  Neaktualizovat poZiadavky na nové vymedzenie funkénych pléch.
o Nezadefinovat presna skalu typov funkéného vyuZzitia.
e  Nevytvorit podmienky pre rozvoj dopravnej a technickej vybavenosti obce.

e  Ponechat pravnu neistotu pri procesoch rozhodovani o umiestfiovani stavieb, nakol'ko sa pévodny
Gzemny plan jednak nezachoval v plnom rozsahu, a aj stratil prehl'adnost prostrednictvom doplnenia
novych tzemno-technickych Specifik vo viacerych neskorsich zmenach a doplnkoch.
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Variant ,A"“

Variant ,,B“

Variant ,,0“

Zohl'adriuje vsetky zname rozvojové
zamery.

Rozvojové zamery koordinuje
v kontexte vyvazeného rozvoja obce
ako celku.

Rozvojové zamer kumulujme
podla jednotlivych zmien

a doplnkov z rokov 2007, 2008,
2012 a 2015 bez vyvazenia
komplexného spolupdsobenia.

Vytvara priestorové moznosti pre
zahustovanie urbanizovanych
regulaénych blokov.

Zahustovanie regulaénych blokov
usmernuje tak, aby boli stanovené aj
nezastavatel'né priestory uréené pre
harmonizaciu vzajomnych
susedskych vztahov.

Stabilizované tizemie ponechava
pre neorganizované dotvaranie
urbanizovaného prostredia.

Zastavovacie podmienky v podobe
maximalnej intenzity vyuZitia
Gzemia, maximalnej vysky moznej
zastavby a minimalneho podielu
zelene stanovuje pre jednotlivé typy
funkéného vyuzitia.

Zastavovacie podmienky v podobe
maximalnej intenzity vyuZitia
Gzemia, maximalnej vysky moznej
zastavby a minimalneho podielu
zelene stanovuje pre kazdy regulaény
blok samostatne.

Stanovuje zastavovacie
podmienky len pre
novovznikajluce rozvojové
plochy.

Areal dvorskej Kalvarie povazuje za
jeden z najddlezitejsich
koncentraénych bodov buduceho
rozvoja obce.

Areal dvorskej Kalvarie povazuje za
kompozicny a esteticky ,,landmark”
obce, ktorého bezprostredné okolie by
malo ostat nezastavatelné.

Aredl dvorskej Kalvarie
umocfiuje ako vyznamny
koncentraénych bod budiceho
rozvoja obce.

Kvalitna ornd pddu Podunajskej
niziny zachovava vyhradne pre
pol'nohospodarsku produkciu obilnin,
vinic a ovocnych stromov.

Doraz kladie na tvorbu krajiny, resp.
orna pddu, ktora je ekologicky
najmenej stabilnym spésobom
vyuzitia Gzemia, dotvara priaznivymi
environmentalnymi opatreniami.

Ornd pddu ponechava ako
neregulovanu okolitd krajinu
sidla.

Reflektuje narodné a regionalne
rozvojové zamery v sidelnej Struktare
obce.

Optimalizuje narodné a regionalne
rozvojové zamery s ohl'adom na
lokalne Specifika obce.

Zameriava sa na rozvoj
bezprostredného okolia
zastavaného Gzemia obce.

Vytvara azemnotechnické
predpoklady pre rozvoj buducich
aktivit réznorodého charakteru.

Stanovuje racionalnu, udrzatelnu
a dosiahnutel'nd podobu
priestorového rozvoja obce.

Podporuje hlavne funkcie
byvania, ktorym sekunduj
plochy pre tvorbu
pracoviskovych arealov.

Na zaklade predikcie vol'notrhovych
mechanizmov ponuka kvantitativne
Sirokd ponuku stavebnych pléch.

Zohl'adnuje ekonomicki rentabilitu
a potencial investicnych aktivit
v kontexte demografického vyvoja.

Potvrdzuje budovatel'ské
tendencie rozsiahlejSieho
plosného charakteru.

Hospodarske aktivity buduje
predovSetkym na primarnom sektore,
t.j. na pol'nohospodarstve a jeho
nadvdazujicich potravinarskych
aktivitach.

Hospodarstvo orientuje smerom
k sofistikovanym sluzbam s vy3§3ou
pridanou hodnotou.

Potvrdzuje v obci prirodzene
rozvinuté aktivity.

Rezervuje zemia aj pre Studované
varianty pripravovanych odvetvovych
a rezortnych koncepcii (napr.
Sirokorozchodna Zeleznica,
Rychlostna cesta R7).

Premieta ratifikované narodné
a regionalne rozvojové zamery.

Dopravné rieSenia orientuje na
technicka homologizaciu
vlastnej vnitornej komunikacnej
siete.

Zdoraznuje mozny hygienicky vplyv
pol'nohospodarskych dvorov
na okolité tzemie.

Vymedzuje pasma hygienickej
ochrany pol'nohospodarskych dvorov,
stanovené prislusnym organom
verejného zdravotnictva na zaklade
rozptylovej stadie.

V zmysle osobitnych dobovych
predpisov rokov 2000 aZ 2004 a
rozptylovych stadii désledne
posudzuje mozny hygienicky
vplyv pol'nohospodarskych
dvorov na okolité izemie.
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UDAJE O PRIAMYCH VPLYVOCH
UZEMNOPLANOVACE) DOKUMENTACIE

NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

KKapitola B. vlastného textu Spravy o hodnoteni strategického dokumentu SEA je €lenena na idaje o vstupoch
ana uOdaje ovystupoch. Sprava hodnoti aposudzuje vplyvy na Zivotné prostredie variantov ,A“ a ,B"
v nasledovnych tematickych okruhoch. Porovnava ¢iselné Gdaje o zaberoch pédy, o predpokladoch narastu spotreby
energetickych médii, o odpade, ako aj hodnoti metodické dopady na uzemie.

B.1 - Udaje o vstupoch:
e Poda.
e Voda.
e  Suroviny.
e  Naroky na technickd infrastruktdru a ind infrastruktaru.
o Zasobovanie elektrickou energiou.
o Zasobovanie plynom.
o Zasobovanie teplom.
e Naroky na dopravu a ind infrastruktaru.
o Cestna doprava,
Zeleznigna doprava,
Verejna autobusova doprava,
Letecka doprava,
Staticka doprava,
Cyklisticka doprava,
PeSia doprava.

O O O O O O

B.ll - Udaje o vystupoch:
e Ovzdusie
e Odkanalizovanie tizemia
e Odpady
e  Ziarenie a iné fyzikalne polia

Medzi najdéleZitejsie zistenia o priamych vplyvoch Gzemnoplanovacej dokumentacie obce Dvory nad Zitavou
na Zivotné prostredie vratane zdravia, patria nasledovné:

e Na dzemi obce sa nachadzaju vyznamne zdroje pitnej vody, pre ktoré su vymedzené aj pasma
hygienickej ochrany 1. a 2. stupia. Zdrojmi vody su artézske studne HDZ-3 a HDZ-7.

e  Obec ma vybudovanu verejna vodovodna siet v plnom rozsahu. Sietou verejného vodovodu je pokryté
celé Gzemie intravilanu obce. Siet spravuje ZsVAK (Zapadoslovenské vodarne a kanalizacie, a.s.),
odsStepny zavod Nové Zamky.

o (elé rieSené (zemie sa nachadza prevazne v oblasti prevazne v oblasti s nizkym az strednym
radénovym rizikom. Vysoké radénové riziko nie je v izemi zaznamenané Atlas krajiny SR, 2002).

e  Pre vystavbu objektov vo variante A aj vo variante B bude potrebné zabezpetit stavebny material
rozneho druhu (kamenivo, Strk, piesok, cement, beténové dlazby, beténové konstrukéné prvky,
keramické vyrobky, Zelezo, stresné krytiny, izolacie, drevo, plastové vyrobky, sklo, elektrické vedenia
a kable a iné stavebné hmoty a materialy).

e Na Gzemi obce su vytvorené podmienky pre postupné doplynofikovanie. Narasty potrieb zemného
plynu v rozvojovych lokalitach budd vykryté z jestvujacich regulaénych stanic (RS), vo vykone ktorych
su rezervy.

. Variant ,A":

o Trvaly zaber polnohospodarskej pédy predstavuje 181,5807 ha, z toho 1,5137 ha
polnohospodarskej pddy v zastavanom Gzemi obce a180,0670 ha pol'nohospodarskej
pédy mimo zastavaného Gzemia obce. Na zaberanych lokalitdch s vybudované
hydromelioragné zariadenia na ploche 25,2417 ha.
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o Vzhladom na navrhovany rozvoj je predpokladany narast dennej potreby vody spolu
Qd =1043 893 |/den.

o Vzhladom na navrhovany rozvoj je predpokladana zvysena potreba elektrickej energie
na drovni Ps = 10 143 kVA.

o Narast hodinovej potreby plynu Qpl_v“A“ = 5 338 m3/hod. Predpoklada sa, Ze pri odbere
plynu bude stgasnost 0,8, potom Qmax= 4 270 m3/hod.

o Maximalny narast potreby tepla pri variante v “A“ je Pt = 45 469 kW/hod,
t.j. 398 304 MW/rok.

o Predpokladany priemerny narast mnoZstva odpadovej vody bude zhodny s potrebou

pitnej vody je Qd.= 1043 893 |/ den, t. j. 12,08 I/s.
. Variant ,,B“:

o Trvaly zaber polnohospodarskej pédy predstavuje 98,8273 ha, z toho 1,667 ha
pol'nohospodarskej pddy v zastavanom uzemi obce a 97,1603 ha pol'nohospodarskej
pédy mimo zastavaného Gzemia obce. Na zaberanych lokalitach si vybudované
hydromelioraéné zariadenia na ploche 6,1346 ha.

o Vzhladom na navrhovany rozvoj je predpokladany narast dennej potreby vody spolu
Qd =386 254 |/deri.

o Vzhladom na navrhovany rozvoj je predpokladana zvySena potreba elektrickej energie
na drovni Ps = 4 550 kVA.

o Narast hodinovej potreby plynu Qpl_v“B*“ = 1701 m3/hod. Predpoklada sa, Ze pri odbere
plynu bude st¢asnost 0,8, potom Qmax= 1360 m3/hod.

o Maximalny narast potreby tepla pri variante v “B“ je Pt = 14 479 kW/hod,
t .j. 126 754 MW/rok.

o Predpokladany priemerny narast mnoZstva odpadovej vody bude zhodny s potrebou
pitnej vody je Qd.= 386 254 |/ den, t.j. 4,47 |/s.

C. KOMPLEXNA CHARAKTERISTIKA A HODNOTENIE
VPLYVOV NA ZIVOTNE PROSTREDIE

VRATANE ZDRAVIA

Kapitola C. vlastného a uplného textu Spravy o hodnoteni strategického dokumentu SEA je €lenena nasledovne.

C.l Vymedzenie hranic dotknutého tzemia

c. Charakteristika sicasného stavu Zivotného prostredia dotknutého (Gzemia - podla stupia
uzemnoplanovacej dokumentacie

c. Hodnotenie predpokladanych vplyvov Gzemnoplanovacej dokumentacie na Zivotné prostredie

vratane zdravia a odhad ich vyznamnosti (predpokladané vplyvy priame, nepriame, sekundarne,
kumulativne, synergické, kratkodobé, dotasné, dlhodobé a trvalé) podl'a stupiia izemnoplanovacej
dokumentacie

C.lv Navrhované opatrenia na prevenciu, eliminaciu, minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov na Zivotné
prostredie a zdravie

c.v Porovnanie variantov zohladriujtcich ciele a geograficky rozmer strategického dokumentu vratane
porovnania s nulovym variantom

c.vi Metédy pouZité v procese hodnotenia vplyvov dzemnoplanovacej dokumentacie na Zivotné
prostredie a zdravie a spdsob a zdroje ziskavania ddajov o sifasnom stave Zivotného prostredia
a zdravia

cvi Nedostatky a neurcitosti v poznatkoch, ktoré sa vyskytli pri vypracivani spravy o hodnoteni

c.vil Vseobecne zavereéné zhrnutie

C.IX Zoznam rieSitel'ov a organizacii, ktoré sa na vypracovani spravy o hodnoteni podielali, ich podpis
(petiatka)

C.X Zoznam dopliujiacich analytickych sprav a stidii, ktoré sa k dispozicii u navrhovatela a ktoré boli
podkladom na vypracovanie spravy o hodnoteni

C.XI Datum a potvrdenie spravnosti a uplnosti idajov podpisom (petiatkou) opravneného zastupcu

navrhovatela
c.xi Prilohy
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CHARAKTERISTIKA VPLYVOV NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

Charakteristika su¢asného stavu Zivotného prostredia dotknutého Uzemia obsahuje Struktirované tdaje o stave
jednotlivych zloZiek prostredia, t.j. horninové prostredie, klimatické pomery, ovzduSie, vodné pomery, pddne
pomery, fauna a fléra, krajina, chranené Gzemia a chranené stromy, obyvatel'stvo, kulttrne a historické pamiatky,
Paleontologické naleziska a vyznamné geologické lokality, iné zdroje ako hluk, vibracie aZiarenie a zaverom
kapitoly aj zhodnotenie su¢asnych environmentalnych problémov.

Medzi najddlezitejsie charakteristiky pre Gzemny plan obce Dvory nad Zitavou, v kontexte vplyvov na Zivotné
prostredie, vratane zdravia patria nasledovné:

Reliéf mozno charakterizovat ako rovinny aZ nepatrne zvineny s nadmorskou vyskou od 119 m n. m.
azpol146mn. m.

Dotknuté Gzemie patri do rajonov eolitickych sprasi, naplavov nizinnych tokov, pleistocénnych
rie€nych terds, deluvialnych sedimentov, striedajucich sa jemnozrnnych az Strkovitych sedimentov,
koluvidlnych sedimentov, naplavov aluvialnych rovin, mitvych ramien, navaziek odpadu (skladky
a pod.), sprasoidnych sedimentov.

RieSené Gzemie patri zaujmové Uzemie do teplého, velmi suchého klimatického okrsku s miernou
zimou.

Z hydrologického hladiska sa nachadza dotknuté Gzemie v spravnom UGzemi povodia Dunaja
a tiastkového povodia Vahu (4-21). Mala ¢ast katastralnej hranice obce Dvory nad Zitavou tvori aj
hranicu ¢iastkového povodia Vahu s €iastkovym povodim Hrona (4-23), ale ¢iastkové povodie Hrona
priamo do obce nezasahuje.

Najvyznamnejsim tokom v Gzemi je vodny tok Stara Zitava, je doplnena viacerymi odvodfiovacimi
kanalmi napr. Dvorsky, Turecky, Pribetsky a Mikulassky kanal. V severnej €asti je najvyznamnejsim
tokom vlievajucim sa do rieky Branovsky potok. Medzi vodohospodarsky vyznamné vodné toky su
zaradené vodné toky Stara Zitava a Branovsky potok.

Pol'nohospodarsky vyuZivané plochy predstavuja priblizne 87 % celkovej vymery rieSeného Gzemia.
Tie sa nachadzaji predovsetkym v podobe ornej pddy. Plochy vinic zaberaja podla udajov z katastra
nehnutelnosti priblizne 2 % zcelkovej vymery rieSeného Gzemia. Trvalé travne porasty zaberaju
zhruba 1% celkovej vymery tzemia. Ostatné druhy polnohospodarskej pody (zahrada, ovocny sad)
predstavuji priblizne len 3 % celkovej vymery rieSeného Gzemia.

Cast povodnej krajinnej struktary rieseného Gzemia, ktora bola podmienena prirodnymi podmienkami,
tvoril les. Vsucasnej dobe sa lesné porasty v rieSenom Gzemi nachadzaji len ostrovéekovito
s pomerom 222 ha (3 %) v juhovychodnej a juhozapadnej ¢asti obce. Vacsinu Gzemia tvoria plochy
ornej pédy o vymere 5 091 ha, €o predstavuji priblizne 80 % celkovej vymery rieSeného tizemia.

Délezitymi prvkami krajinnej Struktiry st vodné toky, kanaly a vodné plochy, ktoré sa nachadzaju
v otvorenej pol'nohospodarskej krajine.

V rieSenom Gzemi sa nenachadzaji vel'koplo$né ani maloplosné chranené Gazemia.

V rieSenom Gzemi sa nachadza chranené vtacie tzemia SKCHVQ 005 Dolné Povazie, ktoré je sucastou
eurépskej suvislej siete chranenych Gzemi NATURA 2000. Ziadne navrhované Gzemnotechnické
aktivity strategického dokumentu nemaju priamy negativny vplyv na toto tzemie.

V rieSenom Gzemi nie je evidovana Ziadna Ramsarska lokalita, no nachadzaji sa tu dve lokality, ktoré
st vyznamné z lokalneho pohl'adu Bagroviska Dvory n/Zitavou a Pramefi pri Rozkosnom. Ziadne
navrhované Gzemnotechnické aktivity strategického dokumentu nemaju priamy negativny vplyv
na tieto azemie.

V zmysle regionalneho Gzemného systému ekologickej stability (RUSES) okresu Nové Zamky je
na tzemi obce lokalizovanych 3est genofondovo vyznamnych lokalit. Vymedzené sa pre vyskyt druhov
eurépskeho vyznamu, chranenych a ohrozenych druhov Zivoéichov. Ziadne navrhované
tuzemnotechnické aktivity strategického dokumentu nemaja priamy negativny vplyv na tieto tzemie.

Prognéza vyvoja pottu obyvatel'ov obce Dvory nad Zitavou, do roku 2040, prebera klesajici trend
s hodnotou -9,39 % poctu obyvatelov. Vychodzia hodnota je 5 058 obyvatel'ov ku koncu roka 2018.
Nasledne je zaznamenany kaZdoroc¢ny pokles obyvatelov, o necelych 22 obyvatelov. Ku koncu
sledovaného obdobia (rok 2040) by teda mala mat obec Dvory nad Zitavou, podla indexu prognézy
okresu Nové Zamky, 4 583 obyvatel'ov, ¢o je oproti roku 2018, pokles o zhruba 475 obyvatel'ov.

Na tizemi obce Dvory nad Zitavou sa nachadzaju objekty pamiatkovej hodnoty zapisané v Ustrednom
zozname narodnych kultdrnych pamiatok evidencie Ministerstva Kultiry SR. Ide o 2 nehnutelné
narodné kultarne pamiatky (NKP) s 20 pamiatkovymi objektmi. Strategicky dokument predmet ich
ochrane neohrozuje.

V rieSenom Gzemi boli vy¢lenené nasledovné typy environmentalnych problémov v kontexte ohrozenia
prvkov USES:
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o Ohrozenie biocentier s vyskytom laénych spoloenstiev v désledku zmeny
obhospodarovania pozemkov (nedostatok kosenia),

o ohrozenie biocentier v désledku degradacie biotopov Sirenim invaznych druhov,

o ohrozenie prvkov USES v désledku zmeny vodného rezimu, spdsobeného nevhodnym
spdsobom obhospodarovania susednych pléch,

o ohrozenie prvkov USES v désledku neorganizovaného skladkovania odpadu - vyskyt
nelegalnych skladok odpadu, hromadenie drobného komunalneho a stavebného
odpadu,

o kolizia hospodarskych funkcii lesov s ich genofondovou a ekostabiliza¢nou funkciou,

o ohrozenie sekundarnych stepnych spoloéenstiev v désledku absencie kosenia,
resp. pasenia a zarastania naletovymi drevinami a Sirenim nepdvodnych invaznych
druhov,

o zdlhodobého hladiska m6zu klimatické zmeny ohrozit povodnu druhovi skladbu
prvkov USES a narusit tak funkénost USES.

V rieS§enom tzemi boli vy¢lenené nasledovné typy environmentalnych problémov v kontexte ohrozenia
prirodnych zdrojov:

o Ohrozenie pédnych zdrojov v désledku eréznych procesov, v désledku nespravneho
obhospodarovania pédneho fondu s preferenciou vel'koblokovej struktiry ornej pody,

o riziko ohrozenia vodného biotopu v désledku blizkosti starej environmentalnej zataze -
skladky odpadu,

o ohrozenie prirodnych zdrojov v désledku nelegalnych skladok odpadu.

HODNOTENIE PREDPOKLAD!\NVCH VPLYVOV UZEMNOPLANOVACE| DOKUMENTACIE
NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

Medzi najddlezitejsie hodnotenia pre Gzemny plan obce Dvory nad Zitavou, vkontexte vplyvov na Zivotné
prostredie, vratane zdravia patria nasledovné:

Jednotlivé varianty rozsiria ponuku byvania (v kontakte so zastavanim Gzemim obce), pracovnych
miest a sluzieb, ¢o méZe pozitivne ovplyvnit dané azemie.

Nepriaznivo na obyvatelstvo méze vplyvat hluk zo Zelezni¢nej aautomobilovej dopravy,
pol'nohospodarska vyroba, plochy odpadového hospodarstva a plochy pre priemysel avyrobu, ktoré
véak budd situované vdostatocnej vzdialenosti od existujuceho zastavaného uzemia voboch
variantoch.

Z hladiska predpokladanych vplyvov jednotlivych variantov rozvoja na geomorfologické pomery je
horsi variant A neZ variant B a nulovy variant. Strategicky dokument vo variante A rezervuje plochy pre
alternativnu variantu rychlostnej cesty R7 a zamer modernizacie Zeleznicnej trate, kde bude v pripade
realizacie potrebné vykonat podrobné geologické a hydrologické prieskumy.

Pozitivne sa hodnoti navrh zavaznych regulativov a zasad, ktoré sa tykaju zmeny klimy. Z hladiska
predpokladanych vplyvov na klimatické pomery je navrhovany Variant ,A“ a ,B" povaZovany za
prinosnejsi vo vztahu k Zivotnému prostrediu v porovnani s nulovym variantom.

Vplyvy navrhovanych vysadieb ochrannej zelene na klimatické pomery mozno povaZovat vo Variantoch
»A“ a ,B“ strategického dokumentu za vysoko pozitivny - prvky krajinnej a sidelnej zelene eliminujd
svojimi biologickymi vlastnostami negativne u€inky navrhovanych nevyhnutnych spevnenych pléch
v ramci navrhovanych aredlov a zariadeni, vratane dopravnych. Pozitivne budid vplyvat na zmenu
pradenia vzduchu, na zniZenie vyparov a zvySenie vlhkosti vzduchu, na zadrZiavanie dazd'ovych véd
v Uzemi. Pri porovnani s nulovym variantom, bude mat strategicky dokument v oboch variantoch
priaznivejSie podmienky aj v ddsledku navrhu zavaznych regulativov a zasad, ktoré sa tykaji zmeny
klimy. Variant B je moZno v tomto smere povaZovat za prinosnejsi variant.

Do navrhovanych vyrobnych pléch bude vhodné umiestifiovat prednostne zariadenia a technolégie
maximalne spifiajuce narodné limity a sugasne limity ochrany ovzdudia stanovené
v environmentalnom prave EU.

Z hladiska predpokladanych vplyvov na vodné pomery mozno navrhovany Variant B a nulovy variant
povazovat zarovnocenné. V pripade realizacie zameru vystavby rychlostnej cesty R7 cez rieSené
Gzemie obce je potrebny v nizsich stuprioch projektovej dokumentacie a samostatnom procese EIA
zabezpetit hydrologicky a geologicky prieskum na preskiimanie odtokovych pomerov.

Po realizacii navrhovanych dopravnych stavieb hrozi obdobne ako na celom Gzemi SR potencialne
znetistenie podzemnych véd posypovymi latkami a unikajicimi znecistujacimi latkami z dopravy.
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V etape vystavby je preto potrebné minimalizovat ohrozenie kvality a reZimu podzemnej vody, najma
pri zemnych pracach.

e  Realizacia Variantov ,, 0, ,A"a,B" strategického dokumentu si vyZiada zabery polnohospodarskej
pody, ktoré su vo variante A rozsiahlejSie. Z hl'adiska predpokladanych vplyvov na pédu je mierne lepsi
Variant B, ktory ma mensi celkovy zaber péd.

e  Kvantifikacia vplyvov jednotlivych variantov na faunu a fléru nie je v tomto stupni posudzovania
mozna. Hodnotenie konkrétnych vplyvov na faunu, fléru a ich biotopy bude potrebné uskutocnit
v ramci posadenia vplyvov jednotlivych navrhovanych €innosti v ramci procesu posudzovania vplyvov
vzmysle platnej legislativy. Konkrétne rieSenie bude predmetom podrobnej projektovej
dokumentacie.

e  Z pohl'adu vplyvov jednotlivych variantov rieSenia vyrobnych a priemyselnych arealov sa Varianty , A",
»B“a, 0" rovnocenné.

eV pripade vplyvu Rychlostnej cesty R7 a Zelezni¢nej trate na krajinu ma Variant ,A" negativnejsi vplyv.
Z pohl'adu navrhu rozmanitych pléch krajinnej a sidelnej zelene st navrhované rieSenia vo Variante
»B" rozsiahlejsie.

e 7 hladiska predpokladanych vplyvov na chranené Gzemia prirody a prvky GUzemného systému

ekologickej stability je mozné konStatovat, Ze Variant ,,B“ bude mat menSi rozsah negativnych
vplyvov na legislativne vymedzené chranené ¢asti prirody

e 7 hladiska vplyvov na chranené Gzemia je mozné konstatovat, Ze prakticky vsetky navrhované aktivity
v rieSenom Uzemi si lokalizované mimo vymedzené chranené tzemia prirody. Co sa tyka vplyvov na
spolo¢nu celoeurépsku siet chranenych uzemi Natura 2000, tak sa neoakavaju vyrazne negativne
vplyvy a nepredpoklada sa narusenie integrity 0zemi sistavy Natura 2000.

e  Vplyv na kultdrno - historické pamiatky aich ochranné pasma bude prinosnejsi v predkladanom
Variantne ,B" konceptu rieSenia. Variant ,,A" m6Ze negativne ovplyvnit estetické pohl'ady na Kalvariu,
v blizkosti ktorej sa uz dlhodobo uvaZuje s plochou pre realizaciu akvaparku.

e 7 hladiska vplyvov na paleontologické naleziska a vyznamné geologické lokality moZno povaZovat
Varianty ,,A“, ,B“a, 0" ako totoZné.

Iné negativne, ale aj pozitivne vplyvy, ktoré nie je mozné v aktualnej faze spracovania Gzemného planu blizSie
$pecifikovat, a predpoklada sa ich spojitost s realizaciou navrhovanych aktivit, sa budu posudzovat v podrobnejsich
fazach posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (EIA).

V dotknutom Gzemi neboli identifikované nepriaznivé kumulativne vplyvy, ktorych negativne pdsobenie na zlozky
Zivotného prostredia alebo zdravie obyvatelov, by nebolo mozZné znizit alebo uplne eliminovat navrhovanymi
opatreniami.
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NAVRHOVANE OPATRENIA
NA PREVENCIU, ELIMINACIU, MINIMALIZACIU A KOMPENZACIU

VPLYVOV NA ZIVOTNE PROSTREDIE A ZDRAVIE

Opatrenia na prevenciu, eliminaciu, minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov na Zivotné prostredie musia vychadzat
predovsetkym z principov trvalo udrzatel'ného rozvoja. V drovni tzemnoplanovacej dokumentacie obce mozno
opatrenia na prevenciu, eliminaciu, minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov na Zivotné prostredie definovat v podobe
zasad a regulativov.

Navrhnuté regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania izemia ur€uju zasady vyuzivania tzemia
pre jednotlivé pozemky zahrnuté do urbanistickych blokov tak, aby ich aplikaciou bolo mozné usmerfiovat vystavbu
v sulade s poZiadavkami na racionalne vyuZitie izemia a zaroven dodrzat poZiadavky na zachovanie kvalitného
Zivotného prostredia.

ZASADY A REGULATIVY FUNKENEHO VYUZITIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

RieSené uzemie je rozdelené na urbanistické bloky, pre ktoré si izemnym planom stanovené zasady a regulativy
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia.

Urbanistické bloky st €asti Gzemia s podobnymi funkénymi a priestorovymi charakteristikami, ktoré st vymedzené

v grafickej ¢asti tzemného planu vo vykrese €. 2 "Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia zemia s vyznacenou zavdznou €astou rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami®.

V ramci urbanistickej koncepcie rozlisujeme 27 typov funkéného vyuzitia, tak aby bezo zvysku pokryvali celé
izemnospravne vymedzenie obce Dvory nad Zitavou. Funkcie st premietnuté do grafickej éasti dokumentacie
vo vwykres €. 2 - ,Komplexny vykres priestorového usporiadania a funk&éného vyuzitia Gzemia s vyznacenou
zavaznou castou rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami“. Vo vykres €. 2.1 pre celé Gzemnospravne vymedzenie
obce v mierke 1: 10 000 a vo vykrese €. 2.2 pre zastavené tzemie obce. Funkéné vyuZitie je pritom v oboch mierkach
vykresu totozné. Z hl'adiska vymedzenie, ako aj v zmysle typolégie.

Pre jednoznacnu identifikaciu, resp. pre rozlienie variantov su sformované dva varianty, oznacené ako Variant ,A“
a Variant ,,B“. V grafickej ¢asti dokumentacie si ¢isla vykresov (2.1, 2.2, 3, 5 a 6) aditivne doplnené aj pismenkom
»A" alebo ,B" podla toho, ktory variant definuji (2.1-A, 2.2-A, 3-A, 5-A a 6-A, resp. 2.1-B, 2.2-B, 3-B, 5-B a 6-B).

Stanovené regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania izemia ur€uja zasady vyuZzivania tzemia
pre jednotlivé pozemky, ktoré su sucastou jednotlivych urbanistickych blokov tak, aby ich aplikaciou bolo mozné
vytvarat predpoklady pre trvaly silad vsetkych €innosti v izemi s osobitnym zretelom na starostlivost o Zivotné
prostredie, dosiahnutie ekologickej rovnovahy a zabezpecenie trvalo udrzatel'ného rozvoja, na Setrné vyuzivanie
prirodnych zdrojov a na zachovanie prirodnych, civilizaénych a kultarnych hodnét.

Podrobne sa zasady a regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania definované v navrhu Zavaznej
¢asti konceptu UPN obce Dvory nad Zitavou.

| KRAJINNOEKOLOGICKE OPATRENIA

Cielom navrhu krajinnoekologickych opatreni je vytvorenie podmienok pre krajinnoekologicky optimalne vyuZitie
tuzemia. Pod krajinnoekologickou optimalnou funkénou Struktirou sa rozumie vytvorenie takého prirodno-
spolocenského rozvoja s potrebami ochrany prirody a prirodnych zdrojov, ktory je schopny udrzat ekologicku
stabilitu. Cielom je =zosuladenie spolofenského rozvoja s jeho potencidlom, ¢o je mozné dosiahnut
prostrednictvom:

e  Eliminacie su¢asnych environmentalnych problémov tzemia.
e  Navrhom racionalneho vyuZivania prirody a prirodnych zdrojov s cielom ich ochrany.

e  Ochranou a tvorbou zdravého Zivotného prostredia s cielom vytvorenia priaznivej kvality l'udského
Zivota a ochrany l'udského zdravia.

e  Priestorovou stabilizaciou teritoridlnej jednotky s cielom udrzat jej ekologicki rovnovahu.

V sprave hodnoteni je uvedené a podrobne popisana skala navrhov opatreni podl'a nasledujtceho ¢lenenia:

e  Zasady a regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania tzemia.
e  Krajinnoekologické opatrenia.

e Navrhy opatreni vytipované pre riedené tizemie obce Dvory nad Zitavou - vieobecné (Ekostabilizaéné
navrhy - véeobecné).
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e Navrhy opatreni vytipované pre riegené Gizemie obce Dvory nad Zitavou - §pecialne (Ekostabilizaéné
navrhy - Specialne):
o Opatrenia na zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity:
=  QOtvorena pol'nohospodarska krajina.
= Zastavané tizemie obce.
o Opatrenia na racionalne vyuZivanie a ochranu prirodnych zdrojov a kultarno-historickych zdrojov.
o Opatrenia na zlepSenie kvality Zivotného prostredia a ochranu zdravia obyvatel'stva.
e Daldie ramcové opatrenia.
e  Ochrana pody.
e né opatrenia:
e 7 hladiska ochrany ovzdusia.
e 7 hladiska ochrany pred hlukom.
e Zhladiska ochrany véd a vodohospodarskych diel.
e Z hladiska ochrany zelene.
e 7 hladiska nakladania s odpadmi.
e Z hladiska ochrany kultirnych pamiatok.

e Zasady adaptacnych opatreni a désledkov zmeny klimy na tzemi obce.

E. ODPORUCANIA PRE RIESENIE
NAVRHU UZEMNEHO PLANU OBCE

DVORY NAD ZITAVOU

Zakladnym vychodiskom pre spracovanie uzemného planu je priemet rozvojovych zamerov na Gzemi obce
pri su¢asnom reSpektovani charakteristickych krajinnych i sidelnych hodnét prostredia.

RieSenie je zamerané na stanovenie adekvatneho rozsahu novych rozvojovych tzemi ako stimulu pre dalsi rozvoj
obce. Navrh zohl'adfuje zvySeny ddraz na celkova ekolégiu prostredia pri zohl'adneni kritérii trvalo udrzatelného
rozvoja.

Predpoklady o vyvoji pottu obyvatelov obce vychadzaju zdlhodobo sledovaného demografického potencialu
vlastnej obce i jej vidieckeho zazemia, ako aj zo sicasnych poznatkov o vyvoji hospodarskej Struktiry
polnohospodarskeho regiénu. Racionalnymi tdzemno-technickym opatreniami sa Uzemny plan usiluje vopred
nastolit podmienky vyvazeného rozvoja tak, aby mohol pruzne reagovat na rézne potencialne vzniknutel'né situacie
a tym si i vytvoril konkurenéni vyhodu voci inym sidlam.

Okrem toho zohl'adriuje aj lokalizaciu administrativno - spravnych, kultarno - historickych, obchodno - obsluznych,
Sportovo - rekreacnych, technicko - vyrobnych funkcii. Tymto spésobom stimuluje zaujem investorov ku
posobnosti v obci, a teda aj podporuje vznik novych pracovnych prileZitosti. ZlepSuje podmienky a kvalitu byvania,
predovsetkym vo forme zvySenia atraktivity obce ako kultarneho, turistického ipotravinarskeho sidla
Podunajského regiénu.

Navrhované priestorové a uUzemnoplanovacie rieSenia je mozné hodnotit z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a izemno - technickych désledkov.

ENVIRONMENTALNE DOSLEDKY

e PovaZuje ochranu podzemnych zasob pitnej vody ako jeden z najvyznamnejSich, ak nie daplne
najvyznamnejsi determinant priestorové rozvoja obce.

e ReSpektuje protipovodriovi ochranu ako jeden rozhodujicich faktorov rozvoja nadregionalneho
vyznamu.

e Navrhom rozvoja sidelnej i krajinnej zelene a vyuzitim vodnych pléch podporuje zniZenie negativnych
dopadov klimatickych zmien.

e PovaZuje polnohospodarsky vyuZivani pédu ako jeden zrozhodujucich determinantov rozvoja
a vnima ju ako rovnocennu funkciu ostatnych typom funkéného vyuzitia.

e Vymedzuje hodnotné plochy sidelnej zelene azelene historickych cintorinov ako nezastavitelné
Gzemia v taziskovych polohach mestského organizmu.

e Vytvara ochranné apodporné stimuly pre zachovanie a prezentaciu aredlu dvorskej kalvarie ako
vyznamného pitnického miesta.
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e Zohladriuje poZiadavky na odstranenie starych environmentalnych zatazi rekultivaciou zasiahnutych
uzemi.

e Navrhuje zmiernit urbanizaciu prirodnej ¢asti krajiny vd'aka, preferencii vyuZzivania existujucich
rozvojovych aktivit v zastavanom tzemi obce.

e Navrhuje opatovné vyuZivanie poSkodenych alebo moralne zastaranych urbanizovanych Gazemi pred
novym zaberom pol'nohospodarskej pody.

e Navrhuje zlepSenie prostredia obce pre denny pobyt obyvatelov. Najma navrhom peSich ciest

v zastavanom Gzemi, ale tiez navrhom cyklistického prepojenia Zelezni¢nej stanice s centrom obce,
systémom pldoch parkovo upravenej zelene ¢i rozvojom Sportovo - rekreaénych zariadeni.

EKONOMICKE DOSLEDKY

e Navrh rozvoja obytnych uzemi, novych zariadeni obcianskej vybavenosti a moZnosti rozvoja réznych
hospodarskych a vyrobnych aktivit zvysi atraktivitu obce.

e Kvalitné a urodné pddy Podunajskej niziny povazuje ako ekonomicky vstup pre polnohospodarsku
produkcia a s tym spojeny potravinarsky priemysel.

e Navrhovana koncepcia rozvoja obce vytvara predpoklady nielen pre usmerfiovanie jej rozvoja, ale i
pre prilakanie novych investorov vzhl'adom na Sirokd ponuku investi¢nych prileZitosti.

e S postupnou transformaciou spolo¢nosti smerom k vedomostne zaloZenej spolo¢nosti sa rieSenie
Gzemného planu snazi podporovat izemné predpoklady pre vznik kreativnych a inovativnych foriem
terciarneho a kvartérneho sektora hospodarstva.

e Podporou stredného Skolstva, kultury aumenia vytvara predpoklad pre stimulaciu rozvoja
kreativneho priemyslu.

e Navrhované rozvojové plochy poskytuju priestor pre vznik novych ekonomickych aktivit zameranych
na rozvoj hospodarstva, ako aj cestovného ruchu a rekreacie.

e Navrhované rozvojové plochy poskytuja priestor pre vznik novych ekonomickych aktivit a vytvorenie
podmienok na lokalizaciu novych komerénych i vyrobnych prevadzok.

e Vytvara predpoklady na transformaciu vyrobnych avyrobno - obsluznych arealov leZiacich
v centralnych polohach obce na polyfunkéné uzemia, ktoré sa tak stanu integralnou sucastou
okolitého prostredia.

e Usiluje sa previazat tzemnotechnické opatrenia s nastrojmi komunalnej politiky. Zdérazfuje tak
poziciu obce ako rozhodujuceho partnera, ktory méze stimulaénymi opatreniami usmerfiovat rozvoj
do pozadovanych lokalit alebo podporovat opdtovné vyuZivanie niektorych poSkodenych
urbanizovanych Gzemi.

SOCIALNE DOSLEDKY

e Rozvoj byvania je navrhovany predovSetkym vo vyuZiti existujacich vol'nych a vhodnych pléch
v zastavanom Uzemi obce, ako aj vo forme novej vystavby na novych rozvojovych plochach
priliehajucich k si¢asnému zastavanému Gzemiu.

e Otazka integracie romskej komunity do kazdodenného Zivota je rieSena stanovenim novych pléch
pre rozvoj komunitnych centier s terénnou socialnou pracou.

e Urbanistické riesenie vytvara predpoklady pre flexibilné reagovanie na roéznu dynamiku
demografického vyvoja a migracie tym, Ze pocita s dostatocnymi rezervami rozvojovych ploch aj
v pripade vyraznejSieho narastu poctu obyvatelov obce, azarovenn vytvara predpoklady
pre vytvorenie charakteristickych ¢asti (urbanistickych obvodov) tak, aby sa v plnej miere zachovali
crty a charakter rieSenej obce.

e Uzemny plan vo svojom rieseni poskytuje priestor pre prilev nového obyvatel'stva, &im prinesie
moznost ovplyviiovania sa roznych skupin obyvatel'stva, o zabezpeéi socialnu a kultarnu vymenu.

e Uzemny plan preto pri tvorbe novych obytnych zén zdérazfiuje poZiadavku tvorby verejnych
priestorov vhodnej mierky, dobre organizovanych, esteticky kvalitnych, bezpeénych, aby obyvatelia
obce mali dostatok prileZitosti rozvijat socialnu komunikaciu/komunitny Zivot, ¢o prispeje i k rastu
lokal patriotizmu.

e Pre uvazovany narast poctu obyvatel'ov je zaroveri navrhnuty aj prislusny rozsah socialnej, technickej
a dopravnej infrastruktury, pre ktorych vybudovanie navrhuje Gzemny plan ivhodné plochy. Ich
realizaciu vsak prostriedkami tzemného planovania nemozno vyraznejsie ovplyvnit. Rozhodujuci
vplyv bude mat hospodarska politika, propagacné aktivity obce, zaujmy investorov, regionalne
a sektoralne politiky tatu.
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e Podporou rastu a komplexného rozvoja obce z aspektu socialnej, technickej a dopravnej vybavenosti,
hospodarstva, cestovného ruchu a rekreacie, vytvara Gzemny plan predpoklady pre lepsie
uspokojovanie socialnych potrieb obyvatel'stva. S narastom poctu obyvatel'ov sa zvySi potencial pre
prevadzkovanie novych zariadeni obgianskej vybavenosti, ktorych ponuka bude Sirsia a kvalitnejsia.

e Kstabilizacii socialno - ekonomickych ukazovatelov, okrem priaznivych podmienok na byvanie,
urcite prispeje aj rozvoj hospodarskych aktivit (sekundarneho sektora a skladového hospodarstva)
a pol'nohospodarskej vyroby, Siroka ponuka novych investicnych prilezitosti, ako aj rozvoj cestovného
ruchu, rekredcie a diverzifikovana Struktara vybavenostnych zariadeni.

UZEMNO-TECHNICKE DOSLEDKY

e Navrhovana regulacia vytvara predpoklady pre dotvorenie charakteristickych obecnych priestorov
aich identity.

e Navrhovana urbanisticka koncepcia vytvara predpoklad pre rozvoj jasnych urbanistickych celkov
koncentrovanych do hlavnych rozvojovych Gzemi, vychadzajacich z existujucich priestorovych
danosti a moZnosti rozvoja obce.

e Rozvoj byvania je navrhovany predovSetkym vo vyuZiti existujacich vol'nych a vhodnych pléch
v zastavanom Gzemi, ako aj vo forme novej vystavby na novych rozvojovych plochach priliehajucich k
sucasnému zastavanému tzemiu.

e PovaZuje ochranu a prezentaciu kultarno - historickych hodnét ako vyznamny determinant rozvoja
obce.

e  Urbanisticka koncepcia vytvara predpoklady pre vytvorenie charakteristickych €asti Styroch povodene
samostatnych obci tak, aby sa v pInej miere zachovali urbanistické érty a charakter obce ako celku.

e Dopravno - urbanistické rieSenie vytvara zakladna dopravnu kostru obce v zmysle hierarchického
radialneho systému zabezpecujuceho distriblciu dopravy po cestach I. a Z lll. triedy, ktory doplia
a posiliiuje o prirodzene (historicky) sa formujice mikrookruhy miestnych ciest.

e Na lokalizaciu novych priemyselnych aktivit s navrhnuté rozvojové plochy predovsetkym
v nadvaznosti na uz existujuce priemyselné a vyrobné aredly na juhu zastavaného Gazemia tak, aby sa
vytvorili jasne formulované, navzajom sa nerusiace, obytné a hospodarske priestorové celky.

e  Zlepsuje obsluhu uzemia verejnou technickou infrastruktarou v désledku zabezpecenia izemia obce
verejnou kanalizaciou, sietami elektrickej energie a plynu, ako aj telekomunikaénymi prvkami.

e Rozvoj uzemia optimalizuje na zaklade poznania vlastnickych vztahov pozemkov a parciel.
e Usiluje sa vyuZit potencial geotermalnej energie aj pre energetické zhodnotenie obyvatel'ov obce.

Riesenie Uzemného planu obce Dvory nad Zitavou, v silade so zadanim, vychadza z principov trvalo udrzatelného
rozvoja. Vlastna realizacia jednotlivych aktivit musi byt postupne konkretizovana a spodrobriovana v dalsich
planovacich postupoch a dokumentoch, pri ktorych sa musia zabezpecit vyhodnotenia vplyvov na Zivotné
prostredie na zaklade posudenia konkrétnych aktivit v konkrétnych podmienkach.

Koncept rieSenia Gzemnoplanovacej dokumentacie je predkladany v dvoch variantoch. Spracovatel'sky kolektiv
preto pristapil k slovnému hodnoteniu variantov. V ramci navrhu tzemného planu obce Dvory nad Zitavou sa
odporuca preferovat:

e Uplatiovanie principov udrZatel'ného rozvoja.
e  Primerané vyuZivanie potencialu rieSeného Gzemia s ohladom na vsetky €asti funkéného vyuZitia
a priestorového usporiadania. Prirodného, kultdrno - historického, obytného ako aj rekreatného
a vyrobného.
e Vytvorenie podmienok pre ochranu a prezentaciu kultirno - historického dediéstva.
e  Zabezpecenie Gcinnej ochrany produktivnych pol'nohospodarskych péd.
e  Zabezpecenie Gcinnej ochrany podzemnych véd.
e  Zabezpecenie primeraného obytného, pracovného a rekreacného prostredia na izemi obce:
o Uplatnenim efektivneho dopravného systému.
o Vytvaranim priestorovych moZnosti pre rozvoj rekreatnej a obsluznej cyklistickej
dopravy.
o Rozvojom obytnej zastavby v sucinnosti s ponukou pléch pre arealy a zariadenia
obcianskej vybavenosti.
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e  Efektivne vyuZitie existujucich vyrobnych pléch polnohospodarskeho, priemyselného a skladového
zamerania.

e  Formovanie obrazu krajiny:
o Rozvijanim pléch a linii krajinnej zelene v krajine ako st¢asti prvkov USES - podporovat
a ochrariovat nosné prvky jej estetickej kvality atypického charakteru - prirodzené
lesné porasty, nelesni drevinova vegetaciu v polnohospodarskej krajine v podobe
remizok, medzi, stromoradi, ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi.

o Uplatiiovanim primeranych vel'kosti pol'nohospodarskych honov z hladiska zvy3ovania
ekologickej stability izemia, podpory biodiverzity izemia, pestrosti krajinného obrazu,
pédoochrannych a vodoochrannych opatreni, zameranych naochranu krajiny
pred eréziami, pred privalovymi vodami a povodniami.

o Revitalizaciou vodnych tokov v krajine z dévodu zvySovania retencie vody v Uzemi.
Rozvojom rekreacnych tras s prislusnym mobiliarom v pol'nohospodarskej krajine.

o ZvySovanim estetickych kvalit zastavaného Gzemia i okolitej krajiny a uplatfiovanim
umeleckych prvkov v krajine.

Z hladiska celkového vyhodnotenia predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie v predkladanej sprave
o hodnoteni strategického dokumentu vyplyva, Ze vzhl'adom na:

e Predpokladané mensie zabery pol'nohospodarskych péd mimo zastavaného tzemia obce.
e  Zachovanie typickej vidieckej scenérie krajiny.

e Kladené hodnoty Zivotného prostredia s ochranou a rozvojom sidelnej a krajinnej zelene na tzemi
obce.

F. VYBER OPTIMALNEHO VARIANTU

Uzemny plan sa v etape konceptu riedenia posudzuje v zmysle zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.
Podla § 9 ods. 6 pism. a) Zakona ¢. 24/2006 Z. z., ako aj v kontexte rozsahu hodnotenia prisludného Gradu
ivotného prostredia, je tak prilohou Konceptu Gzemného planu obce Dvory nad Zitavou aj Sprava o hodnoteni
strategického dokumentu SEA.

Nasledne prebiehaju dve paralelné prerokovania. Podla stavebného zakona je prerokovany variantny navrh
strategického dokumentu, ktorym je koncept Uzemného planu obce Dvory nad Zitavou, a podla Zakona
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie bude prerokovana Sprava o hodnoteni strategického dokumentu. Oba
procesy spolu so vsetkymi pripomienkami budd vyhodnotené. Nasledne bude spracovany odborny posudok
k sprdve o hodnoteni Gzemnoplanovacej dokumentacie a nasledne aj Zaveretné stanovisko z posudenie
strategického dokumentu.

Vlysledok procesu posudzovania by mal byt formulovany v Zavere¢nom stanovisku z postdenia strategického
dokumentu od Okresného Gradu Nové Zamky - odbor starostlivosti o Zivotné prostredie. Zavere¢né stanovisko by
malo byt vydané na zaklade spravy o hodnoteni, odborného posudku a suboru stanovisk vsetkych subjektov
zlcastnenych v procese posudzovania vplyvov strategického dokumentu na Zivotné prostredie, ako aj v zmysle
prerokovania vlastného Gzemného planu obce. Zarovefi mozno ocakavat, Ze zaverecné stanovisko v pripade
potreby odporuci do uzemného planu zapracovat, prepracovat alebo upravit aj konkrétne pozmenujice ndavrhy.
Viystupy z postdenia strategického dokumentu budd zapracované do Uzemného planu obce v nasledujiicej etape
invariantného Navrhu rieSenia.

Ked'ze Navrh tzemného planu obce bude v zmysle Stavebného zakona opatovne prerokovany, dotknuté organy
budd mat moZnost skér poZzadované a akceptované odporacania aj odkontrolovat a v pripade potreby vzniest
d'aldie podnety. Tymto spdsobom vznikne navrh tzemného planu obce Dvory nad Zitavou, upraveny podla
vyhodnotenia pripomienok k navrhu.

Uzemny plan obce Dvory nad Zitavou tak vznikne ako kolektivna dohoda
vsetkych aktérov izemného planovania.

Ani jedno variantné rieSenie strategického dokumentu nevyvolava predpoklad zvySeného nehospodarneho
vyuzivania prirodnych zloZiek. Oba varianty zachovavaju pévodny prirodny raz krajiny, respektuji v plnej miere
prirodné a kultdrno-historické zdroje na Gzemi obce, €im vytvaraji predpoklad pre zachovanie celkovej ekologickej
stability. Do popredia st v oboch variantoch strategického dokumentu kladené témy udrZatelnosti, ochrany
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vodnych zdrojov, racionalne vyuzivanie ornej pddy, skvalitiiovanie a dopifianie primestského prostredia obce,
no najma potreba reagovania na klimatické zmeny.

Variant ,,A“ vo vacsej miere vyuziva suburbanizané procesy, ktoré su saéastou prirodzeného priestorového rozvoja
obce. Suburbanizacia vychadza z historicky vyvinutej Struktary osidlenia obce, avak izemny rozvoj je podriadeny
predovsetkym zaujmom obyvatelov, alebo aktivitami buddcich moznych investorov. Lokalizacia investi¢nych
zamerov obytnej a komertnej vystavby priestorovo nadvazuje na jestvujuce urbanne Struktary. Je realizovana
prevazne na parcelach v pol'nohospodarskej krajine. Lokalizacia je ovplyviiovana mechanizmami vol'ného trhu, ¢o je
mozno najvyhodnejSim spésobom ziskania stavebnych pozemkov pre realizaciu réznych investicnych aktivit, ako aj
preferenciami vlastnikov pozemkov. Variant ,A“ sa vtomto smere javi ako menej vhodnejsi variant vo¢i novym
poZiadavkam na zachovanie a ochranu krajiny a jej prvkov, ¢im zvySuje riziko neekonomickych tokov médii, tovarov
a l'udi. Obsahuje v8ak aj mnozstvo kvalitativnych aspektov z lokalnej polohy, ktoré je potrebné pre izemny rozvoj
kraja v navrhu izemného planu dalej zuzitkovat.

Variant ,,B“ predpoklada Ciasto€né pokracovanie suburbanizaénych procesov, ale v menSom rozsahu a v désledku
prisnejSich regulaénych vstupov, ako pri variante ,A“. Rozvoj sidelnej Struktiry je zaloZeny predovsetkym
na vnatornom skvalitfiovani vlastného urbanizovaného prostredia. Trend demografického vyvoja obce je definovany
na zaklade dlhodobo sledovanych Statistickych koeficientov, k €omu sa primerane navrhuje aj vymery rozvojovych
pléch. Pred vznikom novej vystavby mimo zastavaného Uzemia su uprednostiiované mechanizmy kontrolovanej
intenzifikacie prostredia, ako je najma revitalizacia verejnych priestorov, doplnenie vystavby na nevyuZitych
pozemkoch a parcelach v obecnych blokoch, ale aj prebudovanie ¢i asanacia zastaranych objektov alebo opatovné
vyuzivanie poSkodenych, ¢i moralne zastaranych urbanizovanych Gzemi. Parkovo upravena zelefi, stromoradia v
sidle alebo ina zelen sidla je pred vystavbou funkéne chranena. Variant ,B“ je zodpovednejsi a udrzatel'nejsi voci
verejnym zdrojom, pricom vytvara zvySenl potrebu usmerfiovania a koordinovania tzemného rozvoja z polohy
deciznej sféry, a teda je spojeny s vyssou mierou urbanistickych a komunalno-politickych intervencii. Variant ,B“
ma S§irsi a lepSi zaber v horizontalnych suavislostiach Gzemia obce, ako ajvo vertikadlnych vztahoch avdzbach
sektoralnych politik komplexného priestorového rozvoja. Je ekologicky citlivejsi, urbanisticky vyvazenejsi
a hospodarsky prijatel'nejsi, no najma voci krajine Setrnejsi, na zaklade €oho sa javi ako vhodnejsi variant.

Variant ,0" predstavuje stav, ktory by nastal, ak by sa strategicky dokumentu neprijal. Obec Dvory nad Zitavou ma
platny Uzemny plan eSte z roku 2004 v zneni neskorsich zmien a doplnkov. Hodnoty a ciele spracovania tohto
dokumentu sa analogicky primerané hodnotam tvorby urbanizovaného i krajinného prostredia spred 20 rokov. Pre
rozvojové plochy bol udeleny sdhlas s budicim moznym pouZitim polnohospodarskej pddy na stavebné zamery
podla §13 Zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani pol'nohospodarskej pddy. Tento tzemny plan je platny az
do dalsich zmien a doplinkov, resp. do schvalenia nového Gzemného planu obce. Zial' tato dokumentacia sa
nezachovala v plnom rozsahu, €o vytvara pravnu neistotu vymozitel'nosti prava.

Na zaklade komplexného hodnotenia predpokladanych vplyvov izemnoplanovacej
dokumentacie na Zivotné prostredie, vratane zdravia, a odhadu ich vyznamnosti,
v kontexte porovnania variantov zohl'adnujucich ciele,
vratane porovnania s nulovym variantom,
mozno zaverom do nasledujucej etapy
Navrhu Uzemného planu obce Dvory nad Zitavou
odporucit na dopracovanie:

Variant ,,B“.

Sprava o hodnoteni strategického dokumentu odporiéa do nasledujtcej etapy izemného planu obce dopracovanie
Variantu ,B“ urbanistickej koncepcie, ktory mdze byt na zaklade vysledkov verejnych prerokovani v pripade
niektorych izemnotechnickych €asti obce valorizovana aj o aspekty z Variantu ,A“.



