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A.1 Obstaranie Uzemnoplanovacej dokumentacie

Vypracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie UPN-SU Dvory nad Zitavou - Zmeny a doplnky

€.1/2007 obstarala obec Dvory nad Zitavou.

Spracovatefom dokumentacie je MB AUA Nitra.

Sucastou spracovania Uzemnoplanovacej dokumentacie je i vyhodnotenie predpokladaného

zaberu polnohospodarskeho pédneho fondu pre nové rieSenie Uzemia mimo zastavaného

uzemia. Vyhodnotenie ma textovu, tabulkovu a graficku Cast.

Tabulkova Cast je suCastou textovej Casti. Graficka Cast je spracovanav M 1:5 000 a suU v nej

vykreslené rieSené plochy mimo zastavaného Uzemia na dotknutych parcelach.

Zavaznymi podkladmi pre vyhodnotenie zaberu su:

- UPN-SU Dvory nad Zitavou spracovany vroku 2003 a schvéleny 3.11.2004 ¢.uzn.

B/18/2004-bod 3.

- Udaje o jednotlivych dotknutych parcelach v rieSenych lokalitach

- hranica zastavaného Uzemia k 1.1.1990

- mapoveé podklady so zakreslenymi bonitovanymi pédnoekologickymi jednotkami v

M 1:10 000

- Zakon €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pddy a zmena zakona
€.245/2003 Z.z. ointegrovanej prevencii a kontrole znedcistovania Zivotného prostredia
a zmena a doplnenie niektorych zékonov.
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A.2 Charakteristika uzemia a podneho fondu

Predmetom vyhodnotenia je len jedna lokalita, ktora sa nachadza mimo Gzemia ktoré bolo
predmetom rieSenia v UPN SU 2003 a mimo hranice zastavaného uzemia obce stanovene;
k 1.1.1990 a riesitel ZMENY A DOPLNKU ¢€.1/2007 k UPN SU Dvory nad Zitavou ju navrhuje
vyuzit pre iné funkcie ako jej bolo prisidené v UPN SU z roku 2003.

Navrhovana lokalita &.“40“ — Vyrobné (zemie Dvory nad Zitavou sa nachadza na
juhovychodnom okraji zastavaného Uzemia obce, v lokalite ,Kratky hon“ medzi jestvujlucou
UCelovou komunikdciou do MikuldSa, Dvorskym kandlom, farmou dojnic a jestvujucou IBV,
s predpokladom vytvorenia aj novej pristupovej komunikacie vedla farmy dojnic.

- parc.¢. 4160 -PPF -18,7136 ha
- parc.¢.4161, 4183 -PPF - 39,3628 ha
- parc.C. 5492 -PPF - 0,2590 ha

o celkovej vymere cca 58,3354 ha, oznacenie vo vykrese podla urbanistického navrhu lokalita
¢.“40a+b“. Dana lokalita vymedzena vySSie uvedenymi parcelami predstavuje plochy mimo
zastavaného Uzemia obce, plochy medzi jestvujucimi u¢elovymi komunikaciami v navaznosti na
jestvujucu zastavbu a jestvujuce inZinierske siete.

Dvory nad Zitavou sa nachadzaju vychodne od Novych Zamkov ,taZisko osidlenia regionalneho
vyznamu* (podfa KURS 2001 — centrum osidlenia Il.skupiny), vo vzdialenosti cca 6 km. Dvory
nad Zitavou sa nachadzaji na juhoslovenskej rozvojovej osi Noveé Zamky- Sahy-Velky Krtis.
Obec pozostava z jedného katastra Dvory nad Zitavou o vymere 6 385,9918 ha, z toho PPF

5 592,1293 ha , zavlahami bolo vybavenych cca 1700 ha pozemkov (z Casti nefunkéné) a
odvodnenim cca 240 ha (nefunk&né). Ovocné sady o vymere 230 ha sa nachadzaju vo dvoch
polohach — na SV okraji k.0 (vedla vinohradov-95 ha) a na juznom okraji obce za zel tratou.
Pestovanie OZ, hrozna a zeleniny (paradajky) je v obci zamerané aj na jeho skladovanie a
spracovanie.

Katastralne Gzemie Dvory nad Zitavou patri svojou rozlohou medzi najrozsiahlejsie v okrese
Nové Zamky. Zastupenie ornej pddy na celkovom PPF predstavuje takmer 92 %, ¢o znamena
vysoké zornenie katastralneho Uzemia a jej intenzivne vyuZivanie.

Z hradiska prirodno-krajinného typu predstavuje Uzemie rovinnu akumulacni krajinu s
charakterom fluvidlnej roviny s hydromorfnymi pddami. Uzemie je na zapade a vychode
katastra tvorené nizkymi terasami s pieskovymi pokrovmi s myclearno-karbonatovymi
¢ernozemami az macinovymi podam| Rieka Zitava, ktora rozdeluje kataster na zapad - vychod
vytvorila staré agradac¢né valy uz s horeuvedenymi pédami so zvySkami lesostepi. Pédny fond
ma priaznivé predpoklady pre prevadzanie c&innosti suavisiacich s rastlinnou vyrobou,
pestovanim obilovin, ale i vinic a ovocnych sadov.

Katastralne Gizemie Dvory nad Zitavou ako jedno z méala na Slovensku méa prevedené pripravné
prace na projekt pozemkovych Uprav. Z charakteristiky pédneho fondu je potrebné uviest, Ze
ma vybudované hydromelioraéné zariadenia a to tak zavlahy ako i odvodnenia. Vzhladom na
danost’ terénu Uzemie ma rovinny charakter bez vacsej rozdielnosti v nadmorskej vyske, a tiez
vyrazného vplyvu vodnej er6zie. Chotar je znacne odlesneny, ¢o ma ale dopad na p6du
vplyvom veternej erézie, ktord je vyrazna v celom okoli okresného mesta Nové Zamky, s
ktorymi Dvory susedia (ako katastre). V katastri sa nachadza niekolko vodnych pléch, z ktorych
niektoré su esSte hospodarsky vyuzivané (chov ryb, tazba piesku). Davaju predpoklad i pre
vyuzitie Sportovo-rekreacné.

10/2007 4




UPN —O DVORY NAD ZITAVOU — zmeny a dopinky &.1/2007 Viyhodnotenie predpokladaného zaberu PPF

Zastupenie jednotlivych bonitovanych pédnoekologickych jednotiek:

Cislo BPEJ  bonitna skupina hlavna pédna jednotka

0017002 -1 Cernozeme luzné aluzné pddy cEernozemné na karbonatovych
aluvialnych sedimentoch — stredne tazké

0017005 -1- C¢ernozeme luzné aluzné pbédy Cernozemné na karbonatovych
aluvialnych sedimentoch — stredne tazké

0016001 -4- Cernozeme luzné aluzné p6dy Cernozemné na karbonatovych
aluvialnych sedimentoch — lahké

0040001 -6- Cernozeme a Cernozeme degradované prevazne na karbonatovych

viatych pieskoch a inych substratoch - stredne tazké az tazké
Uvedené su v8etky BPEJ zakreslené na mapovom podklade vyhodnotenia PPF.
Na zaklade uvedenych HPJ zaradujeme p6dy podla produkénej schopnosti nasledovne:

skupina zaradenie BPEJ

1 0017002, 0017005,

2 —

3 —

4 0016001

5 —

6 0040001

7 —

8 —

Produkény potencial pofnohospodarskych péd:

1= vysoko produkéné pbdy

2= velmi produkéné pddy

3= produkéné pddy

4 = stredne produkéné pbdy

5= menej produkéné pddy

6= malo produkéné pddy

7= velfmi mélo produkéné pbdy

8= pbdy menej vhodné pre pofnohospodarsku vyrobu
9= pbdy nevhodné pre polnohospodarsku vyrobu

Hodnotenie lokalit navrhovanej vystavby z hfadiska prirodnych podmienok a zasahov do
Uzemia sa prevadza iba mimo hranice zastavaného Uzemia stanovenej k 1.1.1990. Je potrebné
uviest, ze v navrhovanych lokalitdch su vybudované zavlahové zariadenia, dlhodobo mimo
prevadzky. RieSené lokality nie su ohrozené vodnou ani veternou er6ziou. Chotar ma
nedostatok krovinnej a lesnej zelene, maly podiel pédy v sukromnom obrabani. Podla
vyjadrenia Obec ma spracované pripravné prace pre projekt pozemkovych Uprav a t.C.
rozpracovany ROEP.
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A.3 Odovodnenie navrhovaného rieSenia hodnotenych lokalit

UPN SU Dvory nad Zitavou zmena a doplnok &.1/2007 res$pektuje hranice zastavaného tzemia
obce stanovenej k 1.1.1990, ako ifunkCne cClenenie ploch a vyuZitie jednotlivych lokalit
navrhnuté v UPN SU 2003. V désledku potreby obce, z dévodov pripravy podmienok pre vstup
novych investorov s poziadavkou na plochy o va¢sej vymere ako ma obec t.€. k dispozicii, bola
dana poziadavka na vytvorenie nového vyrobného Uzemia. TerajSie rozvojové zamery obce si
vyZaduju eSte novy zdber PPF mimo hranice zastavaného uzemia obce stanovenej 1.1.1990.

V navaznosti na predchadzajuce predkladame alternativny navrh umiestnenia vyrobného
Uzemia (lokalita €.40 a 41) s doporu€enim na vylu€enie menej vhodného navrhu umiestnenia
lokality pre vyrobu .

Alternativa €.1 — lokalita ¢. 40 ¢&. parc.- parc.C. 4160 , 4161, 4183/1 a Cast parc.C. 5492
o celkovej vymere 58,3354 ha sa nachadza na juhovychodnom okraji obce. Bonitna skupina
pozemkov v danej lokalite je - BPEJ 0017002-1-, 0039002-2-, 004001-6-. Jedna sa
o dobudovanie Uzemia pri jestvujucej komunikacii do MikulaSa, v navaznosti na zastavané
Uzemie obce, kde sa nachadzaju vsetky jestvujuce inzinierske siete.

Podla vyjadrenia Hydromelioracie $.p.na danom uzemi —parc.¢.4183/1 nie su evidované Ziadne
hydromelioratné zariadenia v sprave Hydromelioracie $.p., okraj parc.c.4161 a 4160 je
situovany na zaujmovom Uzemi vodnej stavby ,Zavlahy pozemkov Dvory nad Zitavou —
Zombek“ (evid.¢. 5207 201) v sprave Hydromelioracie §.p. Stavba bola dana do uzivania v roku
1983 s celkovou vymerou 160 ha. Na rieSenom Uzemi sa podzemny rozvod zavlahovej vody
nenachadza, vid.priloha.

Alternativa €.2 — lokalita €. 41 €. parc.2337, 2338/1,2,3,4,5, 2341/1,2, 2342/1 o celkovej vymere
13,0865 ha sa nachadza na juhozapadnom okraji obce, mimo hranice zastavaného uzemia, na
najhorSej péde v k.U. obce Dvory nad Zitavou — bonitna skupina BPEJ 004001-6-, negativom
danej lokality je skuto¢nost Ze :

- Dana lokalita tvori energeticky uzol, nakolko cez fu prechadza hlavné 22kV VN vedenie
€.256, z ktorého je priamo napojenych 9 trafostanic prilahlych vyrobnych podnikov.

- Velkost lokality je menSia , ako bola zo strany obstaravatela pozadovana.

- Podla vypisu z katastra nehnutelnosti na danej lokalite je zapisanych 68 vlastnikov —vid
priloha, ¢o predstavuje malu pravdepodobnost moZnosti usporiadania danej nehnutelnosti
v pozadovanych terminoch.

- Na danom Uzemi sa nenachadzaju zavlahy.

Alternativa €.3 — lokalita ¢.40 — nulovy variant, predstavuje zachovanie polnohospodarskej
vyroby v danej lokalite — rastlinna vyroba. Je nutné uviest, Ze pritomnot kompletnej technickej
infrastruktury na okraji daného Uzemia pri tejto alternative nie je zhodnotena.

Vyhodnotenie alternativ : Spracovatel UPN-O doporuduje pre rozvoj vyrobného tizemia obce
za vhodnu a prijatelnu lokalitu podla alt.€.1 - lokalita €.40. Je potrebné zdéraznit, Ze predmetom
rieSenia zmeny a doplnku ¢. 1/2007, nie su ziadne iné plochy, okrem vymedzeného Uzemia -
parc.C. 4160 , 4161, 4183 a Cast parc.¢. 5492. Zmena a doplnok ¢.1/2007 k UPN-SU Dvory nad
Zitavou 2003 navrhuje zmenu funkéného vyuzitia PPF lokalita &. ,40“ na vyrobné Gzemie.
Ziadna ina lokalita v k.U. obce nema také moznosti priameho napojenia sa na dopravnu siet
obce s predpokladmi na odlah&enie dopravnej zataze centralnej Casti obce a moznost
napojenia sa na kompletnu jestvujucu technicky infrastrutiru obce. Kazda ind lokalita si
vyZaduje vybudovanie rozsiahlych podmiefiujacich investicii - privod v8etkych IS a prekladky
VN vo vac¢Som rozsahu ako v tejto lokalite.
- Navrhnutym rieSenim nedéjde k naruSeniu celistvosti honov, ani k zamedzeniu pristupu
k dalsim honom PPF.
- Pred realizaciou stavebného diela je potrebné vykonat skryvku humusového horizontu
a zabezpedit' jeho hospodarne vyuZitie.
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Vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPF

Polnohospodarsku pédu mozno pouzit na stavebné ucely a iné nepolnohospodarske ucely len
v nevyhnutnom rozsahu a v odévodnenych pripadoch. Pre vyhodnotenie zaberu PPF sa
vyhodnocuju lokality mimo zastavaného Uzemia a vyjadruje sa k nim prislusny Gzemny organ
ochrany polnohospodarskeho pédneho fondu (podfa Zakona €. 220/2004 Zb.).

A.4 Charakteristika lokalit navrhnutych mimo zastavaného Uzemia

Lokalita ¢. 40a — alt.1
Katastralne uzemie
Miesto lokality

Druh vystavby
Rozloha lokality celkom
Zaber PPF

Kultira PPF

Dotknuta BPEJ
Bonitna skupina
Uzivatel PPF

Vlastnik

C.parc.

Lokalita ¢. 40b
Katastralne Uzemie
Miesto lokality
Druh vystavby

Rozloha lokality celkom
Zaber PPF

Kultura PPF

Dotknuta BPEJ
Bonitna skupina
Uzivatel PPF

Vlastnik

C.parc.

Lokalita ¢. 41- alt.2
Katastralne Uzemie
Miesto lokality

Druh vystavby
Rozloha lokality celkom
Zaber PPF

Kultura PPF
Dotknuta BPEJ
Bonitna skupina
Uzivatel PPF
Vlastnik

C.parc.
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Dvory nad Zitavou

juhovychodna okrajova ¢ast obce
vyrobné Uzemie

58,0764 ha

58,0764 ha

PPF

0017002 -1, 0017005 -1, 0040001 -6
1,2,6

PD a nahradné pozemky

obec + cirkev

4160, 4161, 4183

Dvory nad Zitavou

juhovychodna okrajova ¢ast obce
pristupova komunikacia k vyrobnému tzemiu
(Zaokruhovanie vedfa arealu ziv.vyroby)
0,2590 ha

0,2590 ha

PPF

0040001

6

PD

obec + sukromné

5492,

Dvory nad Zitavou

juhozapadna okrajova Cast obce
vyrobné uzemie

13,0865 ha

13,0865 ha

PPF

0040001 -6

6

sukr.

sukr.-68 vlastnikov

2337, 2338/1,2,3,4,5, 2341/1,2, 2342/1
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B/ Tabul'kova priloha a doklady

Priloha 1

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov ainych navrhov na polnohospodarskej pode
navrhovanych v ramci Gzemnoplanovacej dokumentacie UPN-O Dvory nad Zitavou — zmeny
adoplnky €.1/2007 aknavrhom ktoré menia a dopifaji schvélent Gzemnoplanovaciu
dokumentaciu UPN-O DVORY NAD ZITAVOU - schvaleny 3.11.2004 ¢€.uzn. B/18/2004-bod 3.
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