KOLAUDACNE KONANIE (KOLAUDACNE ROZHODNUTIE)
Zakon ¢.50/1976 Zb. — Zakon o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
$760ds.1)

Dokoncenu stavbu, pripadne jej cast’ spdsobili na samostatné uzivanie alebo ti Cast’ stavby, na ktorej
sa vykonala zmena alebo udrziavacie prace, pokial tieto stavby vyzadovali stavebné povolenie, mozno
uzivat’ len na zéklade kolaudac¢ného rozhodnutia.

$ 76 0ds.3)

Kolauda¢né rozhodnutie sa vyzaduje aj pre jednoduché stavby, ich pristavby a nadstavby, ktoré
postacilo ohlasit’ podla § 55 ods. 2 pism. a).

$ 76 ods.4)

Kolaudacné rozhodnutie sa nevyzaduje na reklamné stavby, na ktorych najvécsia informacna plocha
ma velkost’ od 3 m? do 20 m?.

Kolauda¢né konanie sa zadina na pisomny navrh stavebnika po ukonéeni stavby na zaklade
pravoplatného stavebného povolenia podla § 79 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,stavebny zdkon*) a § 17 vyhlasky ¢.
453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona. Ak v priebehu
uskutoc¢niovania stavby doslo k zmene stavebnika, novy stavebnik k névrhu prilozi aj doklad o

preukéazani, ze je pravnym nastupcom stavebnika podla § 70 stavebného zékona.

$78o0ds.1)

Ugastnikom kolaudaéného konania je:

a) stavebnik;

b) vlastnik stavby, ak nie je stavebnikom a vlastnik pozemku, na ktorom je stavba umiestnena.
$780ds.2)

Ak stavebny urad zluci s kolaudaénym konanim konanie o zmene stavby pred dokoncenim, su
ucastnikmi konania aj ti Gcastnici stavebného konania, ktorych by sa zmena mohla dotykat’.

$81o0ds.1)

V kolauda¢nom konani stavebny trad najmi skima, ¢i sa stavba uskuto¢nila podl'a dokumentacie
overenej stavebnym uradom v stavebnom konani a ¢i sa dodrzali zastavovacie podmienky uréené v
tizemnom rozhodnuti a v stavebnom povoleni. Dalej skama, &i skutoéné realizovanie stavby alebo jej
uzivanie nebude ohrozovat’ verejny zaujem, predovsetkym z hladiska ochrany zivota a zdravia osob,
zivotného prostredia, bezpecnosti prace a technickych zariadeni.

DOKLADY A DOKUMENTY

e Navrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia

e pisomné splnomocnenie na zastupovanie v konani s uvedenim rozsahu splnomocnenia
(original), ak sa stavebnik dal zastupovat’

e fotokodpia pravoplatného stavebného povolenia a povolenia zmeny stavby pred jej dokoncenim,
ak také bolo vydané pocas uskuto¢niovania stavby

e opis a oddévodnenie vykonanych odchylok od uizemného rozhodnutia a stavebného povolenia



ak ide o stavbu, na ktorej geodetické Cinnosti zabezpeCuju opravneni geodeti a kartografi,
doklad o zabezpeceni spracovania vysledného operdtu merania a zobrazenia predmetov
skutocného vyhotovenia stavby, pri podzemnych sietach technického vybavenia eSte pred
zakrytim

geometricky plan podla predpisov o katastri nehnutel'nosti pri novostavbach a pri stavbach, pri
ktorych doslo k zmene vonkajSieho podorysného ohrani¢enia stavby

rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, sihlasy, postudenia alebo iné€ opatrenia dotknutych organov
(napr. vyjadrenie Okresného tradu Nové Zamky, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, ako
prislusného organu Statnej spravy odpadového hospodarstva ku kolauda¢nému konaniu podla §
99 ods. 1 pism. b) zakona ¢. 79/2015 o odpadoch a o zmene niektorych zakonov; sthlas Obce
Dvory nad Zitavou na uZivanie malého zdroja znegistovania ovzdusia, podla § 17 ods. 1 pism.
a) zakona ¢. 137/2010 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a pod.)

d’alsie doklady, ak si ich stavebny urad vyziada

Na ustnom pojednévani spojenom s miestnym zistovanim stavebnik predlozi (podl'a druhu stavby a
podmienok stavebného povolenia):

doklady o vytyCeni priestorovej polohy stavby

doklady o vyhovujticich vysledkoch predpisanych skiSok a merani a o spdsobilosti
prevadzkovych zariadeni (napr. plynové a elektrické rozvody a zariadenia, bleskozvod,
vodovod, kanalizdcia, ustredné vykurovanie, kominy a dymovody, vyhradené technické
zariadenia, uvedenie kotlov do prevadzky a pod.)

projektovi dokumentaciu overenu stavebnym tiradom v stavebnom konani alebo pri povolovani
zmeny stavby pred jej dokoncenim, izemné rozhodnutie a stavebné povolenie

vykresy, v ktorych su vyznacené zmeny, ku ktorym doslo poc¢as uskuto¢iiovania stavby
doklady o overeni pozadovanych vlastnosti vyrobkov podl'a § 43f stavebného zakona

d’alsie doklady uréené v podmienkach stavebného povolenia

podrobnejsSia dokumentacia vypracovana eSte pred zacatim stavby, ak stavebny urad jej
vypracovanie ur¢il v podmienkach stavebného povolenia

stavebny dennik

zapis o odovzdani a prevzati stavby uskutoCnovanej zhotovitelom (nepriklada sa pri
uskuto¢novani stavby svojpomocou podla stavebného povolenia)

energeticky certifikat ak ide o bytovu budovu podlichajucu energetickej certifikacii (pre
nebytovii budovu méze stavebny trad urcit’ lehotu nie dlhsiu ako Sest’ mesiacov, do ktorej je
stavebnik povinny predlozit’ energeticky certifikat)

POPLATKY

spravny poplatok v zmysle zakona ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch zneni neskorsich predpisov
sa plati pri podani Ziadosti v hotovosti do pokladne Obce Dvory nad Zitavou (pripade platby prevodom
na téet Obce Dvory nad Zitavou IBAN: SK27 0200 0000 0001 7022 1172, potvrdenie o tihrade sa
priklada k ziadosti pri podani)

Spravny poplatok za podanie navrhu na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia podla polozky 62a prilohy
zakona o spravnych poplatkoch je:

a) na stavby na byvanie

na stavbu rodinNENO dOIMU ........ooiiiiviiiiiiiiiieeeee e 35 eur

na stavbu bytoveho dOMU .........cccieiiiiiiiiciee et 120 eur

b) na stavby na individualnu rekreaciu, napriklad chaty, rekrea¢né domy alebo na zmeny dokoncéenych
stavieb (nadstavba, pristavba)



ak zastavana plocha nepresahuje 25 m2 ........cc.. covvvvviecienieniece e 25 eur
ak zastavand plocha presahuje 25 m2 .......coooiiiiiiiiiinii 50 eur
¢) na stavebné upravy dokoncenych stavieb, na ktoré¢ bolo vydané stavebné povolenie
rodinnych domov a stavieb na individualnu rekreaciu ........c.ocveevveeeercvenveennnne, 25 eur
DYLOVYCH dOMOV ..oviiiiiiieiiciecteee ettt st nnees 50 eur
d) na stavby, ktoré st sucast’ou alebo prislusenstvom rodinnych domov

alebo stavieb na individualnu rekreaciu

garaze s jednym alebo dvoma mieStami ..........cccceeveenieiieenienienie e, 20 eur
na pripojky na existujlicu verejnll rozvodntl Sit’ ..........cecvverieeriercrereereervenieens 20 eur
na vodné stavby, napriklad studne, vsaky nad 5 m2, malé COV, jazierka ......... 20 eur
na spevnené plochy a parkoviska ..........cccoveeriiiiiniiniiineeeeeeeee e 20 eur

na stavby s doplnk. funkciou k tymto stavbam, napr. letné kuchyne, bazény, sklady 20 eur

e) na stavby, ktoré su stiCastou alebo prislusenstvom k bytovym domom a ostatnym budovam

garaze s jednym alebo dvoma mieStami .......c..cceevueeveeiieriiescieereeie e eveeiesenees 30 eur
na pripojky na existujlicu verejnil rozvodnu Siet’ ..........cceevveeeveecreevrervesvenienenens 30 eur
na vodné stavby, napriklad studne, vsaky nad 5 m2, malé COV, jazierka ......... 30 eur
na spevnené plochy a parkoviska .........ccccoeieriiiiiniiiniinieeeeeeeee e 30 eur
na stavby s doplnkovou funkciou, napriklad pristresky, sklady ...........cccovvennneen. 30 eur

f) na zmeny dokonéenych stavieb a na zmeny tychto stavieb pred dokon¢enim podl'a pismen d) a ¢)
............................................................................................ 20 eur

g) na ostatné neuvedené stavby a na zmeny tychto dokoncenych stavieb pri predpokladanom
rozpoctovom naklade

dO 50 000 CUL VIALANC .....eeuieeeeiieeieie ettt ettt sttt eee et see s e e seeenes 60 eur
nad 50 000 eur do 100 000 EUI VIALANE .......eccveeeeereierieeieeiie e eee e sie e ie e eee s 120 eur
nad 100 000 eur do 500 000 €UI VIAtANE .........cccuereerierierieeieeieeieeeeeeeenee e eaeeneas 250 eur
nad 500 000 eur do 1 000 000 €UI VIAANE .......ceeruereeeeeierieeeieieeie et 400 eur
nad 1 000 000 eur do 10 000 000 €U VIALANE ........ccceeereeeriereeieieeee e 530 eur
NAd 10 000 000 GUT ....oeeieieiieieieeeiee ettt ettt ettt e et e e seeseeeneenneas 660 eur
h) na reklamné stavby, na ktorych najvicsia informacna plocha je vécsia ako 20 m2................ 50 eur

ak kolaudacné rozhodnutie zahfiia stavbu viacerych samostatnych objektov, vyberie sa sihrnny
poplatok za vSetky samostatné objekty uvedené v kolaudacnom rozhodnuti okrem pripojok [pismena
a)ab)]

hotelové a iné ubytovacie zariadenia sa posudzuju ako nebytova vystavba

garaze s viac ako dvoma miestami sa posudzuju ako samostatné stavby



UPOZORNENIE

e Ak ndvrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia je iplny, stavebny urad, oznami zacatie konania
dotknutym organom a vSetkym znamym ucCastnikom konania a nariadi ustne pojedndvanie
spojené s miestnym zistovanim. Sucasne upozorni tc€astnikov a dotknuté organy, ze svoje
namietky a stanoviskd moézu uplatnit’ najneskorSie pri Ustnom pojednévani, inak na ne
neprihliadne. Stavebny urad prizve na kolaudacné konanie projektanta a ak ide o stavbu
uskuto¢nenu svojpomocou aj osobu, ktord vykonava na stavbe stavebny dozor. Ak je to ucelné,
prizve aj zhotovitel'a stavby alebo int osobu.

kolauda¢né rozhodnutie sa nevyda, ak nie je zaistend bezpecnost’ a ochrana zdravia I'udi a zivotného
prostredia, ako aj riadne uZivanie stavby na urCeny ucel, najma ak

a) nie je podla dokumenticie overenej stavebnym tradom v stavebnom konani zabezpecené
vykurovanie stavby a pripojenie na rozvod vody, elektriny a na kanalizacn1 siet’,

b) nie je zaistena bezpecna a plynula prevadzka vytahov podla overenej dokumentacie,
¢) nie je zaisteny bezpecny pristup a prichod k stavbam,

d) nie s splnené podmienky stavebného povolenia na nevyhnutni komplexnost’ vystavby a na
vylucenie negativnych ucinkov stavby na okolité zivotné prostredie, pripadne ich obmedzenie na
pripustni mieru,

e) nie su predlozené doklady o vyhovujucich vysledkoch predpisanych skusok a vyhlasenia vyrobcu o
zhode stavebnych vyrobkov (§ 43f stavebného zakona).

f) nie je predlozeny energeticky certifikat a ide o bytov budovu podliehajiicu povinnej energetickej
certifikacii.

o ak stavebny urad pri kolauda¢nom konani zisti na stavbe zavady braniace jej uzivaniu, urci
lehotu na ich odstranenie a prerusi konanie

e priestupku sa dopusti a pokutou do 33 193 € sa potresce ten, kto uziva stavbu bez
kolauda¢ného rozhodnutia, pokial je také rozhodnutie potrebné (§ 105 ods. 3 pism. c)
stavebného zakona)

e stavebny trad alebo inSpekcia ulozi pokutu do 165 969 € pravnickej osobe alebo fyzickej
osobe opravnenej na podnikanie, ktora uziva stavbu bez kolauda¢ného rozhodnutia alebo v
rozpore s nim, alebo ako vlastnik stavby ¢i iny opravneny na jej uzivanie umozni inej osobe
uzivanie stavby pred vydanim kolauda¢ného rozhodnutia alebo v rozpore s nim (§ 106 ods. 3
pism. d) stavebného zakona)

Suvisiace predpisy

- zakon €. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov

- vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

- vyhlaska €. 532/2002, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnost’ou pohybu a orientacie

- zakon €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov
- zékon €. €. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch zneni neskorsich predpisov

platné znenie predpisov mozete najst’ na https://www.slov-lex.sk/domov



