STAVEBNE KONANIE (STAVEBNE POVOLENIE)
Zakon ¢.50/1976 Zb. — Zakon o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
$54

Stavby, ich zmeny a udrziavacie prace na nich sa mézu uskutocniovat’ iba podl'a stavebného povolenia
alebo na zaklade ohlésenia stavebnému tradu.

$350ds. 1)

Stavebné povolenie sa vyzaduje, pokial stavebny zdkon a vykonévacie predpisy k nemu alebo osobitné
predpisy neustanovuju inak, pri stavbadch kazdého druhu bez zretela na ich stavebnotechnické
vyhotovenie, el a Cas trvania; stavebné povolenie sa vyzaduje aj pri zmene stavieb, najmé pri

.....

plocha ma velkost’ od 3 m?.

Stavebné konanie zac¢ina stavebny tirad na zéklade pisomnej Ziadosti stavebnika podl'a § 58 zdkona €.
50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»stavebny zakon®) a § 8 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona. Dokumentacia predkladand k stavebnému konaniu musi byt v stlade s
podmienkami 1izemného rozhodnutia. Dokumentacia musi byt’ vypracovana opravnenou osobou.

$ 58 ods. 2)

Stavebnik musi preukéazat, ze je vlastnikom pozemku a dotknutej stavby alebo Ze ma k pozemku a
stavbe iné pravo podl'a § 139 ods. 1 stavebného zakona, ktoré ho opraviiuje zriadit’ na ilom pozadovanii
stavbu alebo vykonat’ zmenu stavby. To neplati, ak tieto skuto¢nosti preukazal v izemnom konani a po
pravoplatnosti uizemného rozhodnutia nedoslo k zmene.

$ 58 0ds.3)

Ak ide o stavebnu Upravu, nadstavbu alebo udrziavacie prace na stavbe, mdze byt stavebnikom
pravnicka alebo fyzicka osoba, ktora je najomcom stavby, ak o tom predlozi pisomni dohodu s
vlastnikom stavby.

$59
Utastnikmi stavebného konania st:
a) stavebnik;

b) osoby, ktoré maju vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam na nich vratane susediacich
pozemkov a stavieb, ak ich vlastnicke alebo iné prava k tymto pozemkom a stavbdm mozu byt
stavebnym povolenim priamo dotknute¢;

¢) dalSie osoby, ktorym toto postavenie vyplyva z osobného predpisu (§ 24 az 27 zakona ¢. 24/2006 Z.
z. v zneni neskorsich predpisov);

d) stavebny dozor alebo kvalifikovana osoba;
d) projektant v Casti, ktora sa tyka projektu stavby.
§ 67 0ds.2)

Stavebné povolenie straca platnost’, ak sa so stavbou nezacalo do dvoch rokov odo dna, ked’ nadobudlo
pravoplatnost’, pokial’ stavebny urad v odovodnenych pripadoch neur€il na zacatie stavby dlhsiu dobu.



§70

Stavebné povolenie a rozhodnutie o predlzeni jeho platnosti st zavdzné aj pre pravnych nastupcov
ucastnikov konania.

DOKLADY A DOKUMENTY

e Ziadost o vydanie stavebného povolenia

e pisomné splnomocnenie na zastupovanie v konani s uvedenim rozsahu splnomocnenia
(original), ak sa stavebnik dal zastupovat’

e doklady, ktorymi stavebnik preukazuje, Ze je vlastnikom pozemku alebo stavby alebo ze ma k
pozemku ¢i stavbe iné pravo, ktoré ho opréviiuje zriadit’ na pozemku pozadovant stavbu alebo
vykonat’ zmenu stavby, alebo udrziavacie prace na nej,

e projektova dokumentacia stavby (projekt stavby) vypracovana opravnenou osobou v dvoch
vyhotoveniach; ak ide o stavby podla § 45 ods. 6 pism. a) zdkona ( jednoducha stavba, drobna
stavba alebo zmena tychto stavieb), postaci dokumentacia vypracovana osobou s prislusSnym
odbornym vzdelanim,

e rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, suhlasy, postdenia alebo iné opatrenia dotknutych
orgénov.

e doklady o rokovaniach s ticastnikmi stavebného konania, ak sa konali pred podanim ziadosti

e ak ide o stavbu uskuto¢iiovani svojpomocou, vyhlasenie stavebného dozoru alebo
kvalifikovanej osoby, ze bude zabezpecovat’ odborné vedenie uskuto¢novania stavby (len pre
jednoduché stavby podl'a § 44 ods. 2 stavebného zakona)

POPLATKY

spravny poplatok v zmysle zakona ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch zneni neskorsich predpisov
sa plati pri podani Ziadosti v hotovosti do pokladne Obce Dvory nad Zitavou (pripade platby prevodom
na uéet Obce Dvory nad Zitavou IBAN: SK27 0200 0000 0001 7022 1172, potvrdenie o thrade sa
priklada k ziadosti pri podani)

spravny poplatok za podanie ziadosti o stavebné povolenie alebo na zmeny dokoncenych stavieb
(nadstavba, pristavba) a na zmeny stavieb pred dokoncenim (za kazdi samostatnu stavbu) podla
polozky 60 prilohy zakona o spravnych poplatkoch je:

a) na stavby na byvanie
na stavbu rodinného dOMU ............ccceiiiiiiiiiiiicieccee e e 50 eur
na stavbu bytovEho dOMU .........cccuiiviiiiiiiiciiee e 200 eur

b) na stavby na individualnu rekreaciu, napriklad chaty, rekreacné domy alebo na zmeny dokoncenych
stavieb (nadstavba, pristavba) a na zmeny tychto stavieb pred dokon¢enim

ak zastavana plocha nepresahuje 25 M2 .......ccc. voovieiieiieniecie e 25 eur
ak zastavana plocha presahuje 25 m2 ......ccoooieiiieiiiiiiiieee e 50 eur
¢) na stavebné Gpravy dokoncenych stavieb vyzadujuce stavebné povolenie

rodinnych domov a stavieb na individualnu reKredciu .......ccoevveeveeeriecieeniieineenens 35 eur
DYLOVYCH dOMOV ..ttt ettt s es 100 eur

d) na stavby, ktoré st sucast’ou alebo prislusenstvom rodinnych domov alebo stavieb na individualnu
rekreaciu



garaze s jednym alebo dvoma miestami .........ccceevuevierenenieninieeee e 30 eur

na pripojky na existujlicu verejnil rozvodnt Siet’ ..........ccevceevierieriieniiinierieneeeenn 30 eur
na vodné stavby, napriklad studne, vsaky nad 5 m2, malé cov, jazierka ............. 30 eur
na spevnené plochy a parkovisKa ..........ccceecviveiiriiiiiiiiice e 30 eur

na stavby s doplnk. funkciou k tymto stavbam, napr. letné kuchyne, bazény, sklady 30 eur

e) na stavby, ktoré su sti€astou alebo prislusenstvom k bytovym domom a ostatnym budovam

garaze s jednym alebo dvoma mieStami .........cceceeveeriirieniieiiieereese e 50 eur
na pripojky na existujiicu verejnil rozvodnil SIet° .........ccceeveeriienienieenieenieeeeeeee, 50 eur
na vodné stavby, napriklad studne, vsaky nad 5 m2, malé COV, jazierka ............... 50 eur
na spevnené plochy a parkoviska ..........cccovevevciiniiiiiinnceierieeeee e 50 eur
na stavby s doplnkovou funkciou, napriklad pristresky, sklady ..........cccceererinns 50 eur

f) na zmeny dokoncenych stavieb a na zmeny tychto stavieb pred dokoncenim podla pismen d) a e)
............................................................................................ 20 eur

g) na ostatné neuvedené stavby a na zmeny tychto dokoncenych stavieb a na zmeny stavieb pred
dokonc¢enim pri predpokladanom rozpoctovom

naklade do 50 000 EUI VIALANE ........cceevuieiiierieeieeieesteeie ettt ettt eeeenae e e enee s 100 eur
nad 50 000 eur do 100 000 €UI VIALANE ........ceeeueerieriieieieie et 200 eur
nad 100 000 eur do 500 000 €UT VIALANE ......ocverueeiereereenieieeeeee e 400 eur
nad 500 000 eur do 1 000 000 €UI VIALANE .......ceeeveeveeeeeieeieenieesieeeeeeee e eeeeneeenes 600 eur
nad 1 000 000 eur do 10 000 000 €Ur VIAtANE .........c..cceveeevrererreeeirieereeeireereeesereenes 800 eur
Nad 10 000 000 CUT ....ccuviieiieerieeiie ettt et ettt ee et eesereesbaeebeeeveeesaseesseesases 1 000 eur

h) na stavby doCasnych objektov zariadeni staveniska, ak sa vydava samostatné stavebné povolenie na
StAVDY oo 50 eur

1) na reklamnu stavbu, na ktorej najvécsia informacna plocha méa velkost od 3 m2 do20 m2 ...........
60 eur
j) na reklamnti stavbu, na ktorej najvicsia informacna plocha je vicsia ako 20 m2 ............. 150 eur

ak stavebné povolenie zahima stavbu viacerych samostatnych objektov, vyberie sa sithrnny poplatok
za vSetky samostatné objekty uvedené v stavebnom povoleni okrem pripojok [pismend a) a b)]

hotelové a iné ubytovacie zariadenia sa posudzuju ako nebytova vystavba
garaze s viac ako dvoma miestami sa posudzuju ako samostatné stavby

spravny poplatok podla polozky 61 prilohy zakona o spravnych poplatkoch za podanie ziadosti o
dodato¢né povolenie stavby, ktora bola postavena po 1. oktobri 1976 bez stavebného povolenia alebo v
rozpore so zakonom a o dodato¢né povolenie zmeny stavby je trojnasobok sadzby ustanovenej v polozke
60



UPOZORNENIE

e v pripade, Ze podana ziadost’ nebude Uplna alebo nebude poskytovat’ dostatocny podklad pre
posudenie navrhovanej stavby alebo udrziavacich prac na nej alebo ak sa v dokumentacii
nedodrzia podmienky uzemného rozhodnutia, vyzve stavebny urad stavebnika, aby ziadost’ v
primeranej lehote doplnil, pripadne aby ju uviedol do suladu s podmienkami tzemného
rozhodnutia, stanovi lehotu na doplnenie a sicasne ho upozorni, ze ak nebude podanie doplnené
v predpisanom rozsahu a v urcenej lehote, stavebné konanie zastavi

o ked je ziadost o stavebné povolenie Gplna, stavebny Grad, oznami zacatie stavebného konania
dotknutym orgdnom a vSetkym zndmym ucastnikom konania. Suc¢asne upozorni ucastnikov, ze
svoje namietky a pripomienky mézu uplatnit’ najneskorsie pri Gstnom pojednavani (ak upusti
od ustneho pojednavania, urci lehotu, do ktorej mdzu tcastnici uplatnit’ svoje namietky), a
upozorni ich, Ze sa na neskorsSie podané ndmietky neprihliadne. Na pripomienky a namietky,
ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v izemnom konani alebo pri prerokavani izemného planu
zony, sa neprihliada. V rovnakej lehote m6zu oznamit’ dotknuté organy svoje stanoviska

e priestupku sa dopusti a pokutou do 829 € sa potresce ten, kto ako stavebnik meni stavbu bez
stavebného povolenia alebo v rozpore s nim (§ 105 ods. 2 pism. a) stavebného zdkona) alebo
pokutou do 33 193 € sa potresce ten, kto ako stavebnik uskutocituje novu stavbu bez stavebného
povolenia alebo v rozpore s nim (§ 105 ods. 3 pism. b) stavebného zakona)

e stavebny urad alebo inSpekcia ulozi pokutu do 66 387 € pravnickej osobe alebo fyzickej osobe
opravnenej na podnikanie, ktord meni stavbu bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim
(§ 106 ods. 2 pism. b) stavebného zdkona) alebo pokutu do 165 969 € pravnickej osobe alebo
fyzickej osobe opravnenej na podnikanie, ktord uskutociiuje novu stavbu bez stavebného
povolenia alebo v rozpore s nim (§ 106 ods. 3 pism. b) stavebného zakona)

Suvisiace predpisy

- zakon €. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov

- vyhlagka ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

- vyhlaska €. 532/2002, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vS§eobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnost’ou pohybu a orientacie

- zékon €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov
- zékon €. €. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch zneni neskorSich predpisov

platné znenie predpisov mozete najst’ na https://www.slov-lex.sk/domov



