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Obec Dvory nad Zitavou podl'a § 6 ods.1 zikona SNR &. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v
zneni neskor$ich pravnych predpisov a v stlade so zakonom SNR ¢. 189/1992 Zb. o Uprave
niektorych pomerov suvisiacich s ngjmom bytov a s bytovymi nahradami, zakona NR SR ¢.
150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a zakona &.
443/2010 Z.z. odotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni zakona ¢.
134//2013 Z.z. vydava toto

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE DVORY NAD ZITAVOU &. 1/2015
0 prenajimani obecnych najomnych bytov

) ) Cast' L.
UVODNE USTANOVENIA

81

1) Utelom tohto vieobecne zavizného nariadenia je stanovit podmienky prenajimania
obecnych bytov, stanovenie podmienok prijimania ziadosti, postupu pri vybere najomnikov
najomnych bytov a realizovani ich prenajmu.

Toto VZN upravuje podmienky pridelovania bytov vo vlastnictve obce, ktoré su financované
z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky,

z uveru zo Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce, t.j.
najomné byty s osobitnym rezimom upravenych zakonom 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni zakona ¢. 134/2013 Z.z.

2) Obecné byty su vSetky byty, ktoré na zaklade zakona ¢. 138/1991 Zb. O majetku obci
presli do majetku obce, d’alej byty, ktoré presli prevodom z majetku Statu do majetku obce v
zmysle vzajomnych dohdéd. Dalej byty ziskané novou bytovou vystavbou z obecnych
finanénych prostriedkov a finanénych prostriedkov zo Statneho fondu rozvoja byvania.

3) Obec naklada s obecnymi bytmi za podmienok stanovenych tymto vSeobecne zavaznym
nariadenim a osobitnymi predpismi (napr. OZ, zakon ¢. 189/1992 Zb. O uprave niektorych
pomerov suvisiacich s najmom bytov a s bytovymi nahradami).

4) Najomné byty st byty vo vlastnictve obce Dvory nad Zitavou s osobitnym rezimom, ktory
vymedzuje toto VZN.
N4ajomné byty sa budt uzivat’ na najjom a nemdézu sa previest’ do osobného vlastnictva
najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia. Tieto ngjomné byty
pocas trvania najomného vzt'ahu najomca nemoéze dat’ do d’alSiecho najmu a tieZ nemdze
pouzivat na podnikatel'ské ucely.

5) Na zachovanie najomného charakteru bytov obstaranych podl'a zakona 443/2010 Z.z.
obec zriadi zalozné pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR Statneho fondu rozvoja byvania.

6) Pri uzatvarani zmluvy o najme bytu obec dodrzi podmienky ustanovené zakonom
¢. 443/2010 Z.z.

7) Prenajimatel'om obecnych bytov je obec Dvory nad Zitavou, ktora zabezpecuje
prevadzku, spravu a evidenciu domoveého a bytového fondu patriaceno do majetku obce.



Cast’ 1| )
UCHADZACI O OBECNY NAJOMNY BYT

§2

1. Socialne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov ur¢ené na
primerané a l'udsky dostojné byvanie fyzickych osob, ktoré si nemozu obstarat’ byvanie
vlastnym pri¢inenim a spliiajti podmienky podl'a zdkona 443/2010 Z.z. o dotéaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni zékona ¢. 134/2013 Z.z.

2. Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osoby v byte, ktorého
podlahova plocha neprevysuje 80 m? pre byt bezného §tandardu alebo 60 m? pre byt
niz§ieho Standardu.

3. Opravnenou fyzickou osobou podl'a odseku 1 je:

a) osoba zijuca v domacnosti s mesa¢nym prijmom domacnosti minimalne 1,5
nasobok zivotného minima a najviac vo vyske trojnasobku Zivotného minima.

b) osoba zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku zivotného minima, ak:

- ¢lenom tejto domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

- ide 0 domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet’at’om.

c) osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost’, nahradna osobna starostlivost’, pestinska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisu( §45 az 59
zakona ¢. 36/2005 Z.z. o rodine a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov), ak tato osoba nepresiahne vek 30 rokov.

d) osoba zijiica v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl'a
osobitného predpisu( napriklad zakon 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych
majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov).

4. Pri zistovani prijmov podl'a odseku 3 a). 3 b) sa postupuje podl'a osobitného predpisu (§3
zakona ¢. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov).
Mesaény prijem sa vypocitava z prijmu (84 zakona 601/2003 Z.z. 0 Zivotnom minime
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov) za kalendarny rok predchadzajdceho roku,

v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislu$ného poétu mesiacov, pocas
ktorych sa prijem poberal.

5. Zivotné minimum domacnosti sa vypoéita zo sim Zivotného minima ¢lenov domacnosti
platnych k 31. Decembru kalendarneho roka predchadzajdceho roku, v ktorom vznikol
najom bytu.

6. Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju pri uzatvarani ndjomnej zmluvy a na

zmeny podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

7.Ziadosti o prenajatie obecného bytu Ipecifikovaného v ELI ods.l tohto Vseobecne

zavidzného nariadenia sa podavaju na predpisanej predtlaci v lehote stanovenej obecnym

uradom, ktora nesmie byt kratSia ako 45 dni od zverejnenia vyzvy na ich podanie. Bez
obligatornych listinnych priloh, ktoré st su taxativne vymedzeneé v predtlaci a tiez v § 3 ods.

3.1. tohto VZN a ktorym Zziadatel’ preukazuje svoje osobné a majetkové pomery, sa na podané

ziadosti nebude prihliadat’.

8.0becny Urad eviduje ziadosti uchadzacov o obecny byt tri roky odo dna ich dorucenia na

Obecny urad.



1)

2)

3)

4)

Cast II1.
POSTUP PRI ROZHODOVANI O OBECNYCH NAJOMNYCH BYTOCH

Kapitola 1.
Sposob pridel’ovania obecnych najomnych bytov

§3

Ziadosti, podané v lehote a spdsobom stanovenym v §2 ods.7 tohto VZN vyhodnoti 5-
¢lenna ad hoc komisia menovana Starostom, pricom 3 ¢lenovia komisie st poslancami
Oz, 1 ¢len je z radov odbornych stalych komisii pri OZ a1 ¢len je zamestnancom
OcU.

Pokial’ pocet Ziadatelov, ktori spiiiaji podmienky ustanovené tymto VZN, prevysi
pocet vol'nych ndjomnych bytov, byty sa pridel'ujii zdujemcom verejnym Zrebovanim
priamo na najblizSom zasadnuti Obecného zastupitel'stva. Priebeh a vysledok
Zrebovania bude podchyteny priamo v Zapisnici 0 zasadnuti Obecného zastupitel'stva.
Cas a miesto verejného Zrebovania sa zverejni na uradnej tabuli a internetovej stranke
obci aspoii 15 dni pred konanim verejného zrebovania.

Mimo zrebovania na odporucanie komisie starosta obce modze priamo pridelit’ byt
zdujemcovi, ktory sam alebo aspoii 1 ¢len jeho domdacnosti zabezpecuje zdravotnicku
starostlivost’, socialne a v§eobecne prospesné spolocenské sluzby, vzdelavanie, kultiru
alebo ochranu pre obyvatel'ov obce. Pocet takto pridelenych bytov nemdze presiahnut’
10% z celkového poctu bytového fondu. Pokial’ sa obstarava menej ako 10 bytov,
podmienka sa povazuje za dodrzanu, ak sa priamo prideli najviac jeden najomny byt.
V prvom kole sa budi vyhodnocovat Ziadosti obCanov s trvalym a prechodnym
pobytom v obci Dvory nad Zitavou, ktory trva minimalne pét’ rokov. Pri spologne
posudzovanych osobéach poziadavka je splnend, ak asponi 1 ¢len spolo¢nej domécnosti
ma na tzemi obce aspon 5 rokov zaznamenany trvaly pobyt.

4.1) K ziadosti o pridelenie obecného bytu ziadatel’ povinne priklada nasledovné prilohy:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)

Potvrdenie obce, ze uchadza¢ ma trvalé alebo prechodné bydlisko v obci Dvory nad
Zitavou, v potvrdeni sa uvedie doba trvania trvalého alebo prechodného pobytu
Fotokdpie rodnych listov nezaopatrenych deti, s ktorymi Ziadatel' Zije v spolo¢nej
domaécnosti, prip. plnoletych deti, s ktorymi Zije v spolo¢nej domacnosti a s ktorymi
Mieni najomni byt spolo¢ne uzivat’

pri skolopovinnych deti potvrdenie $koly o riadnej dochadzke

pre pripad, Ze sa ziadatel’ stara o diet'a ktoré bolo zverené do nahradnej vychovy alebo
pestinskej starostlivosti, rozhodnutie prislusného organu

danové priznanie za predchadzajuci kalendarny rok alebo potvrdenie o trvani
pracovného pomeru od zamestnavatela a vySke priemerného cistého zarobku za
predchadzajuci kalendarny rok ,

potvrdenie od obce, ze Ziadatel’ nie je dlznikom vo¢i obci a organiziciam v pdsobnosti
obce,

Fotokopia posledného Rozhodnutia prislusného organu o priznani inych prijmov
[starobny, invalidny, vdovsky, sirotsky doéchodok , podpora v nezamestnanosti, iné
socialne davky, vyzivné /-okrem vyzivného nie starsi ako 1 rok

Cestné prehlasenie otom, Ze ani voéi Ziadatelovi ani voé&i ziadnemu dospelému
¢lenovi jeho domdcnosti, s ktorym mieni spolocne uzivat’ prideleny byt, sa nevedie
nuteny vykon rozhodnutia - v pripade exeku¢ného konania uviest' ¢islo exeku¢ného
konania, adresu exekutorského tradu, vysku dlhu a spdsob jeho splécania



i) neoddelitel'nou sucast'ou ziadosti o obecny byt je dotaznik, ktory tvori prilohu ¢.1
tohto nariadenia a ¢estné prehlasenie, ktoré tvori prilohu ¢. 2.

4.2. Opravnenou fyzickou osobou pre pripad socialneho byvania je:

a/ osoba zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domdacnosti najviac vo vyske
trojnasobku zivotného minima

b/ osoba zijuca v domacnosti S mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima v rozsahu stanovenom aktualnym pravnym predpisom.

5/Na kazdy obecny najomny byt, ktory bol v prospech konkrétneho Ziadatel'a vyzrebovany,
vyda starosta obce Rozhodnutie o prideleni obecného ndjomného bytu s pokynmi na
uzatvorenie najomnej zmluvy v sulade s podmienkami tohto VZN a prislusnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.
6/ Prvou podmienkou uzatvorenia ndjomnej zmluvy zo strany obce je zaplatenie kaucie vo
vyske 6-mesacného najjomného. Kaucia musi byt’ pripisand na ucet obce najneskor do 30 dni
od dorucenia pisomného oznamenia o prideleni bytu v prospech obce. Nezaplatenim kaucie
alebo jej Casti v stanovenej lehote zanika narok ziadatel'a na uzatvorenie najjomnej zmluvy.
Ak neddjde k uzavretiu ngjomnej zmluvy v stanovenej lehote, je prenajimatel’ povinny uz
zlozenu finanéni  zabezpeku bezodkladne vratit
7/ Druhou podmienkou uzatvorenia nagjomnej zmluvy je podpisanie notarskej zapisnice zo
strany ziadatel'a/ziadatel'ov/, obsahom ktorej bude suhlas ndjomcu s vykonateI'nost'ou
rozhodnutia pre pripad, Ze budi dané zdkonom alebo ndjomnou zmluvou stanovené
podmienky pre vypratanie bytu. Naklady spojené s vyhotovenim notarskej zapisnice znasa
obec.
8/Najomna zmluva musi mat’ pisomnt formu a musi obsahovat’ najma:

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

¢) vysku mesaéného ndjomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia ngjomnej zmluvy,

e) vyska uhrady za plnenia spojené s uzivanim ndjomného bytu s osobitnym reZimom

alebo spdsob ich vypoctu,

f) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia nagjomného bytu,

h) skon¢enie najmu,

1) zoznam o0sob tvoriacich domacnost’ ndjomcu.
9/N4jomnt zmluvu o najme obecného bytu je uchadza¢ povinny uzatvorit’ s prenajimatel’om
do 15 dni odo dna prevzatia navrhu na uzatvorenie ndjjomnej zmluvy. V pripade, ze uchadzac
o najom bytu uvedent lehotu bez udania dovodu nedodrzi, stradca narok na prenajatie bytu.
Najomna zmluva medzi obcou a prenajimatel'om obecného bytu sa uzatvara na dobu urcita
a to maximalne 3 roky, okrem pripadov ak ndjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim
uvedenym v prilohe &. 2 zékona, ktorému sa prenajima najomny byt spifiajiici podmienky
ustanovené osobitnym predpisom, pricom doba najmu v tomto pripade moze byt’ najviac
desat’ rokov.
10/V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomneého bytu s osobitnym rezimom pri dodrziavani podmienok uvedenych v ndjomnej
zmluve a v tomto VZN. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude
prenajimatel’ informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skonenia ndjmu ndjomného bytu. Ndjomca bude mat’ pravo na opakované uzatvorenie
najomnej zmluvy, ak:



a/ nema ziadne nedoplatky voci obci, prip. voci organizacidm zriadenym alebo
zalozenym obcou,
b/ nebol by inak dévod na podanie vypovede podl'a §711 pism.c/ Ob¢ianskeho
zakonnika,
¢/ podstatnym sposobom neporusil Ziadne iné ustanovenie ngjomnej zmluvy.
10.1/Ak 0 uzavretie ndjjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedend v 822 ods. 3 zakona,
moze prenajimatel’ uzavriet’ zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok..
Ak neddjde k uzavretiu najomnej zmluvy, je prenajimatel’ povinny uz zlozenu finan¢na
zabezpeku bezodkladne vratit’.
Prenajimatel’ v savislosti s uzavretim najomnej zmluvy na byt s osobitnym rezimom
nesmie pozadovat’ od ndjomcu iné finan¢né plnenie, ktoré priamo nestvisia s uzivanim
najomného bytu s osobitnym rezimom.
10.2/Finan¢na zabezpeka sltizi na zabezpecenie plnenia dohodnutého
ndjomného, dohodnutych Uhrad spojenych s uzivanim bytu a neposkodzovania
uzivaného najomného bytu. Finanénu zabezpeku za uzivanie najomného bytu s 0sobitnym
rezimom vedie prenajimatel’ na osobitnom éte zriadenom na tento ucel v banke.

§4

Zavereéné ustanovenia

a) Prenajimatel’ je povinny tvorit’ fond prevadzky, tdrzby a oprav ro¢ne minimalne vo vyske
0,5 % nékladov na obstaranie ndjomného bytu s osobitnym rezimom.

b) Prenajimatel’ na stranke obce Dvory nad Zitavou zverejni zoznam najomcov bytov s
osobitnym rezimom.

c) Zmeny a doplnky tohto VZN schval'uje Obecné zastupitel'stvo vo Dvoroch nad Zitavou.

d) Toto vSeobecne zavdzné nariadenie schvalilo Obecné zastupitel'stvo vo Dvoroch nad

Zitavou na svojom zasadnuti dia 9. 2. 2015 uznesenim ¢&.16/09022015.

e) Toto VZN nadobuda tuc¢innost’ dilom 25. 2. 2015.

Vo Dvoroch nad Zitavou, 09. 02. 2015

Ing. Branislav Becik, PhD.
starosta obce



